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Begrindung

1. Planverfahren

1.1 Planungsanstol}

Die InfraLeuna GmbH hat mit Schreiben vom 08.01.2024 bei der Stadt Leuna eine Anderung
des Bebauungsplanes der Stadt Leuna Nr. 8.4 Halde am Standort Leuna in den Teilflachen
Sudbecken und Sudliche Erweiterung zur Erlangung von Bauplanungsrecht fir freistehende
Photovoltaik- Freiflachenanlagen beantragt.

Die Flachen auf der Hochhalde Leuna sind im Eigentum der MDSE Mitteldeutschen Sanie-
rungs- und Entsorgungsgesellschaft mbH, Greppiner Strale 25, 06766 Bitterfeld-Wolfen,
Ortsteil Wolfen. Die InfraLeuna GmbH wird zur Umsetzung des Vorhabens die hier gegen-
standlichen Teilflachen Sudbecken und Sidliche Erweiterung pachten.

Nach der Arbeitshilfe des Ministeriums fir Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-
Anhalt vom Dezember 2021 wird fur die hier gegenstandlichen Anlagen im Folgenden die
Bezeichnung »Photovoltaik-Freiflachenanlagen« (Abkirzung: PVFA) verwendet.

1.2 Ausgangszustand, Planungserfordernis und Zielsetzung der Planung

Die bauplanungsrechtlich zuldssigen Nutzungen auf der Hochhalde Leuna sind im seit
04.08.2009 rechtskraftigen Bebauungsplan der Stadt Leuna Nr. 8.4 Halde am Standort
Leuna festgesetzt.

In den hier gegenstandlichen Teilflachen sind damit zulassig:

- Sudbecken:
Flache fur die Landwirtschaft nach 8 9 Absatz 1 Nr. 18 Baugesetzbuch (BauGB);
dazu Hinweis in der Planzeichenerklarung: »Biomassegewinnung fur die stoffliche und
energetische Verwertung — nicht fir Nahrungs- und Futtermittel«

- Sudliche Erweiterung:
. Flache fur Abfallbeseitigung nach 8 9 Absatz 1 Nr. 14 BauGB
. Private Grunflache, Zweckbestimmung: Rekultivierung nach § 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB.

Unter Bertlicksichtigung der Anforderungen an die Aufstellung der Bauleitplanung nach
8 1 Absatze 5 und 6 BauGB soll mit der Teilflachenanderung des Bebauungsplanes Baupla-
nungsrecht fir PVFA geschaffen und diese bauliche Nutzung landschafts- und stadtbildver-
traglich gestaltet werden. Dazu werden die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes aktuell erfasst und ggf. sich aus der geanderten Nutzung als PVFA ergebenden
erheblichen Beeintrachtigungen ausgeglichen.

1 Arbeitshilfe Raumplanerische Steuerung von grofRflachigen Photovoltaik-Freiflachenanlagen in
Kommunen; Herausgeber: Ministerium fir Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-Anhalt,
Turmschanzenstrae 30, 39114 Magdeburg, Dezember 2021
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1.3 Abgrenzung und GroRe des Geltungsbereiches der Anderung

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadt Leuna Nr. 8.4 wird in den Teilflachen Sidbe-
cken und Sidliche Erweiterung geandert.

Von dieser Anderung sind Teilflachen der Flurstiicke 16/7, 21 und 23 in der Gemarkung
Leuna Flur 3 sowie Teilflachen der Flurstiicke 3/2 und 12/6 in der Gemarkung Leuna Flur 21
erfasst (= Plangebiet der Teilflachenédnderung PVFA).

Die GroRe des Anderungs- Plangebietes betragt 97,2 ha (Sudliche Erweiterung: 55,1 ha,
Sudbecken: 42,1 ha).

MaRgebend ist die zeichnerische Darstellung im Maf3stab 1:2.000.

1.4 Lage, Hohe und topografische Charakteristika

Das Plangebiet befindet sich in ca. 2,5 km Entfernung (Luftlinie) vom Zentrum der Kernstadt
Leuna am westlichen Rand des Chemiestandortes Leuna.

Das lUberwiegend ebene Plangebiet liegt bei einer Gelandehdéhe von ca. 140 m NHN bis
ca. 143 m NHN (Sudbecken) bzw. ca. 131 m NHN bis ca. 133 m NHN (Sudliche Erweite-
rung).

15 Vorhandene und angrenzende Nutzungen

Die Hochhalde Leuna ist mit Ausnahme einer von der Fa. Wiese Umwelt Service GmbH fur
eine Bioabfallbehandlungsanlage genutzten Teilflache (diese liegt auRRerhalb der Teilfla-
chenanderung PVFA) ohne eine dauerhafte bauliche Nutzung.

Soweit abfallrechtlich und tats&chlich erforderlich werden in der Teilflache Sudliche Erweite-
rung regelmafig landschaftspflegerische Pflege- sowie abfallrechtliche Mess- und Uberwa-
chungsmafinahmen durchgefuhrt. In der Teilflachen Sidbecken erfolgen keine MaRnahmen.

In den hier gegenstandlichen Teilflachen sind aktuell folgende abfallrechtliche Situationen zu

berlcksichtigen:

- Sudbecken:
Aufgrund des Stilllegungszeitraums fallt der Deponiebereich Siidbecken unter das Boden-
schutzrecht (Bundesbodenschutzgesetz [BBodSchG] und Bundesbodenschutzverordnung
[BBodSchV]). Das Abfallrecht (Kreislaufwirtschaftsgesetz [KrWG] und Deponieverordnung
[DepV]) kommt fUr eine Sanierung des Sidbeckens nicht zum Tragen.
Zustandige Vollzugsbehorde ist die Landesanstalt fir Altlastenfreistellung des Landes
Sachsen-Anhalt (LAF).
Fur die Flache liegt eine Fortschreibung des Teilsanierungsrahmenkonzeptes (TSRK)
vorl, in der gutachterlich eine Oberflachenabdeckung (z.B. mineralische Abdeckungen mit
einer Bodenschicht) der wenig bzw. nicht begriinten Flachen zur weiteren Minimierung
der Grundwasserneubildung und der Vermeidung von Asche- und Kalkschlammverwe-

1 Hochhalde Leuna | Erarbeitung Sanierungskonzept Sidbecken in Fortschreibung des TSRK
Hochhalde Leuna; GICON, Dresden, 05.02.2015
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hungen als verhaltnismafige Sanierungsmafl3nahme festgelegt wird. Diese Sanierung
wurde noch nicht umgesetzt.

- Sudliche Erweiterung:
Aufgrund des Stilllegungszeitraums féllt der Deponiebereich Sidliche Erweiterung unter
das Abfallrecht (KrWG und DepV).
Zusténdige Vollzugsbehorde ist das Landesverwaltungsamt Sachsen- Anhalt (LVWA).
Fur den Deponiebereich Sidliche Erweiterung wurde mit Bescheid des LVWA vom
08.11.2014 die endgultige Stilllegung nach 8 40 Absatz 3 KrWG festgestellt und der Be-
reich in die Nachsorgephase entlassen. In der Nachsorgephase sind Nebenbestimmun-
gen It. v.g. Bescheid umzusetzen (Uberwachungsprogramm: Grundwasser, Setzung,
Wetter; Zustandskontrollen mit M&ngelbeseitigung; Begrinungspflege; Berichterstattung).
Im Zuge der Sanierung der Flache wurde eine Oberflachenabdichtung mittels Wasser-
haushaltschicht mit ca. 200 - 250 cm Stérke aufgebracht und mit Rasen vollstandig be-
grant. Am Fuf3 der Boschungen wurde umlaufend in der Rekultivierungsschicht ein Rand-
gerinne als Verdunstungsgraben modelliert.
Die v.g. angeordneten MalRnahmen in der Nachsorgephase werden regelmafig durchge-
fuhrt.

Grundsatzliche bzw. unlésbare Konflikte aus den geplanten Festsetzungen der Teilflachen-
anderung PVFA sind in Bezug auf die angrenzenden Nutzungen nicht zu erwarten.
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1.6 Nutzungseighung

Das Anderungs- Plangebiet ist aus Sicht des Stadtebaus und der Stadtentwicklung fiir eine
bauliche Nutzung als PVFA geeignet.

Zur planerischen Steuerung einer Ansiedlung von Photovoltaikanlagen in der Einheitsge-
meinde auf der Ebene der Bauleitplanung wurde in der Stadt Leuna eine Potentialanalyse flr
Photovoltaik- Freiflachenanlagen erstellt. Diese Analyse liegt derzeit in der Fassung Entwurf
vom 15.01.2024 vor und wurde vom 25.03.2024 bis 26.04.2024 o&ffentlich ausgelegt.

In der Analyse ist die Hochhalde Leuna unter der Ifd. Nr. 1 als ein fir PVFA geeigneter
Altlastenstandort aufgefiihrt (s.a. Planauszug in Abbildung 1).

A\

—

Abbildung 1: Planauszug aus Potentialanalyse (ohne Mal3stab)
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2. Ubergeordnete Planungen

2.1 Raumordnung und Landesplanung

211 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen- Anhalt (LEP 2010; in Kraft seit
12.03.2011) stellt ein Gesamtkonzept zur rAumlichen Ordnung und Entwicklung des Landes
Sachsen-Anhalt dar. Er bildet die Grundlage fir eine wirtschaftlich, 6kologisch und sozial
ausgewogene Raum- und Siedlungsstruktur und koordiniert die Nutzungsanspriiche an den
Raum.

Die Festlegungen des LEP 2010 sind von nachgeordneten Ebenen der raumlichen Planung
und von Fachplanungen bei allen raumbedeutsamen Planungen, Vorhaben und sonstigen
MaRnahmen, durch die Raum in Anspruch genommen oder die raumliche Entwicklung eines
Gebietes beeinflusst werden, zu beachten (Ziele der Raumordnung) bzw. zu beriicksichtigen
(Grundséatze der Raumordnung).

Die Kernstadt Leuna wurde im LEP 2010 dem Verdichtungsraum Halle zugeordnet.

In Bezug auf die Teilflachenanderung PVFA im Bebauungsplan Nr. 8.4 Halde am Standort
Leuna sind dabei folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) des LEP 2010 bedeutsam:

Z10 Die Verdichtungsraume sind als herausragende Siedlungs-, Wirtschafts-,
Wissenschafts-, Kultur- und Dienstleistungsraume zu starken. Sie sind zu leis-
tungsfahigen Standortraumen, die im nationalen und européischen Wettbe-
werb bestehen kénnen, weiter zu entwickeln.

G 48 Die Vorrangstandorte fur Industrie und Gewerbe werden rdumlich gesichert,
um infrastrukturell gut erschlossene Standorte fir Industrieansiedlungen vor-
zuhalten. Sie sollen fir die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen
nicht zur Verfigung stehen.

Z 58 Als Vorrangstandorte fur landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen
werden die bereits vorhandenen Standorte
... Leuna (Leuna, Merseburg, Spergau) ...
festgelegt. Sie sind entsprechend dem Bedarf weiterzuentwickeln.

G 84  Photovoltaikfreiflachenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder
Konversionsflachen errichtet werden.

Z 103 Es istsicher zu stellen, dass Energie stets in ausreichender Menge, kosten-
glnstig, sicher und schonend in allen Landesteilen zur Verfligung steht. Dabei
sind insbesondere die Méglichkeiten den Einsatz erneuerbarer Energien aus-
zuschopfen und die Energieeffizienz zu verbessern.

= Umsetzung im Bebauungsplan:
Die im Plangebiet als zulassig festgesetzten baulichen Nutzungen als PVFA auf ei-
ner wirtschaftlichen Konversionsflache (Deponie) erganzen sinnvoll das im Chemie-
standort Leuna vorhandene mediale Versorgungsangebot und dienen damit einer
Weiterentwicklung des Standortes.
Der Grundsatz G 48 2. Satz steht nicht im Widerspruch zum Bebauungsplan, da auf
der Hochhalde Leuna eine direkte bauliche Nutzung fur Gewerbe bzw. Industrie v.a.



Stadt Leuna Halde am Standort Leuna

Bebauungsplan Nr. 8.4 Teilflachenédnderung PVFA
Begrundung Vorentwurf
Fassung vom 04.06.2024 Seite 8 von 16

aufgrund des Baugrundes (Deponie) nicht mdglich ist, jedoch diese Konversionsfla-
che sinnvoll zur Erzeugung von regenerativer Energie am Chemiestandortes Leuna
genutzt werden kann.

2.1.2 Regionalplan

Das Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt hat den Regionalen Planungsgemeinschaf-
ten die Aufgabe der Regionalplanung als Teil der Landesentwicklungsplanung mit dem Ziel
einer geordneten und nachhaltigen raumlichen Entwicklung in der Region tbertragen.

Der Regionale Entwicklungsplan ist aus dem Landesentwicklungsplan zu entwickeln. Die
darin festgelegten Ziele und Grundsétze der Raumordnung sind zu Gbernehmen und soweit
erforderlich zu konkretisieren und zu erganzen.

Die Stadt Leuna liegt in der Planungsregion Halle, fur die die Regionale Planungsgemein-
schaft Halle zustandig ist.

Der Regionale Entwicklungsplan Halle (REP Halle) ist seit 21.12.2020 in Kraft. Der REP
Halle wird derzeit fortgeschrieben und liegt als Lesefassung vom 15.12.2023 vor.*

In Bezug auf die Teilflachenanderung PVFA im Bebauungsplan Nr. 8.4 Halde am Standort
Leuna sind dabei folgende Ziele (Z) und Grundsétze (G) des REP Halle bedeutsam:

221-2 Grundzentren sind:
... 13. Leuna (SK) ... .

G 4.2.2-6 Zur Erh6hung des Waldanteiles und im Interesse ausgewogener Anteile
von Wald, offenem Gelande und Bebauung in einer harmonischen Kultur-
landschaft werden Vorbehaltsgebiete fur Wiederbewaldung festgelegt. Auf-
forstungen werden dabei insbesondere auf landwirtschaftlichen Grenzer-
tragsbdden, zur Renaturierung von Bergbaufolgelandschaften und zur
Schutzwaldbegrindung vorgesehen.

Sie sollen naturnah, standort- und funktionsgerecht erfolgen. Im Einzelnen
werden folgende Vorbehaltsgebiete fir Wiederbewaldung festgelegt:

im Saalekreis:
... 18. Aufforstung Hochhalde Leuna ... .

1 siehe auch: https://www.planungsregion-halle.de/seite/457701/regionalplanung.html

(aufgerufen am 24.04.2024)
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————r

bildung 2: Ausschnitt aus REP Halle, Karte 1 (ohne MaRstab)

=  Umsetzung im Bebauungsplan:
Bzgl. der Ortskategorie Grundzentrum des REP Halle sind im Bebauungsplan keine
weiteren regionalplanerische Festlegungen zu berlcksichtigen.
Das Vorbehaltsgebiet fur Wiederbewaldung Nr. 18 Aufforstung Hochhalde Leuna nach
Grundsatz G 4.2.2-6 des REP Halle betrifft It. Karte 1 die Teilflache Sudliche Erweite-
rung. In der Sanierung dieser Teilflache nach Abfallrecht wurde eine Bewaldung der
Flache aufgrund der Rahmenbedingungen aus der vormaligen Nutzung der Flache als
Deponie von der Vollzugsbehérde LVWA nicht beschieden. Eine Bewaldung der Flache
ist aufgrund der Standortbedingungen nicht umsetzbar. Dem Grundsatz G 4.2.2-6 des
REP Halle kann daher nicht gefolgt werden.

2.2 Flachennutzungsplan

Die Bauleitplanung auf kommunaler Ebene mit ihren Bestandteilen Flachennutzungsplan
(vorbereitender Bauleitplan) und Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan) muss die
konkreten Ziele der Raumordnung und Landesplanung beachten und deren Grundsatze in
der Abwagung bertcksichtigen.
Weiterhin sind Bebauungsplane nach § 8 Absatz 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan (FNP) zu entwickeln.

Im seit 30.08.2006 rechtswirksamen FNP der Kernstadt Leuna ist die Hochhalde Leuna nur
teilweise erfasst, da zum Zeitpunkt der Planerstellung der westliche Teil der Halde noch der
Gemarkung Merseburg zugeordnet wurde. In diesem FNP- Planstand ist das Siidbecken als
Sondergebiet Solarenergie nach § 1 Absatz 1 Nr. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
sowie die Sudliche Erweiterung als Grinflache nach § 5 Absatz 2 Nr. 5 BauGB dargestellt
(s.a. Planauszug in Abbildung 3).

Im in Aufstellung befindlichen gesamtstadtischen FNP sind das Stidbecken als Flache fur die
Landwirtschaft nach 8 5 Absatz 2 Nr. 9 BauGB sowie die Sidliche Erweiterung als Flache fir
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Abfallentsorgung nach 8§ 5 Absatz 2 Nr. 4 BauGB und als Grinflache nach 8 5 Absatz 2 Nr. 5
BauGB dargestellt (s.a. Planauszug in Abbildung 4).

I e i 0
Abbildung 3: Planauszug aus
FNP 2006 (ohne Maf3stab)

Die zuklnftig zuldassigen Nutzungen im Geltungsbereich der Teilflachenanderung PVFA im
Bebauungsplan 8.4 entsprechen der geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Gemein-
degebietes. Der Flachennutzungsplan ist gemalR § 8 Absatz 3 BauGB im Parallelverfahren
zu &ndern.

2.3 Kommunale Satzungen und weitere rechtliche Bindungen
2.3.1 Denkmalschutz

Das in Jahrhunderten entstandene Stadt- und Landschaftsbild in seinem besonderen
Zusammenhang von Kulturlandschaft und Bebauung geniel3t Schutz nach dem Denkmal-
schutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21.10.1991.

Denkmale und Denkmalbereiche
Im Denkmalverzeichnis des Denkmalfachamtes sind im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes keine Denkmale und Denkmalbereiche erfasst.

Bodendenkmale

Das Planungsgebiet ist Teil einer vielschichtig gepragten Kulturlandschaft mit hoher archéo-
logischer Relevanz.

Im Denkmalverzeichnis des Denkmalfachamtes sind im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes keine Bodendenkmale erfasst.


Glaesser, Thomas
Textfeld
4
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2.3.2 Natur- und Landschaftsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Schutzgebiete des Natur- und
Landschaftsschutzes, nach 8§ 29 Bundesnaturschutzgesetz rechtsverbindlich geschitzte
Landschaftsbestandteile, Naturdenkmale sowie geschitzte Biotope und Arten ausgewiesen
bzw. vorhanden.

Im Umkreis zum Plangebiet befinden sich folgende Schutzgebiete des Natur- und Land-

schaftsschutzes:

- Landschaftsschutzgebiet (LSG) »Geiselaue« (Codierung: LSG0079MQ_; Abstand: tber
2 km in nordwestlicher Richtung)

- LSG »Saale« (Codierung: LSG0034MQ_; Abstand: Giber 2,4 km in Ostlicher Richtung)

- europaisches Vogelschutzgebiet (Special Protection Area; SPA- Gebiet) »Saale-Elster-
Aue sudlich Halle« (Gebietsnummer: SPA0021LSA; Abstand: Uber 2,6 km in ostlicher
Richtung).

Schutzzwecke und -ziele der v.g. Schutzgebiete werden durch die zukinftig zul&dssigen

Nutzungen im Plangebiet nicht beeintrachtigt.

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Leuna (Baumschutzsatzung) in der
Neufassung vom 27.09.2018 ist gemal § 2 Absatz 1 Nr. 1 der Satzung in den Flachen des
Industriestandortes Leuna nicht anzuwenden.

3. Umweltbericht

Zum Vorentwurf der Teilflachenanderung PVFA wird auf den als Teil Il der Begriindung zum
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 8.4 erstellten Umweltbericht i.d.F.v. 16.06.2009 verwie-
sen.

Die in diesem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 8.4 festgesetzten Ausgleichsmaflinahmen
wurden von der Stadt Leuna zwischenzeitlich vollstandig umgesetzt.

Im weiteren Planverfahren der Teilflachenanderung PVFA wird der v.g. Umweltbericht auf
der Grundlage von Ergebnissen aus einer derzeit durchgefuhrten Kartierung zum Arten-
schutz fortgeschrieben.

4, Stadtebauliches Konzept

Mit der Aufstellung der Teilflachenanderung PVFA des Bebauungsplans Nr. 8.4 sollen
bislang baulich nicht genutzte Flachen im Plangebiet geordnet und stadtbildvertraglich in
Nutzung genommen werden.

Eine stadtebauliche Gliederung erfolgt dabei insbesondere unter Berlcksichtigung der
topografischen Verhaltnisse sowie der vorhandenen nichtoffentlichen Verkehrsinfrastruktur
auf der Hochhalde Leuna.
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5. ErschlieBung

5.1 VerkehrserschlieBung

Mit der Aufstellung der Teilflachendnderung PVFA des Bebauungsplans Nr. 8.4 ist keine
Anderung der im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 8.4 festgesetzten nichtoffentlichen
Verkehrsinfrastruktur verbunden.

Die ErschlieBung der Hochhalde Leuna erfolgt ausschlie3lich Gber das von der InfraLeuna
GmbH betriebene PrivatstralRennetz innerhalb des Chemiestandorts. Dieses Stral3ennetz ist
tber mehrere Werktore mit dem o6ffentlichen Stral3ennetz verknipft.

5.2 Stadttechnische ErschlieRung
5.2.1 Wasser

Im Plangebiet ist fur die Versorgung mit Trink- und Loschwasser sowie fur die Entsorgung
von Abwasser die InfraLeuna GmbH zustéandig.

Nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 8.4 ist im gesamten Plangebiet eine Wasser-
versorgung und Abwasserentsorgung nicht vorgesehen. Mit den Nutzungsanderungen in den
Teilflachen Stidbecken und Sidliche Erweiterung ist dazu keine Anderung erforderlich, da fur
PVFA keine Arbeitsplatze nach Arbeitsstattenverordnung (ArbStattV) mit entsprechenden
Wasseranforderungen erforderlich sind.

Das Niederschlagswasser in der Teilflache Stdbecken wird in der bewachsenen oberen
Deckschicht eingespeichert und verdunstet aus dieser Flache sowie durch Transpiration der
Bepflanzung. Kinstliche Anlagen zur Sammlung, Speicherung und Ableitung von Nieder-
schlagswasser sind in der Flache nicht vorhanden. Im Ergebnis weiterer Planungen zur
Aufstellung von Anlagen zur Nutzung von solarer Energie in der Flache sind geeignete
Maflnahmen zur Beibehaltung des Status quo hinsichtlich der Sickerwassermenge und zur
Minimierung der Grundwasserneubildung vorzusehen. Fir PVFA ist eine Anordnung der
Photovoltaikmodule vorzusehen, die einen gleichmafigen Ablauf von Niederschlagswasser
von den Modulen gewahrleistet. Dieses Wasser wird auf eine Vegetationsschicht geleitet,
dort retardiert und steht fur Verdunstung und pflanzliche Transpiration zur Verfligung.
Uberschusswasser werden gefasst und von der Halde abgeleitet. Hier werden im Rahmen
der weiteren Planung Maflnahmen der Rickhaltung / Verdunstung, Reinfiltration und
Ableitung in das Kanalsystem betrachtet.

Fur PVFA in der Teilflache Sudliche Erweiterung ist ebenfalls eine Anordnung der Photovol-
taikmodule vorzusehen, die einen gleichmafigen Ablauf von Niederschlagswasser von den
Modulen gewahrleistet. Das Niederschlagswasser wird in der seit 10 Jahren erfolgreich
implementierten Wasserhaushaltsschicht gespeichert. Kurzzeitige Uberschussmengen an
Niederschlagswasser kénnen im umlaufenden Grabensystem der Sidlichen Erweiterung
verdunsten. Bei Aufstellung der PVFA unter den zuvor benannten Kriterien andert sich der
breitflachige Niederschlagseintrag in die Wasserhaushaltsschicht und damit die Grundwas-
serneubildung nur unwesentlich, so dass auf zusatzliche MalRnahmen zur Sammlung,
Speicherung und Ableitung von Niederschlagswasser verzichtet werden kann.
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522 Energie

Netzbetreiber fur die Versorgung im Plangebiet mit Gas und Elektroenergie ist die InfraLeu-
na GmbH.

Die in der PVFA erzeugte Elektroenergie wird in das Versorgungsnetz im Chemiestandort
eingespeist.

Anlagen zur Versorgung von Anlagen mit Gas sind nicht vorgesehen.

6. Begrindung der Festsetzungen und sonstiger Planinhalte
6.1 Geltungsbereich der Teilflachendnderung PVFA des Bebauungsplanes

Der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 8.4 wird in den Teilflachen Stdbecken und Sudliche
Erweiterung entsprechend deren topografischen Abgrenzungen geéndert.

Fir die Teilflache Sudbecken sind dies auf Ost-, Stid- und Westseite die Boschungsoberkan-
te des Haldenkérpers sowie auf der Nordseite der Betriebsbereich der Wiese Umwelt
Service GmbH und ein vorhandener Weg.

Die Teilflache Sudliche Erweiterung wird durch einen umlaufenden, teilweise befestigten
Fahrweg begrenzt.

Die Umringe der Teilflachen wurden vermessungstechnisch aufgenommen und in der
Planzeichnung dargestellt.

Die GréRe des Anderungs- Plangebietes betragt 97,2 ha (Sidliche Erweiterung: 55,1 ha,
Sudbecken: 42,1 ha).

6.2 Plangrundlage

Die Planzeichnung zum Bebauungsplan wird auf der Grundlage der automatisierten Liegen-
schaftskarte des Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation Halle im Stand 12/2008
(= Kartengrundlage zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 8.4) erstellt.

6.3 Art der baulichen Nutzung (8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

Festsetzung

Gegeniber den Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 8.4 werden die

zulassigen Nutzungen in den Teilflaichen Stdbecken und Sudliche Erweiterung geandert als

Bauflachen flr Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung fir Anlagen, die der Erfor-

schung, Entwicklung oder Nutzung solarer Strahlungsenergie nach 8§ 11 Absatz 2 BauNVO.

In diesen Teilflachen sind zuldssig:

- Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung solarer Strahlungsenergie
dienen und

- die daftr erforderlichen Nebenanlagen fir elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen
und

- die dafur erforderlichen Nebenanlagen fiir ErschlieBung und Wartung.

Begrundung

Mit der festgesetzten Art der baulichen Nutzung wird die vorgesehene Nutzung solarer
Strahlungsenergie im Plangebiet gesichert. In die Zulassigkeit einbezogen werden Nebenan-
lagen, die zur Gewahrleistung dieser Hauptnutzung erforderlich sind.
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Diese Nutzungsfestsetzung ist in diesen Teilflachen aus abfallrechtlicher Sicht zulassig, da

- im Deponiebereich Stidbecken eine weitere Sanierung der Flache im Rahmen der
Vorbereitung zur baulichen Nutzung solarer Strahlungsenergie erfolgen kann

- im Deponiebereich Sidliche Erweiterung eine bauliche (Nach-) Nutzung der Flache fir
PVFA eine sinnvolle Folgenutzung darstellt.

Fir die Aufstellung der PVFA incl. der damit verbundenen zulédssigen Nebenanlagen sind im

Rahmen deren Objektplanung geeignete Grindungsmaflnahmen festzulegen, die die

Funktionsféahigkeit der im Deponiebereich Studbecken vorhandenen und noch zu ergénzen-

den Oberflachenabdeckung bzw. der im Deponiebereich Sidliche Erweiterung vorhandenen

Oberflachenabdichtung nicht wesentlich beeintrachtigen. Diese Malinahmen sind spatestens

im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren fir die PVFA mit den

zustandigen Fachbehdrden abzustimmen und zu genehmigen.

Auf die Einhaltung des bundeseinheitlichen Qualitatsstandards (BQS) 7-4a »Technische

Anforderungen an die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf Deponieoberflachenabdich-

tungssystemen« der LAGA Ad-hoc-AG »Deponietechnik« vom 01.12.2022 wird hingewiesen.

6.4 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

Festsetzungen

Fur die Teilflachen Sidbecken und Sudliche Erweiterung wird das Mafl3 der baulichen
Nutzung durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und der Oberkante
baulicher Anlagen von 4,5 m Uber Gelandeoberflache jeweils als HochstmalR geregelt. Fur
die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen wurden Bezugspunkte bestimmt.

Begrundung

Zur stadtbildvertraglichen Gestaltung der PVFA werden nach § 16 Absatz 2 BauNVO die
Grundflachenzahl (GRZ) und die Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.

Die GRZ wird in Anwendung des Orientierungswertes flir Sonstige Sondergebiete nach § 17
BauNVO mit 0,8 bestimmt.

Die festgesetzte maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen ermdéglicht sowohl eine effektive
Ausbildung der PVFA als auch die notwendige bauliche Ausbildung der erforderlichen
Nebenanlagen als eingeschossige Baukorper.

6.5 Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB)

Festsetzung
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in der Planzeichnung lber Baugrenzen
festgesetzt, der Abstand der Baugrenzen zur Grenze des Baugebietes betragt dabei 3 m.

Begrundung
Der festgesetzte Abstand von 3 m entspricht dem Grundmal der Abstandsflachen nach
8 6 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA).



Stadt Leuna Halde am Standort Leuna

Bebauungsplan Nr. 8.4 Teilflachenédnderung PVFA
Begrundung Vorentwurf
Fassung vom 04.06.2024 Seite 15 von 16
6.6 Grinordnung (8 9 Absatz 1 Nr. 15, 20 und Nr. 25 BauGB)

Im weiteren Planverfahren der Teilflachendnderung PVFA wird auf der Grundlage einer
derzeit durchgefihrten Kartierung zum Artenschutz eine detaillierte Bewertung des Ist-
Zustandes von Natur und Landschaft im Plangebiet sowie die Ermittlung der ggf. zum
Ausgleich der Eingriffe erforderlichen Maflinahmen erfolgen. Daraus konnen sich weitere
Festsetzungen uber umweltrelevante Maflinahmen ergeben, die im Bebauungsplan der
Teilflachendnderung PVFA benannt und begriindet werden.

6.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. 8§ 85 Absatz 3 BauO LSA)

Der rechtskraftige Bebauungsplan der Stadt Leuna Nr. 8.4 enthalt keine &rtlichen Bauvor-
schriften nach § 85 BauO LSA. Fir die Teilflachendnderung PVFA sind ebenfalls keine
Ortlichen Bauvorschriften vorgesehen.

6.8 Hinweise

In Anlage 1 zur Begrindung werden - die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
erganzende - Hinweise zu Tiefbauarbeiten, Freiflachen und Bepflanzungen, Artenschutz,
Photovoltaikanlagen auf Deponieoberflachenabdichtungssystemen zusammengestellt. Diese
Hinweise sind bei Umsetzung dieser Bauleitplanung zu beachten, ersetzen jedoch Regelun-
gen in Gesetzen, Vorschriften, Verordnungen, Richtlinien etc. nicht, sondern weisen auf sie
hin.

7. Flachenbilanz

7.1 Bestand

Geltungsbereich der Teilflachenanderung PVFA 97,2 ha
davon:
Flache fur die Landwirtschaft (Stidbecken) 42,1 ha
Flache fur Abfallbeseitigung (Sudliche Erweiterung) 46,6 ha
Private Grunflache (Sudliche Erweiterung) 8,5 ha

7.2 Planung

Geltungsbereich der Teilflachendnderung PVFA 97,2 ha
davon:
Sonstiges Sondergebiet (Stdbecken) 42,1 ha

Sonstiges Sondergebiet (Sudliche Erweiterung) 55,1 ha
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8. Plandurchfihrung

Die im Zusammenhang mit der Teilflachenanderung PVFA des rechtskréaftigen Bebauungs-
planes Nr. 8.4 entstehenden Kosten werden nach den Regelungen eines noch abzuschlie-
Renden Stadtebaulichen Vertrages vom Vorhabentrager ibernommen. Weitere Kosten fallen
fur die Stadt Leuna nicht an.

9. Anlage

Anlage 1
Hinweise
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1. Hinweise

1.1 Tiefbauarbeiten

Die Durchfihrung einer Baugrundhauptuntersuchung im Rahmen der Objektplanung wird
dringend empfohlen.

Werden im Rahmen der weiteren Planung Untersuchungen mit geologischem Belang
durchgefiihrt, sind deren Ergebnisse der zustandigen Behdrde zur Verflgung zu stellen
(Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gemaf Geologiedatengesetz [GeolDG]).

Werden bei Abbruch- und Bodenaushubarbeiten schadliche Bodenveranderungen oder
Altlasten angetroffen, ist sofort die zustandige Abfall- und Bodenschutzbehoérde zu konsultie-
ren. Diese entscheidet Giber die weitere Verfahrensweise.

Bei Aushubarbeiten und bei der Entfernung von Ablagerungen, Auffillungen und Abbruch-
material ist eine geordnete Entsorgung kontaminierter Materialien durch eine baubegleitende
Kontrolle zu sichern sowie die geordnete Entsorgung der kontaminierten Materialien fur eine
behdrdliche Prufung zu dokumentieren.

Der im Rahmen von Tiefbauarbeiten anfallende Boden ist im Falle natirlicher Lagerungsver-
haltnisse getrennt in Ober- und Unterboden zu lagern und nach Mdglichkeit vor Ort wieder-
zuverwenden, sofern eine Kontamination des Bodens eine Wiederverwendung nicht
ausschlief3t. Unbelasteter Bodenaushub, der nicht innerhalb des Planungsgebietes wieder-
verwendet werden kann, ist einer hoherwertigen Verwendung als Baurohstoff zuzufihren.
Bei Abbrucharbeiten anfallender Bauschutt und Stral3enaufbruch ist einer Recyclinganlage
eines Entsorgungsunternehmens zur Verwertung zuzufihren. Baubedingte Bodenbelastun-
gen sind zu beschranken und nach Abschluss der BaumalRnahmen zu beseitigen.

Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfuihrungsplanung und
Bauausfuhrung die Vorschriften der Ver- und Entsorgungsunternehmen zum Schutz der
Leitungen und Kabel zu beachten. Eine Gefahrdung von Medientrassen durch Bepflanzung
sowie durch Griindung von Bauwerken ist auszuschlief3en.

1.2 Freiflachen und Bepflanzungen

Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen, welche von ErschlieBungs- und Baumal-
nahmen nicht betroffen sind, sind zu erhalten.

Bei allen Geholzpflanzungen sind die im Nachbarschaftsgesetz (NbG) festgelegten Grenz-
abstande zum Nachbargrundstiick einzuhalten.

1.3 Artenschutz

Die Beseitigung von Vegetationsbestanden und insbesondere von Gehdélzbestanden hat aus
Artenschutzgriinden in der Zeit von 01.10. bis 28.02. zu erfolgen. Sollte dies aus wichtigen,
darzulegenden Griinden nicht moglich sein, so ist vor der Beseitigung eine Kontrolle der
Vegetationsbestande auf moéglicherweise vorkommende Niststatten durch eine sachkundige
Person durchzufiihren. Im Falle des Auffindens von Niststétten dirfen diese bis zu einem mit
der Unteren Naturschutzbehotrde abgestimmten Zeitpunkt nicht beseitigt werden.



Stadt Leuna Halde am Standort Leuna

Bebauungsplan Nr. 8.4 Teilflachenédnderung PVFA
Anlage 1 zur Begrindung Vorentwurf
Fassung vom 04.06.2024 Seite 3von 3
1.4 Photovoltaikanlagen auf Deponieoberflachenabdichtungssystemen

Far Planung, Errichtung, Betrieb und Ruckbau der PVFA im Plangebiet gilt der bundesein-
heitliche Qualitatsstandard 7-4a »Technische Anforderungen an die Errichtung von Photovol-
taikanlagen auf Deponieoberflachenabdichtungssystemen« der LAGA Ad-Hoc-AG »Deponie-
technik« vom 01.12.2022.





