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1 Einleitung, Anlass und Ziel

Neben der erfolgreich abgeschlossenen stadtebaulichen SanierungsmalRnahme Leuna ,Neu-Réssen” (100 ha)
im Programm , Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen” verfligte die Stadt Leuna bis zum
Jahr 2019 Uber zwei weitere stadtebauliche MaRRnahmen in der Stadtebauférderung, und zwar a.) im Pro-
gramm ,Stadtumbau” (SU) mit der MaRnahme ,Stadtumbaugebiet Leuna“ (53,9 ha) und b.) im Programm , Ak-
tive Stadt- und Ortsteilzentren” (ASO) mit der MaRnahme ,,Gartenstadt-Mitte” (13,1 ha).

Im Rahmen des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (kurz: ISEK) wurden im Jahr 2019 die bis
dato bestehenden Fordergebiete hinsichtlich ihrer Abgrenzungen und des Handlungsbedarfes lberprift und
angepasst. Ebenso sind mit dem ISEK Leuna die Zielstellungen basierend auf der Ausrichtung des jeweiligen
Stadtebauférderungsprogramm vertiefend formuliert und entsprechende MalRnahmen definiert worden. Das
ISEK Leuna wurde durch den Stadtrat der Stadt Leuna am 28.11.2019 beschlossen.

Die Stadtebauforderung wurde als Forderinstrument in Abstimmung mit den Landern und kommunalen Spit-
zenverbanden im Jahr 2020 umfassend weiterentwickelt und neu ausgerichtet. Die Anderung der Pro-
grammstruktur der Stadtebauférderung macht auch eine Veranderung der Zuordnung der Fordergebiete er-
forderlich. Die Stadte und Gemeinden wurden daher mit Schreiben vom 16.04.2020 durch das Landesverwal-
tungsamt (Fordermittelgeber) Giber die Neustrukturierung der Stadtebauférderung ab dem Jahr 2020 und dem
damit verbundenen Auslaufen der bisherigen Stadtebauférderungsprogramme informiert.

Die Stadt Leuna wurde daraufhin in das neue Stadtebauforderungsprogramm ,,Wachstum und nachhaltige
Erneuerung — Lebenswerte Quartiere gestalten” (WnE) liberfiihrt. In diesem Zusammenhang erfolgte auch
die vorldufige Zusammenlegung der bisherigen Fordergebiete der Programme ,,Stadtumbau” (SU) und ,, Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren” (ASO) mit dem Ziel, zukiinftige Uberlagerungen der Férdergebietskulissen in der
Kernstadt Leuna zu vermeiden. Das daraus resultierende vorldufige Fordergebiet tragt die Bezeichnung Kern-
stadt Leuna ,,Nord und Mitte” und umfasst eine Flache von ca. 58,49 ha.

Mit der Uberfiihrung der Stadt Leuna in das neue Stadtebauférderungsprogramm , Wachstum und nachhaltige
Erneuerung” (WnE) ist das vom Stadtrat im November 2019 beschlossene ISEK fiir die Kernstadt Leuna an die
neuen Rahmen- und Foérderbedingungen anzupassen und entsprechend fortzuschreiben, dies gilt als Forder-
voraussetzung. Im Zuge der ISEK Fortschreibung wird auch die Abgrenzung der vorlaufigen Fordergebietsku-
lisse Uberprift, ebenso die im ISEK (2019) bereits formulierten Ziele — hier unter Beachtung der kiinftigen
Fordermoglichkeiten der neuen Stadtebauférderungsprogramme.

Mit der aktuellen Bestandsaufnahme kristallisieren sich in der Kernstadt Leuna zwei raumliche Entwicklungs-
schwerpunkte mit unterschiedlichen Problemlagen heraus. Neben einer Konzentration von stadtebaulichen
Missstanden in beiden Schwerpunktraumen, stellt sich vorallem das im Norden der Kernstadt Leuna liegende
Gebiet als benachteiligtes Quartier mit sozialen Problemlagen dar.

Im Ergebnis der ISEK Fortschreibung leiten sich fiir die Kernstadt Leuna somit zwei rdumlich getrennte Férder-
gebietskulissen ab, weshalb von der im Jahr 2020 zunachst vorlaufig abgegrenzten groRflachigen Forderge-
bietskulisse flir das WnE-Programm, nachfolgend abgewichen wird.

Zuklinftig soll ein deutlich kleineres Quartier innerhalb der Gartenstadt ,Neu-Rossen” (Férdergebiet ,Mitte”)
im Rahmen der Stadtebauforderung weiterhin im Programm ,,Wachstum und nachhaltige Erneuerung” stadte-
baulich aufgewertet werden. Das WnE-Programm enthélt die bisherigen Férderziele des Stadtumbau-Pro-
gramms, geht jedoch im Sinne nachhaltiger Erneuerung dariiber hinaus (z.B. Klimafolgenanpassung) und setzt
einen Schwerpunkt bei der Brachflachenentwicklung zur Unterstiitzung des Wohnungsbaus bzw. zur Entwick-
lung neuer Quartiere. Neben der fortfiilhrenden Beseitigung von stadtebaulichen und funktionalen Missstan-
den stehen auch gestalterische AufwertungsmalRnahmen im Fokus. Grundlegende Fordervoraussetzungen



stellen, wie in allen Forderungsprogrammen, vor allem aber auch MaRnahmen zum Klimaschutz und zur An-
passung an den Klimawandel dar.

Zur Aufwertung und Stabilisierung des benachteiligten Quartiers entlang der Friedrich-Ebert-StraRe im Norden
der Kernstadt Leuna (Fordergebiet ,Nord“) ist hinsichtlich der Umsetzung von Gebietszielen das Stadtebaufor-
derungsprogramm ,,Sozialer Zusammenhalt - Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten” (SZ) geeig-
net. Hierbei stehen die Aufwertung und Anpassung des Wohnumfeldes und des 6ffentlichen Raumes, die Ver-
besserung der sozialen Infrastruktur (z.B. Bildung-, Gemeinschafts-, Sport-, Kultureinrichtungen), die Verbes-
serung der Umweltgerechtigkeit sowie die Verbesserung der sozialen Integration und Teilhabe im Fokus. Vor
diesem Hintergrund ist im Rahmen der Stadtebauforderung eine Programmneuaufnahme in das Programm
»Sozialer Zusammenhalt” mit der Gesamtmalinahme Kernstadt Leuna ,,Nord“ zu prifen.

Die vorliegende Fortschreibung des ISEK einschlieBlich der neuen Fordergebietskulissen wurde vom Stadtrat
der Stadt Leuna am 29.02.2024 beschlossen.

2 Beteiligungsverfahren

- 29.11.2020 Stadtrat der Stadt Leuna — Beschluss Uber die vorlaufige Fordergebietskulisse
im Stadtebauférderungsprogramm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung”
und Anpassung des ISEK Leuna von 2019 (Fortschreibung)

- 22.04.2022 Anlaufberatung zur ISEK Fortschreibung (Auftragnehmer KEWOG & Stadt)

- 17.05.2022 Beauftragung KEWOG Stadtebau

- Juni 2022 Frihzeitige Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange & Fachbehorden

- Juni 2022 Beteiligung der Birger/-innen mittels Fragebogenaktion

- prozessbegleitend Durchfiihrung von bilateralen Gesprachen und Fachstellengesprachen

- 05.09.2023 Ausschuss Bau, Wirtschaft, Stadtentwicklung und Umwelt &

Hauptausschuss der Stadt Leuna — Vorstellung Entwurf

- 28.09.2023 Stadtrat der Stadt Leuna — Beschluss Entwurfsoffenlage

Okt./Nov. 2023

TOB-Beteiligung / Blirgerbeteiligung — Auslegung des Konzeptentwurfs,
Vero6ffentlichung im Internet

- 06.02.2024 Ausschuss Bau, Wirtschaft, Stadtentwicklung und Umwelt
- 19.02.2024 Hauptausschuss der Stadt Leuna
- 29.02.2024 Stadtrat der Stadt Leuna — Beschluss Endfassung ISEK Leuna

Im Rahmen der Fortschreibung des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) wurden diverse
bilaterale Gesprache mit lokalen oder sonstigen relevanten Akteuren (u.a. Wohnungswirtschaft Leuna GmbH
(WwL), Landkreis Saalekreis, private Eigentiimer) und politischen Vertretern durchgefiihrt. Dabei wurden be-
stehende Probleme, Ansatze und Vorschlage zur zukinftigen Entwicklung der Kernstadt Leuna erortert und
diskutiert und entsprechend der Ergebnisse und Relevanz im ISEK beriicksichtigt.

Nach der Billigung der Entwurfsfassung durch den Stadtrat der Stadt Leuna am 28.09.2023 erfolgte die 6ffent-
liche Auslegung des Konzeptentwurfs im Verwaltungssitz der Stadt Leuna sowie auf der Internetseite der Stadt
Leuna zu jedermanns Einsicht und mit der Mdoglichkeit eine Stellungnahme hierzu abzugeben. Parallel dazu
erfolgte die erneute Beteiligung von Behorden, Tragern o6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden. Die Er-
gebnisse wurden entsprechend ihrer Relevanz im Konzept beachtet.



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Leuna (ISEK Leuna) — Fortschreibung
Stand: 12/2023

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde eine Blirgerumfrage im Zeitraum vom 25.05.2022 bis
24.06.2022 durchgefiihrt. Die Veroffentlichung des Fragebogens erfolgte im Stadtanzeiger und auf der Inter-
netseite der Stadt Leuna. Insgesamt wurden 46 Fragebdgen von Birgerinnen und Biirgern ausgefillt. Zahlrei-
che eingegangene Antworten, hinsichtlich bestehender Missstdnde und Defizite in der Kernstadt Leuna, ent-
sprechen dabei den Ergebnissen der im Rahmen der ISEK Fortschreibung erfassten Bestandsaufnahme.

Zusammenfassend zeigt sich, dass die Bevolkerung der Kernstadt Leuna mehrheitlich mit der aktuellen Wohn-
situation zufrieden ist. Die Einrichtungen und Angebote der Grundversorgung (Nahversorgung, Kitas, Schulen
etc.) werden als eher gut eingeschatzt. Eine Verbesserung des Freizeit- und Kulturangebotes, insbesondere fiir
Kinder und Jugend sowie flr Senioren, ist wiinschenswert.

Stadtebauliche Missstande durch unsanierte, leere Gebdude wirken punktuell negativ auf das Stadtbild. Der
Beitrag zum Klimaschutz sollte, u.a. durch Flachenentsiegelungen, die Aufwertung von Griinflachen oder durch
energetische Mallnahmen an kommunalen Gebauden, intensiviert werden.

Bewertung Kernstadt allgemein:

Qualitdten der Kernstadt Leuna nach folgenden Aspekten
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Bewertung Stadtbild/Wohnumfeld:

Bewertung Aufenthaltsqualitét Griinfléichen:
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3 Konzeptionelle Rahmenbedingungen & Verflechtungsraume (Aktualisierung)
Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP LSA)

Der derzeit giiltige Landesentwicklungsplan LEP 2010 trat am 12. Marz 2011 in Kraft. Seitdem haben sich die
gesellschaftlichen Rahmenbedingungen fir die Entwicklung des Landes in vielen Bereichen grundlegend ver-
andert. Die Landesregierung von Sachsen-Anhalt hat daher am 08.03.2022 beschlossen, den Landesentwick-
lungsplan (LEP) neu aufzustellen.

Gegenwartig liegen noch keine Aussagen zum Entwurf des in Aufstellung befindlichen Landesentwicklungspla-
nes vor. Bis zu dessen Rechtskraft gelten die Grundsatze und Ziele des aktuellen LEP 2010 weiterhin fort (=2
siehe ISEK Leuna (2019) — Kap. 3.2.)

Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Halle (REP Halle)

Der Regionale Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Halle 2010 befindet sich aktuell in Fortschreibung. Ge-
genwartig liegt der Entwurf der Teilanderung des 2. Entwurfs der Plandnderung zum REP Halle (Stand
30.11.2017) vom 10.11.2020 vor, der jedoch noch nicht rechtskraftig ist. In Bezug zur Kernstadt Leuna sind
weiterhin folgende Standorte bzw. Vorranggebiete bei der stadtebaulichen Entwicklung zu beachten:

e Vorrangstandorte flr landesbedeutsame Industrie- und Gewerbestandorte
e Vorranggebiet fir Natur und Landschaft

e Vorranggebiet fir Hochwasserschutz

e Vorranggebiet fir Wassergewinnung

e Regional bedeutsame Standorte fiir Ver- und Entsorgung

Parallel zur Fortschreibung des Regionalplanes erfolgte die Aufstellung des Sachlichen Teilplans ,,Zentrale Orte,
Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie grol¥flachiger Einzelhandel” (STp ZO 2019), welcher am
25.06.2019 durch die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle beschlossen wurde.

Darin wird die Stadt Leuna (heutige Kernstadt) im Zentrale-Orte-System weiterhin als Grundzentrum (Stufe 2)
ausgewiesen. Wesentliche Grundsatze und Zielstellung zur Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge
werden im Sachlichen Teilplan (STp ZO 2019) definiert und sind zu beachten.

Weitere konzeptionelle Grundlagen

Neben den formellen raumordnerischen Planungen sind folgende konzeptionelle Grundlagen mit lokalem Be-
zug zu beachten bzw. stellen die Grundlage der ISEK-Fortschreibung dar:

e Integriertes Gemeindliches Entwicklungskonzept (IGEK) (2019) — rdumlicher Bezug: Einheitsgemeinde
Stadt Leuna
e Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Leuna (ISEK) (2019) — raumlicher Bezug:
Kernstadt Leuna und Férdergebietskulissen der Stadtebauforderung
Verflechtungsraume

Die Stadt Leuna war von 2014 bis 2020 in der LAG ,,Zeitz-WeilRenfelser Braunkohlerevier”, die spater in ,Mon-
tanregion Sachsen-Anhalt Stid“ umbenannt wurde. Fiir die LEADER-Forderperiode 2021 bis 2027 wurde eine
neue LAG gegriindet: , Saale-Elster-Geiseltalsee”. Mitgliedsgemeinden sind: Stadt Leuna, Stadt Merseburg, Ge-
meinde Schkopau, Goethestadt Bad Lauchstadt, Stadt Braunsbedra und Stadt Micheln (Geiseltal). Die lokale
Entwicklungsstrategie fiir die neue LEADER-Gruppe mit Stand 07/2022 liegt vor.

Die Stadt Leuna liegt auBerdem in der Strukturwandelregion , Mitteldeutsches Revier” Sachsen-Anhalt gemaR
dem Investitionsgesetz Kohleregionen (Richtlinie Sachsen-Anhalt Revier 2038).



4 Demografische Entwicklung

Im Zuge der Fortschreibung des ISEK wird nachfolgend die demografische Entwicklung im Zeitraum ab 2017 bis
2022 vorrangig fiir das Gebiet der Kernstadt Leuna und z.T. im Vergleich zur Einheitsgemeinde dargestellt.!

Die demografischen Daten zur absoluten Bevolkerung, der Wanderungsbewegungen sowie der Altersstruktur
beziehen sich dabei auf die Hauptwohnsitze, Nebenwohnsitze werden nur fiir die absolute Bevolkerungsent-
wicklung dargestellt. Die dargestellten Bevolkerungszahlen basieren auf Daten des Einwohnermeldeamtes der
Stadt Leuna. Die Daten zur zukiinftigen Bevolkerungsprognose basieren auf dem Demografie-Monitoring des
Saalekreises bzw. des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt.

Bevdlkerungsentwicklung

Mit Stand zum 31.12.2022 waren 14.292 Einwohner/innen mit einem Hauptwohnsitz (HWS) in der Einheitsge-
meinde Stadt Leuna gemeldet, hinzu kommen 541 Personen mit einem Nebenwohnsitz (NWS). In der Kernstadt
Leuna lebten zum selben Stichtag 6.473 Einwohner/-innen (HWS), zzgl. 270 Personen mit Nebenwohnsitz
(NWS).

Gegenliber dem Jahr 2017 verzeichnet die Kernstadt Leuna im Jahr 2022 einen leichten Einwohnerzuwachs
von +107 Einwohner/-innen (+1,7 %). Hinzu kommt ein etwas deutlicherer Riickgang der Anzahl an Neben-
wohnsitzen in den Jahren 2021/2022. Innerhalb der gesamten Einheitsgemeinde verlduft die Bevolkerungsent-
wicklung seit 2017 weitestgehend stabil mit positiver Entwicklung.

Tab. 1: Absolute Bevélkerungsentwicklung (2017-2022)?

Einheitsgemeinde 2017 2018 2019 2020 2021 2022 absolut in%
Hauptwohnsitz (HWS) 14.197 14.230 14.157 14.167 14.162 14.292 +95 0,7%
Nebenwohnsitz (NWS) 623 642 610 615 546 541 -82 -13,2%
Gesamt 14.820 14.872 14.767 14.782 14.708 14.833 +13 0,1%
Kernstadt Leuna 2017 2018 2019 2020 2021 2022  absolut in%
Hauptwohnsitz (HWS) 6.366 6.328 6.318 6.337 6.325 6.473 +107 1,7%
Nebenwohnsitz (NWS) 394 405 390 392 316 270 -124 -31,5%
Gesamt 6.760 6.733 6.708 6.729 6.641 6.743 -17 -0,3%
Abb. 1: Bevolkerungsentwicklung Kernstadt Leuna Abb. 2: Bevilkerungsentwicklung im Vergleich
(2017-2022) (2017-2022)
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2 Daten Einwohnermeldeamt der Stadt Leuna (Hauptwohnsitz und Nebenwohnsitz) vom 20.05.2022 & 03.07.2023



Ausliandische Bevélkerung

Der Anteil der ausldandischen Bevolkerung liegt in der Einheitsgemeinde Leuna bei 3,1 % (2022) und ist im Ver-
gleich zum Landkreis Saalekreis (ca. 5,3 %) etwas geringer. Rund die Halfte der ansassigen auslandischen Be-
volkerung stammte dabei aus EU-Staaten (50,6%). Im Betrachtungsgebiet der Kernstadt Leuna lag der Auslan-
deranteil im Jahr 2022 bei 3,5 % (d.h. 224 Auslander, davon 109 EU-Biirger) und demnach etwas hoher.

In den Jahren 2017 bis 2021 ist der Auslanderanteil zundchst leicht zuriick gegangen. Im Jahr 2022 ist der Anteil
mit 3,5 % im Vergleich zum Vorjahr 2021 (2,3 %) jedoch erstmals wieder deutlich angestiegen.

Das Thema Integration von auslandischer Bevélkerung war in Leuna bisher kein Problem. Grundsatzlich er-
folgte die Beschaftigung der auslandischen Bevdlkerung in den Leuna-Werken. Aufgrund der aktuellen Situa-
tion sollte dieses Thema und insbesondere der Aspekt der Integration von (Kriegs-)Fliichtlingen (u.a. aus der
Ukraine) zukiinftig starkere Beachtung finden. Es besteht das Potenzial diese Bevélkerungsgruppe in das Ge-
meinschaftsleben zu integrieren und diese so dauerhaft vor Ort anzusiedeln. Auch die Bereitstellung von be-
darfsgerechtem und bezahlbarem Wohnraum ist hierbei zu beachten.

Tab. 2: Auslandische Bevolkerung (2017-2022)

Jahre 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Auslander gesamt 339 346 328 327 342 440
Einheitsgemeinde  davon EU-Biirger 215 223 203 188 207 223

Ausldnderquote in % 2,4% 2,4% 2,3% 2,3% 2,4% 3,1%

Auslander gesamt 172 140 150 154 145 224
Kernstadt

davon EU-Biirger 88 68 80 79 83 109
Leuna

Ausldnderquote in % 2,7% 2,2% 2,4% 2,4% 2,3% 3,5%

Wanderungsbewegungen?

Die natirliche Bevélkerungsentwicklung der Kernstadt Leuna weist wie in den Vorjahren eine negative Bilanz
auf. Zwar sind die Geburtenzahlen in den letzten Jahren relativ konstant, jedoch kénnen diese die héheren
Sterbezahlen nicht ausgleichen.

Positivere Entwicklungen zeigen sich hingegen bei den Wanderungsbewegungen. Hier werden, mit Ausnahme
von 2018, in den letzten Jahren geringfligig mehr Zuziige als Wegzlige registriert, wodurch sich die stabile Be-
volkerungsentwicklung in der Kernstadt begriindet. Im Jahr 2022 gab es deutlich mehr Zuziige in die Kernstadt.

Tab. 3: Bevélkerungsbewegungen Kernstadt Leuna (2017-2022)

2017 2018 2019 2020 2021 2022
Geburten 57 51 45 68 45 44
Sterbefalle 82 82 75 97 97 86
Saldo Geburten/Sterbefille -25 -31 -30 -29 -52 -42
Zuziige 370 306 351 334 326 470
Wegziige 339 313 332 286 287 298
Saldo Zuziige/Wegziige 31 -7 19 48 39 172
Gesamtbilanz 6 -38 -11 19 -13 130

3 Daten Einwohnermeldeamt der Stadt Leuna — Wanderungsbewegungen nur Hauptwohnsitze vom 20.05.2022



Altersstruktur?

Die Altersstruktur der Kernstadt Leuna zeigt eine relativ gute Durchmischung der Altersgruppen. Aktuell sind
13,6 % der Bevolkerung Kinder und Jugendliche unter 15 Jahren. Der Anteil der jiingeren Erwachsenen (18 bis
44 Jahre) liegt bei 27,6 %, der Anteil der alteren Erwachsenen (45 bis 64 Jahre) betragt 29,1 %. Etwa 27,4 % der
Bevolkerung sind (iber 65 Jahre alt. Der Anteil hochbetagter Personen lber 85 Jahren lag im Jahr 2021 bei 4%.

Abb. 3: Altersstruktur Kernstadt (2021) Abb. 4: Alterspyramiden im Vergleich 2017 & 2021
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Bevolkerungsprognose bis 2035°

Die 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalts liefert Daten
zur Bevolkerungsvorausberechnung bis 2035 fiir das Gebiet der Einheitsgemeinde Stadt Leuna. Demnach wird
von einer Schrumpfung der Bevdlkerung in der gesamten Einheitsgemeinde auf 12.170 Personen (- 12,5 %) im
Jahr 2035 ausgegangen.

Anzumerken sind jedoch die abweichenden Bevélkerungszahlen zum Basisjahr 2019. Wahrend das Statistische
Landesamt Sachsen-Anhalt von einer Bevolkerung von 13.908 Personen ausgeht, wird seitens des Einwohner-
meldeamts der Stadt Leuna eine Bevolkerung von 14.157 Personen in 2019 gemeldet. In Hinblick auf die aktuell
recht stabile Einwohnerentwicklung ist anzunehmen, dass der Bevolkerungsriickgang deutlich schwacher ver-
laufen wird, als mit der 7. Reg. Bevolkerungsprognose des Stala LSA vorausberechnet.

Basisjahr Bevdlkerung nach Altersgruppen gemaf 7. Regionalisierter Bev. Prognose
Alter 2019 (Ist) 2025 2030 2035
0-6 798 695 638 617
6-16 1250 1297 1230 1115
16 -25 804 866 898 900
25-55 5.363 4.663 4.416 4.171
55-67 2.787 2.644 2.229 1.959
67 und mehr 2.906 3.133 3.311 3.408
insgesamt 13.908 13.298 12.722 12.170

Flr Bevolkerungsprognosen auf Ortsteilebene stellt das Demografie-Monitoring des Saalekreises eine fun-
dierte Grundlage dar. Hierbei werden Bevolkerungsprognosen sowohl fiir die gesamte Einheitsgemeinde, als

4 Daten Einwohnermeldeamt der Stadt Leuna — Altersstruktur nur Hauptwohnsitz vom 20.05.2022
5 Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt (2022): 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose Sachsen-Anhalt 2019-2035; Demografie-
Monitoring Saalekreis-Zuarbeit vom 07.11.2023 (Prognosejahr 2022)



auch auf teilrdumlicher Ebene der Kernstadt Leuna vorausberechnet. Hier liegt seitens des Landkreises Saale-
kreis eine aktuelle Prognose mit dem Basisjahr 2022 vor:

Die prognostizierten Bevolkerungszahlen der Einheitsgemeinde orientieren sich hierbei starker an den gemel-
deten Daten des Einwohnermeldeamtes und der aktuell stabilen, leicht positiven Bevolkerungsentwicklung der
letzten Jahre. Fir das Jahr 2035 wird eine Bevolkerungszahl von 14.342 Personen innerhalb der Einheitsge-
meinde erwartet und somit ein wesentlich geringerer Bevolkerungsriickgang als im Vergleich zur Prognose des
StalA LSA vorausberechnet. In Hinblick auf die positiven Zuzugszahlen der letzten Jahre und die anhaltend hohe
Nachfrage nach Wohnraum bzw. Wohnbauflachen ist die Bevélkerungsannahme des Saalekreises eher wahr-

scheinlich.
Bevolkerungsprognose gemafR Demografie-Monitoring des Saalekreises
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2035
Einheits- 14221 14241 14307 14381 14487 14413 14392 14393 14342
gemeinde
Kernstadt
Leuna 6.496 6.524 6.570 6.607 6.656 6.636 6.629 6.631 6.621

Bei der zukiinftigen Bevolkerungsentwicklung in der Kernstadt Leuna wird bis 2027 zunéachst ein leichter An-
stieg der Bevoélkerung vorausberechnet, diese Entwicklung stagniert ab 2027 wieder. Ursachlich ist hierfir der
hohe Anteil dlterer Personen und die damit verbundene hoéhere Sterblichkeit, welche durch die Anzahl an Ge-
burten und die aktuellen Zuziige mittelfristig nicht vollumfanglich kompensiert werden kénnen. Grundsatzlich
ist jedoch eine deutliche Stabilisierung der Bevélkerungszahlen in der Kernstadt Leuna ersichtlich. Diese wird
sich mit der im Flachennutzungsplan (FNP) geplanten Ausweisung von neuen Wohnbauflachen in der Kernstadt
weiter verstetigen.

Fazit

Die noch vor rund 20 Jahren vorherrschenden Bevélkerungsverluste der Kernstadt Leuna haben sich zwischen-
zeitlich durch positive Wanderungsbewegungen und Geburten weitestgehend stabilisiert. Die mit den Bevol-
kerungsverlusten verbundene hohe Zahl an Leerstanden wurden in der Vergangenheit u.a. durch Riickbaumal-
nahmen nicht mehr benétigter Wohngebaude dauerhaft reduziert. Auch Sanierungs- und Modernisierungs-
malnahmen haben zur Reduzierung von Leerstand und zur Verbesserung des Stadtbildes beigetragen. Die
Leerstandsquote in der Kernstadt betragt derzeit ca. 11 %. Dieser konzentriert sich insbesondere im Norden
der Kernstadt Leuna entlang der Friedrich-Ebert-Stral’e sowie dem Industrietor.

Aufgrund der zunehmenden Stabilisierung der Bevolkerung stehen RiickbaumalRnahmen nicht mehr im Fokus
der Stadtentwicklung der Stadt Leuna. Prioritat besitzen neben dem (ibergeordneten Thema Klimaschutz, nun-
mehr u.a. die Verbesserung des 6ffentlichen Raumes, die Aufwertung des Wohnumfeldes und die Gestaltung
von attraktiven, lebendigen Quartieren durch Verbesserung der sozialen Integration. Es gilt die unterschiedli-
chen Bediirfnisse aller Generationen nach sozialer Infrastruktur und Wohn- und Aufenthaltsqualitat gerecht zu
werden und diese bedarfsgerecht und qualitativ hochwertig bereitzustellen bzw. den Zugang hierzu barriere-
frei zu gewahrleisten.

Die Kernstadt Leuna ist in ihrer Funktion als attraktiver Wohnstandort weiter zu entwickeln. Zielstellung ist es,
neben jungen Familien auch qualifizierte Arbeits- und Fachkrafte wieder starker an den Wirtschaftsstandort
Leuna zu binden und auch dem starken Pendlerverhalten entgegen zu wirken. Auch benachteiligte Quartiere
sind sozial und klimagerecht zukunftsfahig zu gestalten.



5 Stadtebau und Denkmalpflege, Wohnen

Mit der Fortschreibung des ISEK wird Kapital 5 Stadtebau, Denkmalpflege, Wohnen wie folgt fortgeschrieben:
5.1 Stadtstruktur

Keine Anderungen oder Ergénzungen ggii. ISEK 2019

5.2 Denkmalbestand

In der Kernstadt Leuna sind zahlreiche Bau- und Kunstdenkmale bzw. Denkmalbereiche vorhanden, deren
denkmalpflegerische Belange, beispielsweise bei baulichen Anderungen an Denkmalen, entsprechend zu be-
riicksichtigen sind. Insbesondere die historische Gartenstadt Leuna ,,Neu-Rdssen“ ist dabei als flaichenhafter
Denkmalbereich von libergeordneter Bedeutung.

Nach Aussagen des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archiologie Sachsen-Anhalt haben sich keine Ande-
rungen ergeben. Die Aussagen hinsichtlich der Bau- und Bodendenkmalpflege im ISEK Leuna 2019 (gemal Ka-
pitel 5.2) gelten somit weiterhin fort.

5.3 Bauleitplanung
Flachennutzungsplan

Der gesamtstadtische Flachennutzungsplan (FNP) befindet sich in Aufstellung. Im Ergebnis der Abwagung der
hierzu eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung (2016/2017) und der Entwurfsoffen-
lage in 2021 wurde eine 2.0ffenlegung der Entwurfsplanung von der Stadt in 2022 durchgefiihrt.

Der Abwéagungs- und Feststellungsbeschluss wurde am 28.09.2023 gefasst und der FNP wurde am 10.11.2023
zur Genehmigung beim Landesverwaltungsamt eingereicht.

Bebauungsplane

Keine Anderungen oder Ergénzungen ggii. ISEK 2019

5.4 Fordergebietskulissen der Stadtebauférderung
- Karte 1: Gebietskulisse der Stadtebauforderung ab 2020 (vorlaufig) (siehe Anhang)
Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmalRnahmen

Im Jahr 1996 erfolgte die Aufnahme der Stadt Leuna (heutige Kernstadt) in das Stadtebauférderungsprogramm
,Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaRnahmen”. Die stadtebauliche GesamtmalRnahme Leuna
,Neu-Rossen” wurde zwischenzeitlich zum Stichtag 31.12.2019 férdertechnisch schlussgerecht. Die im Jahr
1999 férmlich festgelegten Sanierungsgebiete ,Gartenstadt Neu-Rdssen West“ und ,,Gartenstadt Neu-Rdssen
Ost” wurden gemal §235 Abs. 4 BauGB zum 31.12.2021 férmlich aufgehoben.

Stadtumbau (SU)

Im Jahr 2004 erfolgte die Aufnahme der Stadt Leuna in das Programm Stadtumbau Ost, Programmteil Riickbau
und somit die Férderung des Riickbaus von Wohngebauden zur Reduzierung des strukturellen Wohnungsleer-
standes innerhalb des festgelegten Stadtumbaugebietes , Leuna - Stadtumbaugebiet”. Mit der Weiterfiihrung
des Programms Stadtumbau im Programmteil Aufwertung (ab Programmjahr 2015) konnten einzelne Aufwer-
tungsmalnahmen (z.B. Wohnumfeldgestaltung im Quartier SattlerstralRe) realisiert werden.

Mit der Neustrukturierung der Stadtebauférderung ab 2020 wird das Stadtumbauprogramm nicht fortgefiihrt.
Bedingt durch das Auslaufen des Programms erfolgte die fordertechnische Schlussabrechnung der Stadtum-
baumalinahmen im Programmteil Aufwertung zum Stichtag 30.09.2021 und im Programmteil Riickbau zum



Stichtag 31.12.2021. Die beiden Schlussabrechnungen wurden beim Landesverwaltungsamt (LVWA) zur ab-
schlieRenden Prifung eingereicht.

Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (ASO)

Im Jahr 2017 wurde die Stadt Leuna in das Programm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” aufgenommen. Im
Zuge der GesamtmalRnahme ,Gartenstadt-Mitte” war die Zielstellung stadtebauliche Missstande sowie gestal-
terische als auch funktionale Defizite in der historisch bedeutsamen und zentralen Lage der Gartenstadt zu
beseitigen, (drohenden) Funktionsverlusten entgegen zu wirken und das Gebiet als lebendiges Stadtteilzent-
rum fur die Gartenstadt zu starken. Als Leitprojekt wird derzeit das stadtbildpragende Wohn- und Geschafts-
gebaude , Alte Post” modernisiert und bedarfsgerecht umgebaut.

Aufgrund der Neustrukturierung der Stadtebauférderung ab 2020 lauft auch das ASO-Programm zum
31.12.2023 aus, die letzten Forderungsmittel wurden fir das Haushaltjahr 2022 bewilligt und durch die Stadt
Leuna abgerufen. Die férdertechnische Schlussabrechnung des ASO-Programms erfolgt voraussichtlich in 2024.

Wachstum und nachhaltige Erneuerung (WnE) (seit 2020)

Mit der Neustrukturierung der Stadtebauférderung ab 2020 wurde die Stadt Leuna in das neue Stadtebaufor-
derungsprogramm ,,Wachstum und nachhaltige Erneuerung” (WnE) tberfihrt. Hierzu ist vom Stadtrat der
Stadt Leuna am 29.10.2020 der Beschluss tiber das vorlaufige Fordergebiet Kernstadt Leuna ,,Nord und Mitte”
(58,49 ha) beschlossen worden, welches sich aus der Uberlagerung der bisherigen Férdergebiete der Pro-
gramme SU und ASO ableitet. Im Zuge der Anpassung des ISEK wird diese Gebietskulisse unter Beachtung ge-
anderter Rahmenbedingungen nochmals Giberprift und im Ergebnis der Fortschreibung angepasst.

5.5 Kommunale Férderrichtlinie ,,Zukunft Leuna” der Stadt Leuna

Das vom Stadtrat der Stadt Leuna im Jahr 2012 beschlossene kommunale Férderprogramm , Zukunft Leuna“
ist gemaR Stadtratsbeschluss vom 16.12.2021 aufgehoben. Die Antragsstellung lief bis zum 30.06.2022. Bauli-
che MalBnahmen waren bis zum 30.06.2023 fertig zu stellen und der abschlieRende Verwendungsnachweis bei
der Stadt einzureichen.

5.6 Stadtebauliche Strukturen

Im ISEK Leuna (2019) wurde der Gebdude- und Wohnungsbestand fiir die Kernstadt Leuna und die bisherigen
Fordergebiete in den Programmen , Stadtumbau“ und , Aktive Stadt- und Ortsteilzentrum® mit Stand der Vor-
Ort-Begehung April/Mai 2018 umfassend dargelegt. Mit der Neustrukturierung der Stadtebauférderung im
Jahr 2020 erfolgte die Festlegung des vorlaufigen Fordergebiets Kernstadt Leuna ,,Nord und Mitte“, wobei die
beiden bisherigen Férdergebiete verschmolzen sind. Somit ist die Datenlage zur stadtebaulichen Entwicklung
in den unterschiedlichen Gebietskulissen nicht direkt vergleichbar.

Nachfolgend erfolgt eine kurze Aktualisierung der Datenlage zum Sanierungsstand/Leerstand auf gesamtrdum-
licher Ebene der Kernstadt Leuna. Der Schwerpunkt liegt auf den noch vorhandenen stadtebaulichen Missstan-
den und Brachen, um daraus die zukiinftige Fordergebietskulisse abzuleiten.

Gebdudebestand

GemaR der Wohnungsbestandsfortschreibung des Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt umfasste der Be-
stand an Wohnraum in der Einheitsgemeinde Stadt Leuna 4.326 Wohngebdude mit 7.717 Wohnungen in
Wohn- und Nichtwohngebaduden (Stand: 31.12.2022). Im Vergleich zum Jahr 2017 zeigt sich demnach in der
Einheitsgemeinde Stadt Leuna ein weiterer Anstieg der Anzahl an Wohngebauden sowie von Wohnungen. Die
positive Entwicklung der Neubautatigkeit halt somit in den Ortschaften, aber auch in der Kernstadt weiter an.



Tab. 4: Entwicklung Anzahl Wohngebdude & Wohnungen (2017- 2022)

. . ) 2022 ggii.
Einheitsgemeinde Stadt Leuna 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2017
Wohngebaude 4.222 4.235 4.265 4.287 4.300 4.326 +104
Wohnungen in Wohn- und
7.565 7.584 7.625 7.655 7.667 7.717 +152

Nichtwohngebduden

Hinsichtlich der statistisch erfassten Baufertigstellungen im Jahr 2022 sind insgesamt 25 neue Wohngebaude
mit 29 Wohnungen hinzugekommen. Dabei handelt es sich um 23 Einfamilienhduser sowie ein Zweifamilien-
haus. Lediglich ein fertiggestelltes Wohnobjekt umfasste 4 Wohneinheiten. Insgesamt entstanden im Jahr 2022
50 neue Wohnungen, die bspw. auch durch Umbau von Bestandsgebauden erfolgten.

Im Ergebnis der Datenaktualisierung fiir den Gebaudebestand in der Kernstadt Leuna werden insgesamt 1.846
Gebaude mit 3.609 Wohneinheiten erfasst.

Tab. 5: Gebaude- und Wohneinheiten (WE) im Gebdude Kernstadt

Gebiet Gebdude |\ b esamt  1WE 2 WE 3bis6 WE  7bis12WE  ab 13 WE

(gesamt)

Kernstadt 1.846 3.588 1.175 398 1.465 490 60

Sanierungsstand Gebdude

- Karte 2: Sanierungsstand Gebaude (siehe Anhang)

Der Sanierungszustand der (Wohn-)Gebdude hat Abb. 5: Sanierungsstand Gebaude Kernstadt

sich in der Kernstadt Leuna in den vergangenen Sanierungsstand Gebaude
Jahren kontinuierlich weiter verbessert. 50
3%

Innerhalb der Kernstadt sind derzeit gut drei Vier-
tel der Geb&ude (77%) umfassend saniert, weitere
7% der Gebdude wurden nach 1990 neu errichtet
und weisen somit keinen oder nur sehr geringen
Handlungsbedarf auf. In den kommenden Jahren
sind hier keine oder nur geringfiigige Modernisie-
rungsmalnahmen erforderlich.

(2 Vgl. ISEK 2019: 75% sanierte Gebdude; 15% teil- " saniert teilsaniert munsaniert = Neubau

sanierte Gebdude) Quelle: KEWOG Stadtebau GmbH Juli 2022

Etwa 13 % der erfassten Gebaude sind in teilsaniertem Zustand, d.h. dass in Teilen Mallnahmen der Erneuerung
durchgefiihrt wurden, wie z.B. Dacherneuerung, Sanierung Fenster/Tiren etc. 3 % der Geb&dude in der Kern-
stadt sind in vollstandig unsaniertem Zustand bzw. mit erheblichen Modernisierungsbedarf erfasst.

Eine raumliche Konzentration von teil- bzw. unsanierten Objekten ist innerhalb der im Jahr 2020 vorlaufig ab-
gegrenzten Fordergebietskulisse Kernstadt Leuna ,,Nord und Mitte” festzustellen. Im Detail kristallisieren sich

hier nochmals zwei raumliche Schwerpunkte heraus:

Dies betrifft zum einen die Mitte der Gartenstadt ,Neu-Réssen” mit eher punktuellen, aber dennoch besonde-
res ortsbildpragenden stadtebaulichen Problemlagen. Hier sind als stadtebaulich bedeutsame, sanierungsbe-
dirftige Objekte das CcE Kulturhaus an der Spergauer StraRe und der unsanierte Nordflligel der August-Bebel-
Schule einschl. das angrenzende ehem. Gartenhaus in der Albert-Einstein-Str./C.-v.-Linde-Str. zu benennen.

Weiterhin weisen auch noch das unsanierte Wohngebaude Albert-Einstein-Str. 28 und die Brache der ehem.

Wascherei in der Emil-Fischer-Str. Sanierungsbedarf auf.



Der zweite rdumliche Schwerpunkt umfasst ein durch Mischnutzung von Wohnen und Gewerbe gepréagtes
Quartier im Norden entlang der Friedrich-Ebert-StraRe, wo im Vergleich zur Gbrigen Kernstadt Leuna eine deut-
lich starkere Konzentration von stadtebaulichen Missstanden zu verorten ist. Dies betrifft u.a. Wohn- und Ge-
schaftshauser entlang der Friedrich-Ebert-Str., die einen erheblichen Modernisierungsbedarf aufweisen und
oftmals komplett oder zumindest in Teilen leerstehend sind.

Hinzu kommen mehrere ungenutzte ehem. gewerblich genutzte Objekte entlang der Friedrich-Ebert-Str., wie
die ehem. Tankstelle oder der ehem. Plus-Markt, die aufgrund ihrer Bauart/Kubatur und der Funktionsverluste
als Fremdkorper im Siedlungsgeflige besonders stérend wirken. Auch ist der denkmalgeschiitzte Klinkerbau
des ehem. Wasserwerks zu nennen, der in seinem jetzigen baulichen Zustand und durch die Nutzung als Altpa-
pierannahmestelle ebenfalls stérend auf das umliegende Wohnumfeld wirkt.

Diese beiden Bereiche gelten als Problemgebiete, deren Mangel u.a. im Rahmen der Stadtebauférderung zu
beseitigen sind.

5.7 Wohnen und Wohnungsleerstand
Wohnungsleerstand

In der Kernstadt Leuna sind gegenwartig 395 Woh- Abb. 6: Wohnungsleerstand Kernstadt
nungen temporar oder dauerhaft leerstehend. Die
Leerstandsquote liegt damit aktuell bei 11,0 % (>
Vgl. ISEK 2019 Leerstandsquote: 9,8 %). Damit ist
ein leichter Anstieg des Wohnungsleerstandes in

Wohnungsleerstand

der Kernstadt Leuna erkennbar.

Gleichzeitig kann eine rdumliche Konzentration
von leerstehenden Wohnobjekten mit Sanierungs-
bzw. Handlungsbedarf innerhalb der vorlaufigen

Fordergebietskulisse, wo der Wohnungsleerstand
bei ca. 16 % liegt, bestatigt werden. = WE bewohnt = WE leer

Quelle: KEWOG Stadtebau GmbH Juli 2022

Um auch den derzeitigen Wohnungsbestand weiterhin attraktiv und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln, sind
neben der Fortfihrung von umfangreichen Sanierungs- und ModernisierungsmaRnahmen mittel- bzw. lang-
fristig z.B. auch der weitere Anbau von Balkonen bzw. die Ergdnzung von Fahrstiihlen am Gebaude zur Verbes-
serung der Barrierefreiheit im Wohnungsbestand durch die Eigentiimer/-innen zu priifen. Ebenso sind energe-
tische MaRnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz, bspw. durch Erneuerung der Heizungsanlagen, und
damit zur Kostenreduktion durchzufiihren. Auch die Aufwertung des Wohnumfeldes und die Gestaltung von
AulRenbereichen einschlieRlich der Griinbereiche ist fiir eine dauerhafte Vermietung forderlich.

Wohnungswirtschaft Leuna GmbH (WWL)

Die Wohnungswirtschaft Leuna GmbH (WWL) verfiigt Gber zahlreiche Wohngebdude sowie Gewerbeobjekte
innerhalb der Kernstadt Leuna. Aktuell bewirtschaftet die WWL rund 1.000 Wohneinheiten, wovon gegenwar-
tig 120 vermietbare Wohnungen leer stehen (ca. 12 %).

Die Wohnungen im Wohn- und Geschéftshaus , Alte Post” (19x) stehen dem Wohnungsmarkt, aufgrund der
andauernden Umbau- und ModernisierungsmaBnahmen des Gesamtkomplexes, aktuell nicht zur Verfligung
und bleiben in der Leerstandsquote unberiicksichtigt. Perspektivisch werden hier anstelle der 19 groRen Woh-
nungen 32 kleinere Wohneinheiten zur Verfligung stehen.



Aufgrund des Verkaufs von leerstehenden Wohngebauden in den Jahren 2020 bis 2022 hat sich der Wohnungs-
bestand der WWL insgesamt und damit gleichzeitig auch die Leerstandsquote etwas reduziert.

Im Jahr 2022/2023 wurde das unsanierte Wohnhaus Woé6hlerstraBe 5, 7 und 9 umfassend modernisiert. Ur-
spriinglich war nach dem Leerzug der Abriss des Hauses geplant. Durch den verstarkten Zuzug nach Leuna
aufgrund der glinstigen Arbeitsplatzentwicklung am Chemiestandort und der Nachfrage auch nach groReren
Wohnungen fiir Familien mit einer hochwertigen Ausstattung entschied sich die Wohnungswirtschaft Leuna
GmbH fir die Modernisierung. Die 18 modernen Vier-Raum-Wohnungen konnten innerhalb kiirzester Zeit
komplett vermietet werden.

Im Quartier SattlerstraRe hat sich die AufwertungsmaRnahme mit der Gestaltung des Spielplatzes positiv auf
das Wohnumfeld ausgewirkt. Nunmehr besteht vordergriindig energetischer Handlungsbedarf an den dortigen
Wohnobjekten im Bereich Industrietor/SattlerstraRe.

5.8 RiickbaumaBnahmen

Keine Anderungen oder Ergénzungen ggii. ISEK 2019

5.9 Wohnbauflichenpotenziale

Hinsichtlich der Wohnbauflachenpotenziale innerhalb der Kernstadt Leuna ergeben sich ggii. dem ISEK 2019
folgende Anderungen:

Die Entwicklungsflache in der UferstraRe/An der Gartnerei ist mittlerweile vollstandig mit Ein- bzw. Mehrfami-
lienhdusern bebaut. Auch auf den Riickbauflachen in der 6stlichen Friedrich-Ebert-Stralle der SattlerstraRe, der
westlichen Friedrich-Ebert-Str. 72-78, der Tischlerstralle und am Lindenplatz wurden auf nahezu allen Bauplat-
zen zwischenzeitlich private Eigenheime errichtet.

Potenzielle Entwicklungsflachen fiir Wohnen bestehen weiterhin im Bereich Dorf Gohlitzsch, die durch die
Stadt Leuna an einen privaten Investor verkauft wurden. Auch in der Karl-Barth-StraRe ist weiterhin Wohnbe-
bauung im B-Plangebiet moglich. Mit Ausnahme von vier neuen Eigenheimen direkt an der Stralle , Krdhen-
berg” ist die ausgewiesene Wohnbauflache am Krahenberg (ehem. Thalmannschule) bisher nicht erschlossen.
Darliber hinaus gibt es kaum noch verflighare Baullicken in der Kernstadt Leuna.

Im Zuge des in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplanes werden in der Kernstadt Leuna daher Flachen
flr die Entwicklung neuer Wohnbauflachen ausgewiesen, die sich hauptsachlich am Ortsrand siidlich der Gar-
tenstadt ,Neu-Rossen” bzw. westlich der Ortslage Daspig konzentrieren. Es handelt sich um derzeit landwirt-
schaftlich genutzte Flachen zwischen dem Sportplatz Emil-FischerstraBe und der Karl-Barth-StraRe (Leu W1)
bzw. Flachen westlich der Merseburger StralRe (Leu W2) bzw. Diirrenberger StraBe (Leu W3) zwischen Karl-
Barth-StraRe bis Am Feldrain.



6 Verkehr und Technische Infrastruktur
6.1 StraBen und Verkehrswege
Sanierungsstand & Handlungsbedarf Straen und Wege

- Karte 3: Handlungsbedarf StraBen, Wege, Platze (siehe Anhang)

Landesstrafien®
Das LandesstraRenbauamt Sachsen-Anhalt (LSBB) plant als GemeinschaftsmaRnahme von LSBB, HAVAG und

Stadt den Um- und Ausbau der LandesstraRe L 182 und Umgestaltung von Knotenpunkten im Rahmen der MaR-
nahme, L 182 OD Leuna” (Nordanbindung). Dabei ist zum einen beabsichtigt den Knotenpunkt der Landesstralle
L 182 mit der KreisstraRe K 2176 (Kreuzung Friedrich-Ebert-Str./Industrietor) aus- und umzubauen (1.BA). Im
Rahmen der AusbaumaBnahme ist eine verkehrliche Neuordnung, insbesondere durch die Errichtung eines
Kreisverkehrs, geplant. In die Neuordnung der Strallenverkehrsflachen sind auch Nebenanlagen der Stadt Leuna
einbezogen, wodurch diese Nebenanlagen einen erneuten Ausbau beddrfen.

Im Weiteren erfdahrt der Streckenabschnitt der Friedrich-Ebert-Str. zwischen Kétzschener Weg (Autohaus),
LeunatorstraBe und Tischlerstralle einen Um- und Ausbau (2.BA). Hier ist ein grundhafter Ausbau i.V.m. der
verkehrlichen Neuordnung des Kreuzungsbereichs Friedrich-Ebert-Str./Kétzschener Weg (inkl. NebenstraRen
und Nebenanlagen) geplant, unter Beriicksichtigung der Gestaltung von Parkflachen im Bereich Heiterer Blick,
mit Anbindung an die Jahnstralle sowie der Neuordnung der Abbiegebeziehungen des aus der Leunatorstralle
kommenden Verkehrs. In diesem Zusammenhang ist eine mégliche Verlagerung der bestehenden OPNV-
Haltestelle sowie deren barrierefreie Gestaltung zu realisieren. Auch hier beabsichtigt die Stadt Leuna im Rah-
men der geplanten Gemeinschaftsbaumalahme die Nebenanlagen grundhaft zu sanieren.

Entlang der Friedrich-Ebert-StralSe besteht als Hauptverkehrsachse ein erhéhtes Verkehrsaufkommen, welches
u.a. auch mit Lirmbelastungen einhergeht. Die derzeitige Larmbelastung durch den StralRenverkehr entlang der
Fr.-Ebert-Str. resultiert hauptsachlich aus den vorhandenen Pflasteroberflachen, besonders im Bereich der un-
sanierten Knotenpunkte. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen fiir die Ausbauplanungen wurden
passive LirmschutzmalBnahmen ausgewiesen.

Im Zuge geplanter Um- und AusbaumalRnahmen wird das larminduzierte Pflaster durch eine larmmindernde
Deckschicht ersetzt und damit eine deutliche Verbesserung der Larmsituation herbeigefihrt. Auf die Verwen-
dung von kosten- und unterhaltsintensivem Flisterasphalt wird verzichtet, da der Einbau einer standardisierten
[armmindernd wirkenden StraBenoberflache an dieser Stelle als ausreichend angesehen wird. Weitere Mal3-
nahmen zur Larmreduzierung sind seitens des StraRenbaulasttragers zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor-
gesehen.

Kreisstrafien

Die Merseburger StraRe/K 2176 ist eine Hauptverkehrsachse innerhalb der 6stlichen Gartenstadt. Der StraRRen-
belag und die angrenzenden Nebenanlagen weisen erhéhten Sanierungsbedarf auf. Bezliglich des urspriinglich
ab dem Jahr 2022 vorgesehenen weiteren Ausbaus der KreisstralRe K 2176 / Merseburger StraRRe (4. und 5. BA
von Rosenstralle-PreulRenstraBe-Pfalzplatz) liegen der Stadt Leuna seitens des StralRenbaulasttragers (Landkreis
Saalekreis) derzeit keine Informationen zu moglichen MaRnahmen bzw. deren Umsetzungszeitraum vor.

Kommunale Strafien

Eine Vielzahl kommunaler StraRen und Wege in der Kernstadt Leuna wurden in der Vergangenheit grundhaft
ausgebaut und neugestaltet. Daher weist das StraBennetz in der Kernstadt Leuna heute einen lberwiegend
guten Zustand auf.

6 Stellungnahmen LandesstraBenbaubehérde Sachsen-Anhalt (LSBB) vom 28.06.2022 & 13.11.2023



Ab 2018 wurden in der Kernstadt Leuna weitere Strallenzlige oder Nebenanlagen erneuert bzw. neugestaltet:

- GauRstrale (2017/2018) - Nelkenweg (2021)
- WohlerstraRe (2019) - Schulstralte (2021)
- Kirchplatz (2020) - WindmiuhlenstraBe Nord, Anschl. C.-v.-Linde-Str. (2022)

- C.-Zetkin-Str., Nebenanlagen (2020) — Wesselinger Str. einschl. Vorplatz Kirche (2022/2023)
2.T. erfolgt, Fortfihrung notwendig - RathausstraBe (NA) (2022/2023)

Flr einige Verkehrswege besteht jedoch weiterhin notwendiger Sanierungs- und Ausbaubedarf. Diese sollen
kontinuierlich und unter Beachtung verfligbarer Haushaltsmittel der Stadt Leuna erneuert werden.

Folgende StraRen und Wege bediirfen kurz- bis mittelfristig eines Ausbaus bzw. einer Erneuerung:

- Pfalzplatz - R.-Breitscheid-Str., Nebenanlagen
- Bayernring, Einmindung C.-Zetkin-Str. - Franz-Lehmann-Str.

- Vorplatz ehem. Bahnhof - Haberstr.

- Nordanlage - C.-Zetkin-Str., Nebenanlagen

- RathausstraRe - Vorplatz ,Alte Post”

- BunsenstraRe - Van’t-Hoff-Str.

Darliber hinaus besteht Handlungsbedarf an weiteren Verkehrswegen sowie Platzbereichen im Kernstadtge-
biet (= siehe Karte 3).

Der Kreuzungsbereich Pfalzplatz/Merseburger StraRe (K 2176) bedarf einer Erneuerung der Fahrbahn samt
Nebenanlagen und im notwendigen MaR auch Trassenerneuerung, um z. B. eine klare Verkehrstrennung von
StraRenbahn und Individualverkehr herzustellen.

Einen weiteren Schwerpunkt stellt die verkehrliche Neuordnung und Gestaltung des ungeordneten Bereiches
Rathausvorplatz/Sachsenplatz dar, der ebenfalls auf die KreisstraRe K 2176 miindet. Hierzu bedarf es Abstim-
mungen mit dem zustadndigen StraRenbaulasttrager (Landkreis Saalekreis) sowie dem Trager der StraBenbahn
(HAVAG).

Bei der Erneuerung von Gehwegen bzw. Nebenanlagen ist unter Beriicksichtigung der demografischen Ent-
wicklungen die Verbesserung der Barrierefreiheit zu beachten. Bei einem entsprechenden Ausbau der Gehwe-
ganlage ist auch das stadtische GroRgriin zu beachten.

Schwerpunktmalig geht es im StralRenbau (in Hinblick auf MaRnahmen zum Klimaschutz) um:

e Entsiegelung von nicht benétigten Flachen
e Umgang mit Regenwasser und dessen Ableitung, vorrangig als lokale Versickerung vorzugsweise in
Grinflachen (= somit ein wesentlicher Beitrag zum Erhalt/Neubildung von Grundwasser).

Bisher wurden in Leuna insgesamt Uber ca. 10.000 m? Verkehrsflichen-Entwasserung zur Versickerung ge-
bracht oder (Teil-) entsiegelt bzw. mit zusatzlichem Grin gezielt zur RW-Ableitung/Versickerung der angren-
zenden Flachen versehen. Ein weiterer, dadurch erzielter, wichtiger Effekt ist die Verhinderung von steigender
Aufheizung der befestigten Flachen und folglich des Stadtklimas an Hitzetagen. Im Zuge der Neugestaltung von
gartenstadttypischen Plitzen (z.B. Pfalzplatz, Rathausvorplatz/Sachsenplatz) sind EntsiegelungsmaBnahmen
an den stark versiegelten Flachen zu priifen.

An einigen Stellen ist die weitere Entsiegelung bzw. die Gestaltung von Griinflachen, wie z.B. Bayernring, Nord-
anlage, Albert-Einstein-Str. (Griinstreifen entlang Schule) vorgesehen. Weitere gestalterische Defizite sind an
den Grinflachen Kirchplatz und Sachsenplatz erkennbar.

Ruhender Verkehr

Keine Anderungen oder Ergénzungen ggii. ISEK 2019



Radverkehr
In Ergéinzung ggdi. ISEK 2019:

Der Landkreis Saalekreis hat zwischenzeitlich ein Radverkehrskonzept fiir den gesamten Landkreis fertigge-
stellt. Darin sind folgende MalBnahmen fiir die Kernstadt Leuna festgehalten:

e Malnahmennummer 9046 (Radverkehrsfiihrung in Ortsdurchfahrt verbessern) an der L182 in Ocken-
dorf, betrifft Friedrich-Ebert-StraRe = Beachtung bei MaRnahme L182 OD Leuna (Nordanbindung)

e Malnahmennummer 9310 (Sonstige MaRnahmen — Verlegung des Saaleradweges auf den 6stlichen
StraRenteil priifen, wenn verkehrsrechtlich widerspriichlich) in Leuna-Gohlitzsch an der FeldstralRe.

Elektromobilitat

Die Stadt Leuna verfligt seit dem Jahr 2020 Uber ein Elektromobilitdtskonzept. Mit dem Elektromobilitdtskon-
zept wurden neue Mobilitatsformen beleuchtet, elektrifizierte Mobilitatsknotenpunkte identifiziert, durch den
Einbezug lokaler Akteure Synergien aufgezeigt und Standorte fir Ladeinfrastruktur analysiert, um komfortable
Lademaoglichkeiten anbieten zu kénnen. Zwischenzeitlich wurden in der Kernstadt Leuna mehrere 6ffentliche
und halbdffentliche Ladesaulen fiir E-Autos an folgenden Standorten installiert:’

e Gesundheitszentrum, Rudolf-Breitscheid-Strae 18 (12/2019)

e Sporthalle, Emil-Fischer-StrafRe 22 (01/2020)

e Emil-Fischer StraRe 3a (11/2020)

e Autohaus Rudolph Leuna GmbH, Friedrich-Ebert-StraRe 120 (12/2020)
e Durrenberger Str. 3 (Schnellladesaule, 02/2020)

e Kita Nelkenweg (2021)

GemaR dem Elektromobilitdtskonzept sind in der Kernstadt Leuna weitere potentielle Standorte fir Ladeinfra-
struktur fir E-Autos geeignet, wie z.B.:

e Parkplatze vor bzw. hinter der Alten Post Leuna

e Parkplitze am Rewe-Markt/Gesundheitszentrum

e am Rathaus Leuna

e im Bereich LeunatorstraBe (z.B. Parkplatz vor Gaststatte ,,Zum heiteren Blick”, Wreesmann Sonder-
postenmarkt)

e Parkplatze am Kulturhaus cCe

e Parkplatze entlang der Spergauer StralRe / Parkplatz am Haupttor der Leuna Werke

e Parkplatzam TSV Leuna und FFW Leuna,

e Weitere Standorte sind u.a. August Bebel-Schule, Waldbad Leuna

6.2 Mobilitat, OSPV & SPNV?

Der fortgeschriebene Nahverkehrsplans fir den Verkehrsraum des Saalekreises wurde am 1. Méarz 2023 vom
Kreistag des Landkreises Saalekreis beschlossen.

OSPV - Tram & Bus

Die Erreichbarkeit der Kernstadt Leuna (Grundzentrum) im Rahmen des 6ffentlichen Personennahverkehr wird
via Tram und Bus gewihrleistet. Innerhalb der Kernstadt stellt die Uberland-StraRenbahn-Linie 5 (Halle/Saale,
Merseburg — Bad Diirrenberg) der Halleschen Verkehrs-AG (HAVAG) die tragende Siule des OPNV dar.

7 https://www.standorttool.de/strom/ladeinfrastruktur-in-deutschland/
8 Stellungnahmen MDV vom 22.06.2022 & 07.11.2023; Stellungnahme LK Saalekreis vom 07.11.2023; Fahrplan HAVAG ab 04.04.2022;
www.mein-takt.de/themen-und-projekte/s-bahn-ausbau



Die Strallenbahn 5 verkehrt im 30 Minuten-Takt und fahrt folgende Haltestellen in der Kernstadt Leuna an:

- LeunatorstraRe - Industrietor - Am Haupttor - Pfalzplatz
- Sachsenplatz - Krahenberg - Daspig - Krollwitz

Die Haltestelle ,,Am Haupttor” stellt einen zentralen Verknipfungspunkt zwischen Tram und Bus dar. Hier be-
stehen Umsteigemoglichkeiten zu folgenden Regionalbuslinien der Personennahverkehrsgesellschaft Merse-
burg-Querfurt (PNVG):

Tab. 6: Buslinien im Regionalverkehr der Kernstadt Leuna
Linie Streckenverlauf Haltestellen in der Kernstadt Leuna

742 Merseburg — Bad Diirrenberg — Litzen Leunatorstr., Am Haupttor, Liebigstr.

Merseburg — Bad Diirrenberg —

743 Leunatorstr., Am Haupttor, Liebigstr.

Markranstadt
744 Merseburg — Leuna — Bad Dirrenberg — Leuna 2000, Am Haupttor, Liebigstr., Schwimmbhalle, Linden-
Kleinkorbetha platz, Rathaus, Einsteinstr., Krahenberg, Daspig, Krollwitz

GemaR fortgeschriebenem Nahverkehrsplan soll nun auch in Leuna ein Stadtverkehrsnetz vorgehalten werden.
Unter Beachtung des vorhandenen OPNV-Angebotes bestehen innerhalb der Kernstadt Leuna jedoch deutliche
ErschlieBungsdefizite. Etwa 45% des Stadtgebiets liegen aullerhalb der Einzugsbereiche von Bus- bzw. Tram-
haltestellen und sind somit noch nicht mit zumutbaren FuRwegeentfernungen an den OPNV angebunden.

Als Handlungsoption wird dabei die Entwicklung eines ,regionalen Nahverkehrskonzepts fiir den Bereich Leuna
— Bad Diirrenberg” empfohlen, mit dem Ziel der festsetzungskonformen innerstidtischen OPNV-Bedienung in
der Kernstadt Leuna und flr eine verbesserte Verbindung zwischen Hauptort und Ortsteilen in Bad Dirrenberg
unter Starkung der Zubringerfunktion zu den schienengebundenen Verkehren.

GemaR dem Personenbeférderungsgesetz (PbefG) war der gesamte OPNV bis zum Jahr 2022 vollstindig barri-
erefrei auszugestalten. Im Rahmen des Ausbaus des Knotenpunktes ,Friedrich-Ebert-Strale/Kotzschener Weg*
(L 182) ist die Anpassung der Haltestelle , LeunatorstraRe” i.V.m. barrierefreiem Ausbau vorgesehen. Auch die
im Stadtgebiet Leuna vorhandenen Bushaltestellen sind zukiinftig im Zuge von StrallenbaumalRnahmen und
bei Bedarf entsprechend barrierefrei umzugestalten.

SPNV - Schienenpersonennahverkehr

Westlich der Kernstadt, zwischen Leuna-Werk und BundesstralRe B 91, verlduft eine Bahntrasse mit den Halte-
punkten Leuna Werke Nord und Leuna Werke Sud. Aktuell verkehrt im Stundentakt die Regionalbahn (RB25)
Halle-Merseburg-WeilRenfels-Saalfeld. Beide Haltepunkte sind jedoch nur vom Werksgeldande aus erreichbar
und fur die Allgemeinheit daher nicht zuganglich.

Perspektivisch wird der Schienenpersonennahverkehr im Mitteldeutschen Raum weiterentwickelt und das be-
stehende S-Bahn-Netz weiter ausgebaut, wobei auch eine direkte Bahnverbindung zwischen Leipzig — Merse-
burg entstehen soll. In diesem Zusammenhang ist die Verlegung der Bahnstation Leuna Werke Nord auf Hohe
des Kotzschener Wegs vorgesehen, wodurch wieder eine 6ffentlich zugangliche S-Bahnstation fiir die Kernstadt
Leuna schaffen wird.®

Die Errichtung der neuen Bahnsteiganlage am Kotzschener Weg ist voraussichtlich in 2026/2027 geplant. Die
Stadt Leuna hegt in diesem Zusammenhang Bestrebungen zur Schaffung eines attraktiven Bahnhofsumfeldes
und méchte eine gute Erreichbarkeit des neuen Haltepunktes und die Anbindung an den OPNV sicherstellen.

9 Stellungnahme MDV vom 07.11.2023, Aussagen Stadt Leuna



Ein Schwerpunkt ist dabei u.a. der noch unsanierte Gehweg ab Knotenpunkt Kétzschener Weg/Friedrich-Ebert-
StraRe, dessen Umsetzung im Zuge der GemeinschaftsbaumaRnahme (LSBB/HAVAG/ Stadt) ,Nordanbindung
L182“ erfolgen soll. Die Stadt Leuna ist hier an der Neugestaltung von Gehwegen bzw. Nebenanlagen beteiligt.

Im Zuge der Umfeldgestaltung des Haltepunktes sollen u.a. Moglichkeiten fir Park & Ride/Bike & Ride geschaf-
fen werden, zusatzliche Parkplatze fir PKW und Fahrradabstellanlagen sind denkbar. Weiterhin soll der Neu-
bau einer Verknlpfungsstelle zum Busverkehr (Schnittstelle) Bericksichtigung finden. Auf der Sldseite der
Bahnsteige soll es auch wieder einen Zugang zum Werksgelande geben.

6.3 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung, Breitband

Abwasser/Trinkwasser
In Ergéinzung ggd. ISEK 2019:

Im April 2022 begannen die Baumalinahmen fiir eine zusatzliche Trinkwasser-Versorgungsleitung fiir die Kern-
stadt Leuna als 1. Bauabschnitt. Vom Wasserwerk Daspig bis zur Kreypauer StraBe wird durch die Stadtwerke
Leuna GmbH ein neues redundantes Rohrleitungssystem verlegt, zusatzlich zur bestehenden Hauptversor-
gungsleitung. Der Ausbau des Trinkwasserversorgungsnetzes sorgt flir noch mehr Sicherheit und Komfort fiir
alle Biirgerinnen und Biirger der Stadt Leuna.®

Nah-/Fernwdrme

Die Kernstadt Leuna verfugt Uber ein -

Integriertes
Waérmenutzungskonzept

Fernwarmenetz der InfraLeuna GmbH. gL Stadt Leuna
Das Leitungsnetz versorgt u.a. Gebaude 24 -

Fernwarmetrasse

am Industrietor, den Bereich um das Ge-
sundheitszentrum, Areale sudlich der
Walter-Bauer-Strafle (u.a. ,Alte Post”,
Sekundarschule), das Kulturhaus cCe so-

wie ein Teilgebiet der erweiterten Gar-
tenstadt stdlich der LiebigstraRe/Nel-
kenweg.

Als Zielstellung bestehender konzeptio- |5 3 eSSl

neller Grundlagen zum Thema Energie- Quelle: Integriertes Wdrmenutzungskonzept

versorgung wurden bereits damals die Stadt Leuna 2010 N % Mkewoo i

Verdichtung bzw. die Ausweitung des
bestehenden Fernwirmenetzes sowie der Ausbau von Nahwarmeverbundldsungen erachtet.!! In Anbetracht
der sich aktuell wandelnden Energiepolitik muss dieses Thema wieder verstarkt in den Fokus riicken.

Zweckdienlich ist hierbei sowohl die Erarbeitung einer kommunalen Warmeplanung fiir die Gesamtstadt, die
flir Kommunen ab 10.000 Einwohnern bis 2028 zu erarbeiten sind, als auch integrierte energetische Quartiers-
konzepte bspw. fir kleinere Quartiere in der Kernstadt Leuna. Im Fokus steht dabei u.a. der klimaneutrale
Umbau der Heizinfrastruktur und der verstarkte Einsatz erneuerbarer Energien.

Weiterhin beabsichtigt die Stadt Leuna erneut die Einstellung eines Klimaschutzmanagers, um die Umsetzung
von energetischen Mallnahmen und MalBnahmen zum Klimaschutz starker voranzutreiben.

10 pressemitteilung der Stadtwerke Leuna (SWL) vom 04.04.2022 (www.stadtwerke-leuna.de)
11 y.a. Integriertes Warmenutzungskonzept Kernstadt Leuna (2010), Integriertes Quartierskonzept in der Gartenstadt Neu-Rdssen
(2013), Integriertes Klimaschutzkonzept Stadt Leuna (2014)



Breitbandverfigbarkeit!?

Gemail Breitbandatlas der Bundesnetzagentur (Stand: 11/2023) zeigt sich, dass 96,68% der Haushalte in der
Einheitsgemeinde Stadt Leuna Uber eine Bandbreite von 50 Mbit/s verfiigen. Ein GrofRteil der Kernstadt ist
nunmehr mit gigabitfihigen HFC/Coax-Netzen ausgestattet. Uber Kupfer sind im gesamten Gebiet Vectoring
und Supervectoring mit Bandbreiten bis zu 250Mbit/s verfligbar. Glasfaseranschliisse (FTTH/B) sind in kleine-
ren Bereichen der Kernstadt bereits vorhanden. Die InfraLeuna GmbH versorgt den Industriepark eigenstandig
mit Glasfaseranschliissen.

Die Stadt Leuna unterstiitzt weitere Ausbauaktivitaten, schafft Voraussetzungen dafiir (z.B. durch Leerrohrver-
legung bei InfrastrukturmalRnahmen) und ist gezielt mit TKUs im Gesprach, sodass das Glasfasernetz in Zukunft
weiterwachsen dirfte. Sollten in Zukunft virtuelle Arztbesuche, Homeschooling, Homeoffice, Business-/Unter-
nehmens- Bedirfnisse, digitale Kommunalverwaltung etc. noch starker verbreitet umgesetzt werden, ist die
Stadt Leuna gut vorbereitet.

12 Stellungnahme LK Saalekreis vom 07.11.2023; Breitbandatlas Bundesnetzagentur, Datenstand: 12.2022. © BNetzA, basemap.de /
BKG November 2023 (https://gigabitgrundbuch.bund.de/GIGA/DE/Breitbandatlas/Vollbild/start.htm)



7 Wirtschaft, Gewerbe und Einzelhandel
7.1  Wirtschaft, Industrie und Gewerbe
GroRflachiger Industrie- und Gewerbestandort

In Ergénzung ggdi. ISEK 2019:

Am Industriestandort Leuna wird sich zeitnah das finnische Biochemie-Unternehmen UPM ansiedeln und etwa
200 Arbeitsplatze schaffen. Die geplante Bioraffinerie befindet sich derzeit im Bau. Ziel der Anlage wird es sein,
erneuerbare und vor allem neuartige Biochemikalien zu produzieren. Sie dient zur Gewinnung von Kohlenwas-
serstoffen aus Holz (Herstellung von Biochemikalien aus nicht fossilen Materialien), welche somit kiinftig eine
positive CO,-Bilanz aufweist.

Perspektivisch ist die Entwicklung des Industrieparks Leuna Il mit einer Flache von 204ha im Merseburger Si-
den westlich der B91 geplant. Das Areal soll die Moglichkeit bieten, dass sich Unternehmen aus dem Bereich
der nachhaltigen Biotechnologie und Biochemie ansiedeln kénnen.

Sonstige Gewerbestandorte & Gewerbeleerstand

Das gewerblich gepragte Areal am noérdlichen Stadteingang (Kotzschener Weg/Friedrich-Ebert-StraRe/Leuna-
torstralRe) weist eine starke Pragung durch Kfz-Gewerbe (Autohandel, Tankstelle) sowie verschiedene Betriebe
und Dienstleister des Baugewerbes auf. Nach dem Riickbau von mehreren leerstehenden Mehrfamilienhau-
sern im Kotzschener Weg wurde das Areal durch einen privaten Investor als gewerbliche Flache vermarktet.
Auf einem Teil der ehem. Riickbaufldche hat sich im Jahr 2020 ein Discounter (Netto) mit einem Neubau ange-
siedelt, wodurch dieser Bereich eine positive (gewerbliche) Entwicklung erfahrt.

Im Bereich des stdlichen Stadteingangs Ostlich der Spergauer Stralle befindet sich ein weiterer gewerblich ge-
nutzter Bereich, an dem mehrere kleine und mittlere Unternehmen unterschiedlicher Branchen ansassig sind.
Zudem sind dort auch mehrere Bauten bzw. Grundstiicke dauerhaft ungenutzt. Einen besonders stadtbildpra-
genden Missstand stellt der leerstehende, unsanierte Plattenbau (,,Roter Ochse”) an der Spergauer StraRe dar.
Hier besteht Entwicklungspotenzial fir neue gewerbliche Nutzungen.

Im Bereich des Bildungscampus Leuna, angrenzend an die Gebdude der Berufsbildenden Schulen (Bbs) und der
BAL/IBLM in der Emil-Fischer-StralRe, befindet sich mit dem leerstehenden, unsanierten Gebdude der ehem.
Wascherei ein weiterer ortsbildpragender stadtebaulicher Missstand. Hier besteht dringlicher Handlungsbe-
darf zur Sicherung des Gebaudes, welches regelmaBig durch Vandalismus beschadigt wird.

Raumlich konzentriert sich der gewerbliche Leerstand entlang der Friedrich-Ebert-StraRe sowie im Bereich In-
dustrietor, wo auch verstarkt stadtebauliche Missstande und funktionale Defizite (Gebaudeleerstand, geringer
Sanierungsstand, Verkehrsbelastungen) erkennbar sind. Hierbei sind insbesondere die leerstehenden bzw.
mindergenutzten Objekte des ehem. Supermarkt (Plus) und des ehem. Wasserwerks (Klinkerbau) ortsbildpra-
gend.

Ein weiterer Schwerpunktbereich wird im Bereich Wesselinger StralRe/Kirchplatz mit leerstehenden Gewerbe-
einheiten in kombinierten Wohn- und Geschéaftshausern gesehen. Punktuell haben sich hier in den leerstehen-
den Ladengeschaften wieder wohnortnahe Dienstleistungen bzw. Angebote zur Gesundheitsférderung ange-
siedelt. Die Ansiedlung von stationaren Einzelhandelsangeboten gestaltet sich hingegen aufgrund der geringen
Nachfragesituation an diesem Standort eher schwierig.

Der Bereich der , Alten Post” weist aufgrund der aktuell laufenden Sanierungs- und UmbaumalRnahmen am
Gebaude zurzeit ebenfalls Gewerbeleerstand auf, jedoch ist eine Wiedereréffnung von diversen Geschaften
und Dienstleistungen, wie z.B. der Einzug der Stadtinformation nach Abschluss der SanierungsmafRnahmen vor-
gesehen. Um diesen Bereich als zentralen Versorgungsort in der Gartenstadtmitte weiter zu starken, bedarf es
auch der Aufwertung des Umfeldes, insbesondere einer attraktiven Gestaltung des Vorplatzes.



7.2 Einzelhandel und Nahversorgung
Einzelhandelssituation Kernstadt Leuna

Die Nahversorgung mit Lebensmitteln und Waren des taglichen Bedarfs ist in der Kernstadt Leuna raumlich
ausgewogen und gesichert. Vor Ort sind folgende Lebensmitteleinzelhandelseinrichtungen angesiedelt:

1. Supermarkt am Haupttorplatz 2. Discounter Kotzschener Weg (Netto)
(REWE-Markt) 3. Discounter Karl-Barth-Straf’e (Norma)

Im Jahr 2020 verlagerte der Netto-Markt seinen Standort von der Leunatorstr. in den Kotzschener Weg im
Rahmen eines Neubaus. Das freigewordene Gewerbeobjekt in der Leunatorstr./Friedrich-Ebert-Str. wird durch
einen Non-Food-Discounter (Wreesmann Sonderpostenmarkt) nachgenutzt. Der ehem. NP-Markt im Lilienweg
wird seit Marz 2023 durch einen ,Groschenmarkt” (z.T. Lebensmittel mit Non-Food-Sortiment) nachgenutzt.
Der REWE-Markt plant einen modernen, COz-neutralen Ersatzneubau (sogen. REWE Green Building) am bishe-
rigen Standort.

Angebote fir Waren des mittel- und langfristigen Bedarfs sind mit Ausnahme des neuen Sonderpostenmarktes
jedoch nur in geringem Umfang in der Kernstadt Leuna vorhanden. Weitere kleinteiligen Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebote konzentrieren sich hauptsachlich entlang der Hauptverkehrsachsen Friedrich-Ebert-
StraRe/Industrietor, Am Haupttorplatz und im Bereich Pfalzplatz/Merseburger StraRe/RathausstraRe.

Defizite bei wohnortnahen, fuRlaufig erreichbaren Nahversorgungsangeboten bestehen in der 6stlichen Gar-
tenstadt-Mitte. Die ehem. Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss des Wohn- und Geschéaftshauses , Alte Post” sol-
len im Rahmen der SanierungsmalRnahmen wiederhergestellt werden. Im Rahmen der Entwicklung der ,Alten
Post” ist die Gestaltung des Vorplatzes als sogen. ,Marktplatz” vorgesehen. Zielstellung ist hierbei die Belebung
des Stadtteils und die Sicherung einer fuBlaufigen, wohnortnahen Versorgung der Bevolkerung.

Besonders im Norden der Kernstadt Leuna, im Bereich Industrietor und entlang der westlichen Friedrich-Ebert-
StraRe, tritt aktuell verstarkt Geschafts- und Gewerbeleerstand auf. Ostlich des Industrietor ist der ehem. Plus-
Markt ortsbildpragend, welcher aktuell keine einzelhandelsrelevante Funktion mehr wahrnimmt.

Abb. 7: Einzelhandel und Nahversorgung
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8 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Im Zuge der ISEK Fortschreibung werden die bestehenden Gemeinbedarf- und Folgeeinrichtungen hinsichtlich
des aktuellen Handlungsbedarfs betrachtet und im nachfolgenden Kapitel entsprechend aktualisiert. Grund-
satzlich gilt, die bestehenden Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen zu erhalten und bedarfsgerecht weiter
zu qualifizieren, um die Stadt Leuna nachhaltig als Grundzentrum zu starken.

8.1 Offentliche Verwaltung und kommunale Dienstleistungen

Verwaltung

Im historischen Rathaus, RathausstraBe 1, ist der Hauptsitz der Stadtverwaltung Leuna untergebracht. Im Mai
2020 wurde eine Aullenstelle der Verwaltung im Westflliigel des Gesundheitszentrums, Rudolf-Breitscheid-
StralRe 18, durch den Fachbereich Bau und das Ordnungsamt bezogen. Ein weiterer Fachbereich der Verwal-
tung ist derzeit im Hauptgebaude des Gesundheitszentrums untergebracht. Die Stadtinformation Leuna befin-
det sich derzeit im Erdgeschoss des Hauptgebdudes des Gesundheitszentrum, soll aber nach Fertigstellung des
Projektes , Alte Post” dort kiinftig im Erdgeschoss untergebracht werden.

Perspektivisch sind eine energetische Sanierung sowie weitere Umbau- und ModernisierungsmaBnahmen im
Innenbereich des Rathauses (u.a. 2. OG und DG) vorgesehen, um die Arbeitsbedingungen fir die Mitarbeiter/-
innen zu verbessern und die Energieeffizienz des Gebdudes dauerhaft zu erhéhen.

Feuerwehr

Der Brand- und Katastrophenschutz sowie die Gefahrenabwehr werden durch die Freiwillige Feuerwehr der
Stadt Leuna gewahrleistet. Als Grundlage der Arbeit der Freiwilligen Feuerwehr Leuna dient die Risikoanalyse
und Brandschutzbedarfsplanung der Stadt Leuna vom 30.09.2011 sowie der Entwurf zur 1. Fortschreibung vom
22.11.2021.

Die Ortsfeuerwehr Leuna verfiigt Gber ein modernes Geratehaus in der FeldstralRe 3 im OT Gohlitzsch. Zum
Ende 2022 verfiigte die Ortsfeuerwehr Leuna (iber 44 Einsatzkrafte (ggl. 41 Einsatzkrafte in 2021) und 30 Mit-
glieder in der Kinder-/Jugendfeuerwehr.’®* Am Standort der Ortsfeuerwehr Leuna sind derzeit keine investiven
MaRnahmen am Geb&dude geplant. In 2022 wurde eine neue Sirene am Feuerwehrstandort montiert (Sirenen-
forderprogramm des Bundes). Die Loschwasserversorgung der Kernstadt ist gesichert.

Bauhof

Die Stadt Leuna unterhalt in der Kernstadt den bisherigen Bauhofstandort im Dorf Gohlitzsch. Perspektivisch
ist ein neuer, groRerer Bauhofstilitzpunkt angrenzend an die Feuerwache Leuna geplant. Die fir den Neubau
vorgesehen Grundstucksflachen ndrdlich vom Feuerwehrareal sind z. Zt. mit Garagen bebaut. Die bauliche Re-
alisierung des Neubaus Bauhof ist fiir 2024/2025 avisiert. Die Nachnutzung des alten Bauhofgebiudes ist aktu-
ell noch offen. Angedacht ist auch die beiden Bauhofstandorte Leuna und Spergau zusammenzulegen.

Friedhéfe

In der Kernstadt Leuna werden der Stadtfriedhof Leuna am Koétzschener Weg und der Friedhof Ockendorf als
stadtische Anlagen betrieben. Die Friedhofsanlagen selbst befinden sich zum iberwiegenden Teil in einem ge-
pflegten Zustand. Vier kirchliche Friedhofe in Réssen, Gohlitzsch, Daspig und Kréllwitz werden vom evangeli-
schen Kirchspiel Leuna verwaltet.

Der Stadtfriedhof Leuna steht als Gesamtanlage unter Denkmalschutz. Die dortige Trauerhalle ist sanierungs-
bedirftig. Dringender Sanierungsbedarf besteht bei den sanitdren Einrichtungen. Die Besuchertoiletten sollen
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zu einer barrierefreien Toilettenanlage mit modernem Standard umgebaut werden. Der Zugang zur Feierhalle
ist im Zusammenhang mit der Modernisierung der Toilettenanlage ebenfalls barrierefrei umzubauen.

Am Gebaude selbst sind in den kommenden Jahren weitere Sanierungsarbeiten erforderlich (u.a. Gebaudetro-
ckenlegung bzw. Einbau einer Vertikalabdichtung). Auch sind an der Einfriedung des Objektes fortlaufend In-
standsetzungsmalinahmen durchzufihren. Zur Verbesserung des Gesamterscheinungsbildes sollte dieser lang-
fristig durch einen Zaun moderner Bauart (z.B. Doppelstabmattenzaun) ersetzt werden.

Auf dem Friedhof Ockendorf befindet sich eine Kirche in stadtischem Eigentum. Die Kirche steht unter Denk-
malschutz. Das Gebdude wurde viele Jahre vernachlassigt, es ist stark sanierungsbediirftig. Als MaBnahmen
sind die Dachsanierung (inkl. Erneuerung Regenentwdsserung) zu nennen, ebenso die Fassadensanierung.
Auch die Treppe zur Sakristei, welche derzeit kaum noch begehbar ist, ist sanierungsbedurftig.

8.2 Bildung und Erziehung
Kinderbetreuung
Die Stadt Leuna ist Trager von folgenden Betreuungseinrichtungen in der Kernstadt Leuna:

Tab. 7: Kapazitat, Auslastung & Prognose der Betreuungseinrichtungen

Kapazitat (Anzahl Platze) Belegung Prognose

Betreuungseinrichtung gesamt Krippe Kita Hort (a3t:)sgl:t2(z);r2n) 2025
Kinderkrippe ,, Am Plastikpark” 55 55 - - 54 50
Kita ,,Am Sonnenplatz“ 108 7 101 - 101 100
Kita ,Zwergenhiigel” 58 6 52 - 58 55
Kita ,Nelkenweg” 80 50 30 - 63 75
Hort Jahn Grundschule* 190 - - 190 158 170
Summe 491 118 183 190 434 450

* fir den Hort besteht eine Ausnahmegenehmigung zur Erhéhung der Kapazitat bis 190 Kinder (von 170), Quelle: Stadt Leuna Juli 2022

Mit der Inbetriebnahme des Kita-Neubaus ,Nelkenweg” im September 2021 hat sich das Betreuungsangebot
in der Kernstadt Leuna sowohl quantitativ als auch qualitativ erheblich verbessert. Gegenwartig stehen mit
insgesamt 301 Betreuungsplatzen (Krippe/Kita) sowie 190 Hortplatzen ausreichend Betreuungskapazitdten zur
Verfligung. Die Gesamtauslastung der Einrichtungen betrug mit Stand zum 30.06.2022 ca. 88 %.

SchlieBungen von Einrichtungen sind derzeit nicht geplant, da gentigend Anmeldungen bzw. Bedarfe bestehen.
Sollte der Bedarf an Krippenplatzen sinken, kdnnte die Krippe ,,Am Plastikpark” geschlossen werden.

Hinsichtlich des Zustandes der o.g. Betreuungseinrichtungen besteht folgender Handlungsbedarf:

Tab. 8: Handlungsbedarf der Betreuungseinrichtungen

Betreuungseinrichtung Anschrift Handlungsbedarf
Kinderkrippe ,Am Plastikpark” F.-Lehmann-Str. 18 Sanierungsbedarf Keller
Kita ,,Am Sonnenplatz“ Sonnenplatz 14 -
Kita ,Zwergenhiigel” Am Hugel 2 Sanierungsbedarf Fassade, Keller
Kita ,,Nelkenweg“ Nelkenweg 11 -

Hort Jahn Grundschule Jahnweg 1 -



Abb. 8: Bildungs- und Betreuungseinrichtungen
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Kita

Schulen und Bildungseinrichtungen!*
Grundschule

Die Stadt Leuna ist Trager der Grundschule ,,Friedrich-Ludwig-Jahn” im Jahnweg 1-3, Ortsteil Ockendorf. Zum
Schuljahr 2021/2022 wurden 240 Kinder am Grundschulstandort beschult. GemaR des aktuellen Schulentwick-
lungsplan des Landkreises Saalekreis (2022/23-2026/27) gilt der Grundschulstandort im Grundzentrum Leuna
als langfristig stabiler Standort.

Tab. 9: Schiilerzahlen GS ,Friedrich-Ludwig-Jahn“
Schiilerzahlen

(Bestand) Mittelfristige Planung Langfristprognose
2021/22 2022/23 2023/24 2024/25 2025/26 2026/27 2027/28 2028/29 2029/30 2030/31
240 251 256 256 220 235 226 228 239 230

*gemdf Schulentwicklungsplan des Landkreises Saalekreis (2022/23-2026/27), S. 66

Bedingt durch die hohen Schiilerzahlen in den letzten Jahren und neuen Betreuungsangeboten wurde im Jahr
2021 ein Erweiterungsbau am bestehenden Grundschulstandort zur Schaffung zusatzlich benétigter Raumka-
pazitaten fertiggestellt. Die Sanierung der Aula wurde im Sommer 2022 abgeschlossen.

Zur Verbesserung der energetischen Situation sind am Bestandsgebdude mittel- bis langfristig Sanierungs- und
ModernisierungsmafRnahmen an Dach, Fenstern und Sockelddmmung einschl. Bauwerkstrockenlegung ange-
dacht. Zudem ist eine mogliche Erweiterung der bereits vorhanden Dach-PV-Anlage zu prifen. Im AuRenbe-
reich sind werterhaltende MalRnahmen an den Sportanlagen geplant. Zur Anpassung an den Klimawandel sind
Malnahmen zur Verschattung der AuRenanlagen oder die Errichtung eines Trinkwasserbrunnens angedacht.
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Auch die Ergdnzung von Griinstrukturen (Geholzen/Hecken) oder kleinteilige MaRnahmen zur Neugestaltung
und Entsiegelung im Eingangs-/Parkplatzbereich der Grundschule sind zu priifen.

Sekundarschule

Die Sekundarschule ,,August Bebel” am Standort Albert-Einstein-Str. 27-31 befindet sich in Tragerschaft des
Landkreises Saalekreis. Zum Schuljahr 2021/2022 wurden 261 Kinder am Sekundarschulstandort beschult. Ge-
maR des aktuellen Schulentwicklungsplans des Landkreises Saalekreis (2022/23-2026/27) entwickeln sich die
Schiilerzahlen sowie die Anzahl der Klassen voraussichtlich leicht ansteigend. Die vorhandenen Unterrichtska-
pazitdten sind aktuell auskommlich ausgelastet, perspektivisch nimmt die Auslastung voraussichtlich weiter zu.

Durch die Sekundarschule wird bisher nur der sanierte Stdfliigel des grofRziigigen, denkmalgeschiitzten Gebau-
dekomplexes genutzt. Der Nordfliigel ist unsaniert und seit mehreren Jahren leerstehend. Aufgrund des seit
Jahren unveranderten Zustandes stellt der Nordfliigel nach wie vor einen ortsbildprdagenden, stadtebaulichen
Missstand dar. Fir eine bedarfsgerechte Nachnutzungen bedarf es einer umfassenden (energetischen) Sanie-
rung des Objektes. Wiinschenswert ware hier eine Nutzung durch Bildungsangebote oder auch anderweitige
Nutzungen im Bereich der Daseinsvorsorge und Soziales. Der Landkreis Saalekreis, als Eigentiimer, signalisiert
mittlerweile erste Uberlegungen fiir eine mégliche schulische Nachnutzung.

Weitere Bildungseinrichtungen

e Berufshildende Schule Leuna, Emil-Fischer-Str. 6-8; Trager: Landkreis Saalekreis

e Bildungsstandort Campus IBLM/Bildungsakademie Leuna, Emil-Fischer-StraRe 20; Trager: (Interessen-
gemeinschaft Bildung Leuna — Merseburg e. V.)
Am Gebdudekomplex der IBLM (Schulungs- und Verwaltungsgebdude Haus 1 und Maschinenhalle Haus 2) be-
steht weiterhin Handlungsbedarf, insbesondere hinsichtlich energetischer Sanierung sowie der Barrierefrei-
heit. Ebenso gilt es, den Eingangs- und Hofbereich funktional und gestalterisch aufzuwerten.

Das durch den Landkreis Saalekreis betriebene Schiilerwohnheim fiir Auszubildende, Leunatorstrale 8a,
wurde zwischenzeitlich energetisch saniert.

Einrichtungen der Jugendhilfe und Jugendarbeit®®

In der Kernstadt Leuna wird das Jugendfreizeitzentrum Leuna (JFZ), Carl-Bosch-Str. 1, in Tragerschaft der Stadt
Leuna betrieben. Im Rahmen der , offenen Jugendarbeit” stellt das JFZ Leuna einer Zielgruppe im Alter von 9
bis 27 Jahren ein Angebot zur Freizeitgestaltung bereit. Die Einrichtung soll in ihrem Bestand erhalten werden.
Die sozialpadagogische Betreuung der Einrichtung ist zu gewahrleisten.

8.3  Kultur und Sport

Kulturelle Einrichtungen

Das Kulturhaus cCe dient als Kongress- und Tagungszentrum, Galerie und Veranstaltungsort flir Ereignisse jeg-
licher Art. Trotz bisheriger Sanierungs-, Modernisierungs- und Instandhaltungsmafnahmen zeichnet sich er-
hohter Handlungsbedarf am Gebaude, insbesondere an der Fassade und im Kellerbereich ab. Das Kellerge-
schoss bietet ein Potenzial an ungenutzten Raumlichkeiten (z.B. ehem. Kegelbahn), welche jedoch bisher nicht
erschlossen bzw. nicht nutzbar ist. Weiterhin ist die barrierefreie Zuganglichkeit, bspw. zur Galerie, zu verbes-
sern. Es gilt, das ortsbildprdagende Kulturhaus cCe langfristig als Identifikationsort nachhaltig baulich zu ertich-
tigen und funktional fiir weitere Nutzungen zu starken.
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Durch die Stadt Leuna wird im Rathaus Leuna eine Stadtbibliothek betrieben. Das Stadtarchiv der Stadt Leuna
befindet sich im Gesundheitszentrum (Rudolf-Breitscheid-Str. 18), ebenso noch die Stadtinformation, die kiinf-
tig in das umgebaute Wohn- und Geschéaftshaus , Alte Post” umziehen wird.

Sportstatten

Das Sportstattenangebot fir den Breiten- und Vereinssport ist in der Kernstadt Leuna bestandskraftig. Im Ver-
gleich zum ISEK 2019 sind keine neuen Sportstatten hinzugekommen bzw. ist deren Nutzung entfallen. Alle u.g.
Sportstatten sind in Tragerschaft der Stadt Leuna. Der Sanierungs- und Handlungsbedarf an bestehenden
Sportstatten gestaltet sich aktuell wie folgt:

Tab. 10: Handlungsbedarf Sportstatten

Sportstatte Anschrift Handlungsbedarf*
Stadion des Friedens Sanierung Laufbahn erforderlich,
(Sportplatz & Vereinsheim) FALHICIEAZ Umstellung der Beleuchtung auf LED
Tennisanlage Leuna Uferstralle 13a kein Handlungsbedarf
Ringerhalle Leuna Gohlitzsch 17 Fassadensanierung
Sporthalle Leuna Emil-Fischer-StraRe 22 kein Handlungsbedarf
Sportanlage der Jugend Emil-Fischer-Stralle 26 Fassadensanierung
Skatepark Emil-Fischer-StraRe Erneuerung der Elemente erforderlich
Schwimmhalle & Sauna Emil-Fischer-StraRRe 19 kein Handlungsbedarf
Waldbad Leuna Waldbad 1 Sanierung Beckenauskleidung & Sanierung Umkleiden

*Quelle: Stadt Leuna, FB Soziales, Jugend, Sicherheit und Ordnung, Juli 2022

Hinzu kommen zwei an die jeweiligen Schulstandorte angegliederten Schulturnhallen zur Gewahrleistung des
Schulsports. Die Schulturnhalle der Grundschule ist in kommunaler Tragerschaft der Stadt Leuna. Die Schul-
turnhalle der Sekundarschule ist in Tragerschaft des Landkreises Saalekreis.

Einige (Sport-)Vereine sind weiterhin bestrebt ihr Sportangebot auszubauen bzw. neue zielgruppenspezifische
Sportarten anzubieten. Aufgrund der zu erwartenden ansteigenden Nachfrage werden mittelfristig zusatzliche
Hallenkapazitaten seitens der Vereine benétigt. Der in Leuna aktive TSV Leuna e.V. ist mit tGber 1.100 Mitglie-
dern (Stand: 12/2021) einer der mitgliedsstarksten Vereine im Saalekreis. Um den tatsichlichen und kiinftig zu
erwartenden Bedarf an Sportstatteninfrastruktur zu ermitteln und um den Bedarf mit den aktuell verfiigbaren
Kapazitaten abzugleichen, bedarf es einer koordinierenden Sportstattenentwicklungsplanung.

Spielplatze
Im Gebiet der Kernstadt Leuna sind folgende 6ffentlich zugangliche Spielplatze vorhanden:
Tab. 11: Handlungsbedarf Spielplitze
Spielplatz Standort Handlungsbedarf
Waldbad Im Waldbad Keine Angabe

Am Hugel Rdéssen Mittelfristig Erneuerung: Kletterwand

Mittelfristig Erneuerung: BarfuRpfad, Maltafeln, Ba-

Am Plastikpark Spielplat L Plastikpark
m Plastikpark Spielplatz euna, Plastikpar lancierstrecke

Am Plastikpark Mehrgenera-

. . Leuna, Plastikpark Kein Handlungsbedarf
tionenplatz/ Fitnessparcour

An der Annenkirche Gohlitzsch, neben Kirche Mittelfristig Erneuerung: Klettergerist, Wippe

Karl-Barth-Str. Leuna, Karl-Barth-Str. Mittelfristig Erneuerung: Wipptier, Kletterhaus



Spielplatz Standort Handlungsbedarf

Daspig, Diirrenberger StraRRe in Mittelfristig Erneuerung: FuBballtor & dazugehdorige
Richtung Meisenweg Randeinfassung; Kletterturm

Daspig, Am Wasserwerk,
Dirrenberger StralRe

Meisenweg

Am Wasserwerk Sanierung aller Gerate; ggf. Neubau des Spielplatzes

Krollwitz Krollwitz, OststraRe Kein Handlungsbedarf

Der Spielplatz im Quartier SattlerstralRe wurde im Jahr 2020 grundlegend umgestaltet, d.h. die Freiflache wurde
als Sport- und Spielflache neu angelegt. Der Quartiersspielplatz ,Sattlerstrafle” ist zwar im Eigentum der Woh-
nungswirtschaft Leuna GmbH (WWL), jedoch grundsatzlich auch durch Nicht-Anwohner nutzbar.

Die offentlichen Spielplatze in Verantwortung der Stadt Leuna sind grundsatzlich in einem guten Zustand. Le-
diglich am Spielplatz Am Wasserwerk besteht groBerer Sanierungsbedarf. Darliber hinaus sind regelmalige
Unterhaltungs- und PflegemaRBnahmen an den Spielplatzen nétig. Mittelfristig (d.h. in den kommenden 2 bis 4
Jahren) bedarf es einer punktuellen Erneuerung von Spielgeraten. Hinsichtlich der raumlichen Verteilung von
Spielplatzen zeigt sich ein Defizit im westlichen Bereich der Gartenstadt bspw. im Bereich Nordanlage, bzw. am
Bayernring. Im Ortsteil Ockendorf ist kurzfristig die Errichtung eines Kinderspielplatzes angedacht.

Abb. 9: Sportstdtten und Spielplatze
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Quelle Kartendaten: “© OpenStreetMap” (www.openstreetmap.org), unter Lizenz “Open Database Licence (OdbL) 1.0“

(www.openstreetmap.org/copyright); Hervorhebung durch: KEWOG Stadtebau GmbH

8.4 Soziales

Medizinische Versorgung

Keine Anderungen oder Ergénzungen ggii. ISEK 2019
Altenpflege und soziale Einrichtungen

Die Kernstadt Leuna verflgt lber ein vielfaltiges Angebot an Pflege-, Betreuungs- und sonstigen sozialen Ein-
richtungen, die sich der Betreuung und Pflege von alten Menschen sowie von Menschen mit Behinderungen
widmen. (= siehe ISEK 2019)


http://www.openstreetmap/
http://www.openstreetmap/

In Anbetracht des hohen Anteils an &lteren Einwohnern/-innen steigt der Bedarf nach Pflege und Betreuungs-
angeboten sowie seniorengerechten Wohnformen stetig an. Im Bereich Karl-Barth-Stralle wurde im Jahr 2022
der Neubau einer privaten Einrichtung fiir Pflege und Betreutes Wohnen mit 75 Einzel- und drei Doppelzim-
mern fertiggestellt. Ein bereits in der Kernstadt Leuna ansassiger Pflegedienst beabsichtigt sein Dienstleistungs-
angebot durch Tagespflege zu ergdnzen.

Der AWO Stadtverband Leuna e.V. betreibt in der Kirchgasse 7 eine Begegnungsstitte fiir Blirger/-innen von
Leuna und Umgebung. Dort gibt es vielfdltige Angebote zur Freizeitgestaltung (kreative Zirkel, Musik,
Tanz/Sport), Beratungen und Einzelbetreuung. Im ,Sozialladchen” werden Textilien fiir Bed(irftige angeboten.
AulRerdem finden regelmaRige Veranstaltungen statt. Die Raumlichkeiten im Haus der Begegnung werden auch
fir Vereine, Parteien oder fiir Feiern durch Private vermietet. Das Gebaude der AWO-Begegnungsstatte sowie
das Objekt mit Sozialladchen bedirfen jedoch dringender Sanierungs- und Modernisierungsmafnahmen im
Aullen- und Innenbereich. Auch energetische MaRnahmen sind langfristig erforderlich.

9 Natur und Umwelt, Klimaschutz und Anpassung an Klimawandel, Energie

Lange Zeit wurde bei der Stadtplanung das Hauptaugenmerk auf die ,Graue” Infrastruktur gelegt. Darunter
sind alle baulichen Aspekte aus Stein und Beton zusammengefasst — also Hauser, Mauern, Markt- und Park-
platze, Strallen und Wege.

Aber mit Blick auf Okologie und Stadtklimatologie sowie eine hohe Lebensqualitit der Anwohner braucht eine
Stadt unbedingt auch Natur und griin gestaltete Rdume. Vor allem im Hinblick auf den Klimawandel und seine
negativen Auswirkungen wie Hitzesommer, Tropenndchte und Starkregen nimmt die griin-blaue Infrastruktur
einen hohen Stellenwert ein.

Auch die Stadtebauforderung von Bund und Land fokussiert nunmehr verstarkt dieses Themenfeld und defi-
niert die Umsetzung von Malinahmen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel, insbeson-
dere durch Verbesserung der Griinen Infrastruktur, als allgemeine Fordervoraussetzungen. Im Zuge der Fort-
schreibung des ISEK findet die nachhaltige Entwicklung der griin-blauen Infrastruktur in der Kernstadt Leuna
als neues Themenfeld daher besondere Beachtung.

9.1 Griin- und Freiflichen

Natur- und Artenschutz

Mit dem ISEK 2019 wurden nachfolgende Schutzgebiete benannt, welche die Kernstadt Leuna und insbeson-
dere die Ortsteile Gohlitzsch, Daspig und Krollwitz berlhren:

e Landschaftsschutzgebiet ,Saale” (LSG), Verordnung vom 06.08.1997 (LSG0034)
e Europaisches Vogelschutzgebiet , Saale-Elster-Aue sudlich Halle” (EU-Nr. 4638 401 / Landes-Nr. 21)

Diese Schutzgebiete sind weiterhin allgemeingiiltig und die damit verbundenen Verordnungen und Vorschrif-
ten zum Schutze von Natur und Landschaft sowie Flora und Fauna entsprechend zu beachten.

Im gesamten Kernstadtgebiet sind zudem gesetzlich geschiitzte Alleen/Baumreihen (gemaR § 21 NatSchG LSA)
sowie gesetzlich geschiitzte Biotope (gemaR § 30 BnatSchG i. V. m. § 22 NatSchG LSA) vorhanden. Der Baum-
bestand ist grundsatzlich zu schiitzen und zu dessen nachhaltiger Sicherung sind bedarfsgerechte Ersatz- und
Neuanpflanzungen vorzunehmen. Die giiltige Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Leuna
(Baumschutzsatzung) aus dem Jahr 2003 wurde mit der 1. Anderung im Jahr 2018 entsprechend neugefasst.*®

Bezlglich des Artenschutzes ist die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften nach MaRgabe des § 44
BnatSchG LSA bei allen Planungen und BaumaBBnahmen insb. im Gebaudebestand sicher zu stellen.

16 Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Leuna vom 27.03.2003, 1. Anderung vom 27.08.2018



Griin- und Freiflichen

Die Kernstadt Leuna zeichnet sich besonders durch ihre Lage an den Saale-Auen und den angrenzenden Grin-
und Freiflachen aus, die eine hohe Aufenthaltsqualitat aufweisen und eine stadtnahe Erholungsfunktion tber-
nehmen.

In der Kernstadt Leuna gibt es diverse Griinflachen, Parkanlagen, Spiel- und Sportpldtze und Friedhofe, aber
auch Baumreihen und Strallenbegleitgriin, was insgesamt zur Grinen Infrastruktur zahlt. Als Gartenstadt an-
gelegt, kommt dem innerstadtischen Griin und der Freiraumstruktur in Leuna eine erhohte Bedeutung zu. Ge-
pragt durch Schmuckplatze (wie Bayernring und Sachsenplatz), kleinteilige Vor- und Hausgarten, zahlreiche
Schlippen sowie den beiden Parkanlagen (Plastikpark und Saaleanlagen) weist die Gartenstadt Leuna eine hohe
Wohn- und Lebensqualitat auf.

Bei der zuklnftigen Griin- und Freiflachenentwicklung in der Kernstadt Leuna besitzt der Erhalt und die Férde-
rung des Charakters der Gartenstadt und hier insbesondere die Erh6hung des Griinanteils oberste Prioritat.
Zur Férderung der Durchgriinung in der Kernstadt Leuna sollte daher der Fokus zukiinftig auch verstarkt auf
der Dachbegriinung sowie auf vertikales Griin an Hausfassaden und Mauern, unter Beachtung denkmalpflege-
rische Belange, gelegt werden.

Ein weiterer Schwerpunkt ist die klimaangepasste Aufwertung der bestehenden griinen Infrastruktur sowie
die Neu- bzw. Umgestaltung von innerstadtischen Grinflachen. Zahlreiche 6ffentliche Griinflachen weisen ge-
stalterische und funktionale Mangel auf oder sind durch die veranderten klimatischen Verhaltnisse und anhal-
tende Trockenheit stark geschadigt. Hier sind konsequente MalRnahmen zur Ersatzpflanzung von klimaresis-
tenten Baumen und sonstigem Stadtgriin zu priifen.

Die Stadt Leuna setzt sich grundséatzlich zum Ziel bei der Realisierung von (StraRen-)Bauprojekten folgende
MaBnahmen zum Klimaschutz zu realisieren:

e Entsiegelung

e Befestigung mit sickerfihigem Material (,,Oko-Pflaster)

e Anordnung zusatzliches Griin

e gezielte Entwasserung von Verkehrsflachen in Griinflachen
e Entwadsserung von Verkehrsflachen in Gewasser

e Bau lokaler Trennsysteme

Insbesondere sind MaRBnahmen zur Entsiegelung von Flachen mit anschlieBender Griingestaltung als Beitrag
zur Anpassung an den Klimawandel in der Kernstadt zu prifen. Denn wahrend sich Steine und Asphalt stark
aufheizen, kiihlen Pflanzen ihre direkte Umgebung und spenden Schatten. Versiegelte Oberflachen kénnen zu
Uberschwemmungen fiihren, offene Béden bieten hingegen Versickerungsflichen und entlasten die Kanalisa-
tion bei den immer haufiger auftretenden Starkregenfallen. Darliber hinaus sind sie Teil wichtiger Frischluft-
schneisen, die eine Luftzirkulation innerhalb der Stadt ermdéglichen und auf diese Weise klimaregulierend wir-
ken.

Seitens der Stadt Leuna ist in diesem Kontext kurz- bis mittelfristig die Entsiegelung einer ca. 3.000m grofRen
Flache am ehem. Bahnhof (BahnhofsstralRe) vorgesehen. Im Sinne des ressourcenschonenden Umgangs mit
Baustoffen ist der Wiedereinsatz der hier freiwerdenden Materialien an anderer Stelle im Rahmen von Stra-
Renbaumalnahmen angedacht. Als weitere Beispiele fiir Entsiegelungsmafnahmen sind Flachen u.a. am Bay-
ernring, die alte Rollschuhbahn am Saaleufer oder am Backerplatz in Gohlitzsch denkbar.



9.2 Gewasser & Hochwasserschutz

Die Kernstadt Leuna wird von der ,Saale” (BundeswasserstraRe, Gewasser 1. Ordnung) im Norden und Osten
beriihrt. Ein entsprechendes Uberschwemmungsgebiet nach HQ100 (USG Saale) wurde ausgewiesen, welches
vorrangig die AulRenbereiche bzw. Randlagen der Kernstadt betrifft. Diese zumeist als Griinland bzw. landwirt-
schaftlich genutzten Flachen sind von Bebauung freizuhalten.” Zwischen den Ortslagen Krdllwitz und Daspig
befindet sich entlang der Saale ein Hochwasserschutzdeich.

Zur Verbesserung des Hochwasserschutzes in der Kernstadt ist im Ortsteil Ockendorf die Ableitung von Nieder-
schlagswasser zu verbessern (Grabenertiichtigung/-neubau). Auch am Deichabschnitt Krollwitz/Wasserwerk
besteht Handlungsbedarf. Aktuell erfolgt die Erweiterung der Pumpenkapazitat am Schépfwerk Daspig.

In der Kernstadt Leuna sind weiterhin folgende Gewésser 2. Ordnung (z.B. Bach, Graben, Teich) vorhanden:*®

e Bach Goltzschke e Graben Wasserwerk Réssen
e Spergauer Graben e Ockendorfer Graben

e Krollwitzer Graben Leuna e Teich Ockendorf

e Ablauf Keckermiihle Leuna e Teich Kréllwitz

e Graben Plastikpark Leuna e Schafsteich

Eine wesentliche Zielstellung der Stadt Leuna ist der Erhalt bzw. die 6kologische Aufwertung der vorhandenen
Stand- und FlieBgewasser. Die Stadt Leuna verfiigt hierzu u.a. iber eine Teichkonzeption (2019), woraus sich
entsprechender Handlungsbedarf und MaBnahmen zur Gewasserentwicklung ableiten lassen. Im Jahr 2018
wurde bereits der Ockendorfer Teich saniert, der sich nunmehr in gutem Zustand befindet.

Handlungs- bzw. Pflegebedarf besteht hingegen am Kréllwitzer Teich, wo eine Sanierung mit Teichumfeldge-
staltung erforderlich ist. Hier sind u.a. die Ansiedlung von Strauchgruppen/ Feldgehdlzen und der Ersatz von
abgéngigen Baumpflanzungen bzw. Erziehungsschnitt der Baumpflanzungen erforderlich. Zur Erh6hung der
Aufenthaltsqualitat bedarf es der Herstellung der Ortsanbindung Gber entsprechenden Wegebau mit Sitzmog-
lichkeiten.

Der Schafsteich Krollwitz wird nur Gber Grundwasser gespeist und ist bereits teilweise verlandet, zudem ist viel
Unrat und Totholz vorhanden. Aufgrund des erhéhten Pflegebedarfs soll die weitere Bewirtschaftung und
Pflege des Gewassers seitens der Stadt Leuna eingestellt werden, sodass der Schafteich perspektivisch voll-
standig verlandet.

Eine besondere okologische Bedeutung kommt auch der Saale mit dem sog. ,toten” Saalealtarm zu, der 6stlich
der Kernstadt Leuna im Zuge der Begradigungen der Saale vom Hauptstrom getrennt wurde und seither bo-
genformig durch angrenzende Auenflachen verlauft. Seitens der Stadt Leuna bestehen Bestrebungen den Saa-
lealtarm zu revitalisieren. Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie (2018) wurden zum langfristigen Erhalt des
Gewadssers verschiedene Varianten zur 6kologischen Verbesserung des Saalealtarmes und einer moglichen
Wiederanbindung an die Saale untersucht. Die Zielstellungen waren dabei u.a.:

e dauerhafter, konstanter, hoher Wasserstand e Schaffung von erlebbarem Naturraum

e geringerer Boden- und Nahrstoffeintrag e Kooperation mit Stadtwerken — Ableitung

e schnelleres Absinken des Wasserspiegels von Niederschlagswasser in den Altarm
nach Hochwasser e Renaturierung Gohlitzscher Graben

e Eutrophierung verhindern e Einleitung von Abwasser aus Klaranlage

17 JSG Saale: nach Verordnung vom 26.04.1999 und Aktualisierungen vom 16.04.2006 und vom 16.11.2010;
18 Gewasserkundlicher Landesdienst des Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (LHW)
(https://gld.Ihw-sachsen-anhalt.de/#), Zustandigkeit obliegt hier der Stadt Leuna
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Eine (oberstromige) Anbindung des Saalealtarmes wurde bisher nicht realisiert. Jedoch erfolgt zwischenzeitlich
die Niederschlagswassereinleitung in den Saalearm, was die Frischwasserzufuhr in das Gewdasser erhoht. Des
Weiteren bedarf es eines umfassenden Gehdlzschnittes entlang der Ufer.

Regenwassermanagement

Das Oberflachenwasser wird in der Kernstadt (iber Rigolen, Sickerpackungen etc. bei Neuanlagen vor Ort be-
lassen oder in Graben eingeleitet. Bei 6ffentlichen Einrichtungen werden, wenn méglich Zisternen verbaut und
das Regenwasser zur Bewdsserung genutzt.

Die Stadt Leuna strebt einen gezielteren Umgang mit Regenwasser und dessen Ableitung an, soweit moglich,
als lokale Versickerung vorzugsweise in Griinflachen. Vorbild ist hierbei das Prinzip der ,,Schwammstadt”, um
u.a. auch den Folgen von Starkregenereignissen im Kanalnetz und der Klaranlage Leuna entgegen zu wirken
und nicht zuletzt den Energieverbrauch in der Klaranlage dauerhaft zu senken. Eine weitere Entsiegelung von
nicht bendtigten versiegelten Flachen wird forciert.

9.3 Energetische Situation
Konzeptionelle Grundlagen

Die Stadt Leuna hat in den vergangenen Jahren diverse konzeptionelle Grundlagen zum Thema Energie- und
Klimaschutz und Warmeversorgung erarbeitet:

e Integriertes Warmenutzungskonzept fiir die Kernstadt (2010)

e Konzeption zur energetischen Erneuerung der Gartenstadt als Erganzung zum integrierten Warme-
nutzungskonzept der Stadt Leuna (2010)

e Quartierskonzept fir die Gartenstadt — Pilotprojekt im Rahmen des KfW-Programms 432 , Energeti-
sche Stadtsanierung” (2013)

o Integriertes Klimaschutzkonzept fiir die Einheitsgemeinde (2014)

Im Zeitraum 2018 bis 2020 verfligte die Stadt Leuna erstmals Uber einen Klimaschutzmanager, der fir die
Koordinierung des Umsetzungsprozesses, die Offentlichkeitsarbeit sowie die Fortschreibung der Datenbasis
zustandig war. Aufgrund der stetig steigenden Anforderungen fiir die Kommunen hinsichtlich Klimaschutz und
Anpassung an den Klimawandel wird perspektivisch die Wiederbesetzung der Position des Klimaschutzmana-
gers angestrebt.

Energetische Situation von Geb3duden & Energieversorgung

In einigen kommunalen Gebauden existieren u.a. ineffiziente Heizungsanlagen, die z.T. 20 Jahre oder alter sind
und zukinftig erneuert werden sollen. Handlungsbedarf besteht auch bei der energetischen Erneuerung eini-
ger Gebaude, z.B. durch MaBnahmen der Gebaudedammung, Modernisierung der Beleuchtungsanlagen, etc.

Die Stadt Leuna strebt die Verdichtung der Fernwdrmeversorgung an. Bei kommunalen Neubauprojekten im
Kernstadtgebiet wird Fernwarme als Option zur Warmeversorgung geprift. Fiir den weiteren Ausbau der Fern-
warme ist eine enge Abstimmung und Kommunikation zwischen der Stadt Leuna und der InfraLeuna (als mog-
licher Versorger) anzustreben. Eine bauliche Realisierung ist, aufgrund der bereits erfolgten StralenbaumalR-
nahmen, kurzfristig jedoch nicht absehbar.

In Anbetracht der sich andernden Energiepolitik sind perspektivisch zukunftsfahige Energie- und Warmever-
sorgungslosungen wie bspw. Nahwarmeldsungen anzustreben. Ebenso ist die Nutzung von PV-Dach-Anlagen
u.a. auf kommunalen Gebduden zu verstarken.

Insbesondere bei privaten Eigentiimern ist eine starkere Nachfrage zur Installation von PV-Anlagen zu verzeich-
nen. Auch Heizungsanlagen werden derzeit vermehrt erneuert.



10 Zusammenfassung der stadtebaulichen und funktionalen Defizite

- Karte 4: Zusammenfassung Stadtebauliche Missstande (siehe Anhang)
Bauliche Mangel und Missstande im Gebaudebestand

Die Analyse des Bauzustands von Gebduden in der Kernstadt Leuna verdeutlicht besonders den Erfolg der lang-
jahrigen Stadtsanierung der Gartenstadt ,Neu-Rossen”. Gut 77% der Bausubstanz ist in einem sehr guten Zu-
stand. Hier ist kein oder nur geringer Handlungsbedarf ersichtlich. Hinzu kommen zahlreiche Neubauten nach
1990 (ca. 7 %), ebenfalls mit geringem Handlungsbedarf oder neuere Einfamilienhduser (nach 2000), die bspw.
auf freigewordenen Riickbauflachen von leerstehenden Mehrfamilienhdusern entstanden sind.

Rund 3 % der Gebaude sind komplett unsaniert und weisen erheblichen Sanierungs- und Modernisierungsbe-
darf auf. Diese Objekte pragen das sonst so positive Stadtbild der Kernstadt Leuna daher besonders negativ.
Etwa 13 % der Bausubstanz weist einen teilsanierten Zustand mit moderaten baulichen Mangeln auf. Hierbei
besteht zumeist Sanierungsbedarf an Dach, Fassade oder Fenstern. Die sanierungsbediirftige Bausubstanz kon-
zentriert sich dabei vor allem im vorlaufigen Férdergebiet der Stadtebauforderung bzw. grenzt direkt daran an.
Hier befinden sich vermehrt teils vollstandig unsanierte, z.T. nicht mehr nutzbare Gebaude. Hinzu kommt ein
erhohter Anteil teilsanierter Gebdudesubstanz, welcher meist bewohnt oder in Nutzung ist.

Innerhalb der Gartenstadt ,,Neu-Réssen” sind schwerpunktmalig stadtbildpragende Gebaude, wie das Wohn-
und Geschaftsgebdude ,Alte Post“, der ungenutzte unsanierte Nordfliigel der Sekundarschule einschl. angren-
zendem Gartenhaus und ein noch leerstehender, unsanierter Hauseingang in der Albert-Einstein-Str. 24, das
modernisierungsbediirftige Gebdaude der AWO-Begegnungsstatte in der Kirchgasse oder das Gebaude der
ehem. Wascherei in der Emil-Fischer-Str. zu nennen.

Einen der bedeutendsten Entwicklungsschwerpunkte innerhalb der Gartenstadt ,Neu-Rdssen” stellt jedoch
das cCe Kulturhaus Leuna in Tragerschaft der InfraLeuna GmbH dar, welches bisher nicht innerhalb der Forder-
gebietskulisse der Stadtebauférderung lag. Am cCe Kulturhaus besteht erheblicher Instandsetzungs- und Mo-
dernisierungsbedarf an Fassade und Keller. Zuséatzlich sind im Kellerbereich zahlreiche Raume ohne Nutzung.
Ziel ist die Qualifizierung des Uberregional bedeutsamen Baudenkmales und die Attraktivitat als Kultur- und
Veranstaltungsstatte nachhaltig zu starken.

Weitere stadtebauliche Missstande befinden sich vor allem im Norden der Kernstadt Leuna, wie z.B. das ehem.
Wasserwerk (Klinkerbau) und der leerstehende ehem. Plus-/Getrankemarkt, das ehem. Kino am Industrietor,
die Kirche Ockendorf sowie die ehem. Tankstelle (zuletzt Autohandel) in der Friedrich-Ebert-Strafle. Hinzu kom-
men diverse Wohn-/Geschaftshauser mit erh6htem baulichem Handlungsbedarf und Leerstianden entlang der
westlichen Friedrich-Ebert-StraRe. Stadtebauliche Missstande stellen zudem die zwei Garagenhdéfe in Ocken-
dorf dar, die zumindest in Teilen leerstehend und stark durch Vandalismus beeintrachtigt sind.

Die Wohnungsbestdnde der organisierten Wohnungswirtschaft (WwL) wurden vorrangig in den 1990er Jahren
bzw. friihen 2000er Jahren umfassend saniert. Vielfach weisen die Objekte bereits wieder Modernisierungsbe-
darf hinsichtlich der Innensanierung, aber auch an Fassaden oder den AuRenanlagen auf. Insbesondere in ener-
getischer Hinsicht weist der Gebaudebestand noch weiteren Modernisierungsbedarf auf.

Betrachtet man den energetischen Sanierungszustand in der Kernstadt Leuna kann davon ausgegangen wer-
den, dass zwar zahlreiche Gebaude in den letzten 30 Jahren umfassend saniert wurden, eine Vielzahl jedoch
den heutigen Anforderungen an Energieeffizienz nicht (mehr) genligen. Detaillierte Angaben zur Gesamtener-
gieeffizienz des Gebdudebestandes im Gebiet der Stadtebauférderung sind jedoch aufgrund der Datenlage
nicht moéglich.



Dennoch ist unter der Beriicksichtigung der Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung ein
Handlungsbedarf im Bereich der energetischen Gebdudesanierung sowohl im privaten als auch im kommuna-
len Bereich festzustellen. Vordergriindig besteht energetischer Sanierungs- und Modernisierungsbedarf nach
aktuellem Kenntnisstand am Rathaus, der Fr.-Ludwig-Jahn-Grundschule sowie dem IBLM-Bildungsstandort.

Der Wohnungsleerstand betragt in der Kernstadt Leuna derzeit 11 %, wohingegen der Wohnungsleerstand in
der vorlaufigen Férdergebietskulisse (WnE-Gebiet) bei ca. 16 % liegt. Insgesamt ist ein leichter Anstieg des
Wohnungsleerstandes in der Kernstadt erkennbar und bestatigt gleichzeitig eine raumliche Konzentration von
Wohnobjekten mit Sanierungs- bzw. Handlungsbedarf innerhalb der vorlaufigen Férdergebietskulisse.

Schwerpunktmalig sind hier die Gartenstadt Mitte sowie die Handwerkersiedlung im Norden, insbesondere
entlang der Hauptverkehrsachsen, durch leere Wohn- und Geschaftshauser mit zumeist im Erdgeschoss inte-
grierten und tlw. leerstehenden Gewerbeeinheiten gepragt. Punktuell bestehen hier Nutzungsdefizite auf-
grund von Gewerbeleerstanden, bspw. im Gebaude der , Alten Post” sowie im Bereich Industrietor bzw. ent-
lang der Friedrich-Ebert-StralSe.

Mangel im Bereich der ErschlieBung (Strallen, Wege, Platze)

Die Kreuzungsbereiche der Landesstrale L 182 am Industrietor und am Kotzschener Weg/Friedrich-Ebert-
StraRe bilden zwei stadtebaulich und verkehrlich bedeutsame Entwicklungsschwerpunkte mit erhéhtem Aus-
baubedarf. Neben der Neuordnung der Verkehrsfiihrung, bspw. durch Errichtung von Kreisverkehren oder Ge-
staltung von Abbiegebeziehungen sind ergdanzende gestalterische MaBnahmen der Nebenanlagen (z.B. Neuge-
staltung der Gehwege, Gestaltung von Stellplatzen, Entsiegelung und Begrinung) zu bericksichtigen. Im wei-
teren Verlauf der L 182 weist die Spergauer StralRe (ab LeibnizstraRRe stadtauswarts in Richtung Spergau) er-
hohten Sanierungsbedarf auf. Auch die KreisstralRe K2716/Merseburger StraRe bedarf im Abschnitt zwischen
Pfalzplatz bis RosenstraRe einem grundhaften Ausbau, wobei auch die Nebenanlagen und Gehwege abschnitts-
weise durch die Stadt Leuna zu sanieren sind.

Ebenso stellen die Kreuzungsbereiche am Pfalzplatz sowie am Sachsenplatz/Rathausvorplatz zwei weitere stad-
tebauliche wie verkehrliche Entwicklungsschwerpunkte dar. Die beiden Kreuzungsbereiche weisen jeweils ei-
nen Uberdimensionierten StraRenraum mit unlbersichtlicher Verkehrsfiihrungen auf, der zudem in erhebli-
chem MaRe versiegelt ist. Im Zuge geplanter Neu- und Umgestaltungen der Kreuzungsbereiche einschl. der
Nebenanlagen sind EntsiegelungsmalRnahmen zu realisieren. Dies stellt auch am sidl. Bayernring einen
Schwerpunkt dar. Ziel ist nicht nur die Wasserdurchlassigkeit des Bodens (wieder-)herzustellen, sondern auch
den Effekt von Warmeinseln im Sommer zu reduzieren. Der Vorplatz am Wohn- und Geschaftshaus , Alte Post”
weist gestalterische Defizite auf. Mit Abschluss der BaumaRnahmen am Gebaude soll dieser zu einem attrakti-
ven Markplatz mit hoher Aufenthaltsqualitat umgestaltet werden.

Der Zustand der kommunalen ErschlieRungsanlagen (Strallen, Wege, Platze) ist in der Kernstadt Leuna als gut
einzuschatzen. Dennoch besteht noch punktueller Sanierungs- und Ausbaubedarf bei der Gestaltung von Stra-
Ren und Platzbereichen. Dies betrifft vorrangig kleinere Erschliefungs- und Nebenstrallen, wie z.B. Sachsen-
straBe/Sachsenplatz, RathausstralRe, BunsenstraRe, Van’'t-Hoff-StralRe, Preuenstrale, Franz-Lehmann-StraRle
und Nordanlage. Diese sind im Rahmen des StraReninvestitionsprogrammes der Stadt Leuna fiir eine Sanierung
in den kommenden Jahren, z.T. unter Einbeziehung von Stadtebauférdermitteln, erfasst. Vereinzelt sind noch
einzelne Gehwege bspw. entlang der Merseburger Stralle sanierungsbediirftig. Grundsatzlich ist dabei obers-
tes Ziel die Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum zu erhéhen.

Die Kernstadt Leuna verfiigt bisher tber keinen 6ffentlich zuganglichen Bahnhaltepunkt an der Bahnstrecke
Halle/Saale — Saalfeld (Th.). Im Zuge einer geplanten Verlagerung des Haltepunktes in Richtung Kotzschener
Weg ist die barrierefreie Erreichbarkeit dessen, durch den fortfilhrenden Ausbau des Gehweges (Llcken-
schluss) im Koétzschener Weg, herzustellen.



Mangel im Bereich der Griin- und Freiflachen

Die Gartenstadt ,,Neu-Réssen” weist aufgrund ihrer Gestaltung einen hohen Anteil an 6ffentlichen Griin- und
Freiflachen auf, allerdings vielerorts mit funktionalen und gestalterischen Defiziten und teilweise nur bedingt
an den Klimawandel angepasst. Zahlreiche alte Baume (mind. 80 Jahre und alter) wurden in den vergangenen
Jahren aufgrund von StraBenbaumaRnahmen oder aufgrund von Trockenheit gefallt und durch Ersatzpflanzun-
gen nur teilweise ersetzt. Griinbereiche stellen sich als reine Rasenflache dar, weisen kaum Verschattung auf
und sind in den (zunehmend heifen) Sommermonaten meist vertrocknet.

Die Frei- und Grinflachen im 6stlichen Bereich des Wohnquartiers SattlerstraBe weisen noch geringfiigig funk-
tionale und gestalterische Defizite auf. Im Rahmen eines 1. Bauabschnitts zur Umgestaltung des Wohnumfel-
des wurden attraktive Spiel-, Sport- und Aufenthaltsflachen im Quartier geschaffen. Eine Fortfiihrung von wei-
teren AufwertungsmalRnahmen der angrenzenden AulRenbereiche ware langfristig wiinschenswert.

Die Grinflache Albert-Einstein-Str. im Bereich Sekundarschule befindet sich in einem ungeordneten Zustand
und weist gestalterische Mangel auf. Der Erhalt und ggf. erforderliche Neuordnung der straBenbegleitenden
Begriinung (u.a. Austausch von Altbdumen durch Ersatzpflanzung) und auch die Gestaltung von Wegebezie-
hungen in vorrangig naturnaher Ausformung, sind zu prifen.

Der Sachsenplatz ist als 6ffentlich zugangliche Frei- und Griinflache ein stadtbildpragender Freiraum. Derzeit
stellt sich dieser Bereich groftenteils als Rasenflache mit kleinem Aufenthaltsbereich mit Banken und einer
Brunnenanlage aus DDR-Zeiten dar. Bei einer Neugestaltung der Anlage ist insbesondere der Erhalt der
Sichtachsen zwischen Rathaus und dem historischen Brunnenhaus der Gartenstadt eine Zielstellung. Grof3fla-
chige Bereiche am ehem. Bahnhof und der Nordanlage sowie die ehem. Rollschuhbahn am Saaleufer weisen
einen hohen Versiegelungsgrad auf, welche durch geeignete MaRnahmen renaturiert werden kénnten. Ebenso
weisen die Kreuzungsbereiche am Pfalzplatz und Sachsenplatz/Rathaus groRe versiegelte Flichen auf, die
ebenso in Teilen zu entsiegeln und zu begriinen sind, um weitere Versickerungsflachen zu schaffen. Die Ziel-
stellung fiir die Kernstadt Leuna sollte eine groR¥flachige Entsiegelung und die Erhéhung des Griinanteils als
Beitrag zum Klimaschutz sein.

Vielerorts erfolgt bisher keine geeignete Speicherung von anfallendem Regen- bzw. Niederschlagswasser, wel-
ches bei Bedarf zur Bewasserung vorhandener griiner Infrastruktur eingesetzt werden kdnnte. Die wassersen-
sible Stadt- und Freiraumplanung ist zukiinftig verstarkt umzusetzen.



11 Starken-Schwachen-Analyse (SWOT-Analyse)

Tab. 12: Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Analyse (SWOT-Analyse)

Funktion

Demografie

Stidtebau/
Wohnen

Gemeinbe-
darfs- und
Folgeein-
richtungen,
Soziales

Infrastruk-
tur/
Erschlie-
Bung

Umwelt,
Griin

Starken +

Status als Grundzentrum = Ankerpunkt

der Daseinsvorsorge & Verwaltungssitz der

Einheitsgemeinde

Regional bedeutsamer Industrie-/Chemie-

standort (REP Halle 2010)

Stabile Bevolkerungszahlen in Kernstadt

liberwiegend positiver Wanderungssaldo

- Attraktiver, identitatsstiftender Wohn-
standort Gartenstadt ,,Neu-Rdssen” =
grofStes Flachendenkmal Deutschlands

- hoher Sanierungsstand im Gebaudebe-
stand / kein Leerstand innerhalb der Gar-
tenstadt, da in Privatbesitz

- differenziertes (Miet-)Wohnangebot in
Leuna

- steigende Nachfrage nach Wohnbaustand-
orten

- Vielzahl an Gemeinbedarfs- und Folgeein-
richtungen, Nahversorgungs- und Dienst-
leistungsangeboten, med. Versorgung &
Pflegeeinrichtungen/Betreutes Wohnen

- Umfangreiches, vielfaltiges Betreuungs-
und Bildungsangebot

- zahlreiche Sport- und Freizeitangebote

- Kulturhaus cCe als ortsbildpragender Iden-
tifikationspunkt

- Uberregionale Verkehrsanbindung liber
A38,A9 B91,B181

- gute OPNV-Anbindung (Tram, Bus) =
Haupttorplatz als zentraler Umsteigepunkt
Bus/Tram

- hohes Naturraumpotenzial entlang Saale
- hoher innerstadtischer Griinanteil 2, Gar-
tenstadt”

Sterbeliberschuss mehr Sterbefille als Ge-
burten = langfristig leichter Bev. Riickgang
punktuell ortsbildpragende Objekte mit
Handlungsbedarf (unsaniert, leerstehend)
Gestaltungsdefizite an 6ffentlichen Plat-
zen/Raumen (Industrietor, Pfalzplatz, Vor-
platz Alte Post, Vorplatz Rathaus)
Leerstand im Gebdudebestand verstarkt
aulerhalb der Gartenstadt (z.B. Friedrich-
Ebert-Str.)

Punktuell leerstehender Mietwohnbestand
(WwL) aufgrund nicht marktgerechter
Wohnungen (u.a. GroRe/ Grundrisse, Aus-
stattung, Barrierefreiheit)

Kaum freie Wohnbauplatze vorhanden
geringes Angebot an kleinteiligen Einzel-
handels- und Dienstleistungsgeschaften,
insbesondere Angebote fiir mittel- bis
langfristigen Bedarf

Sanierungs- und Modernisierungsbedarf
von kulturellen und sozialen Einrichtungen
in nicht 6ffentlicher Tragerschaft

(z.B. Kulturhaus cCe, AWO Kirchgasse)

Sanierungsstand der Landes- und Kreis-
strallen i.V.m. unzureichender Verkehrs-
fihrung an bedeutsamen Verkehrsknoten-
punkten (Industrietor, Kétzschener Weg,
Sachsenplatz, Pfalzplatz)

Punktueller Sanierungsbedarf an kommu-
nalen Strallen und Gehwegen

fehlender (6ffentlicher) Zugang zum Schie-
nennahverkehr (SPNV)

unzureichende Radverkehrsinfrastruktur
geringe Bedeutung von Fern-/Nahwarme-
netzen, wenig PV-Anlagen

nicht klimaangepasste Gestaltung beste-
hender Griinbereiche 2 zunehmend Tro-
ckenschaden

fehlende dezentrale Wasserspeichermog-
lichkeiten

punktuell stark versiegelte Flachen und
Platzbereiche



Chancen

- Stabilisierung der Bevolkerungszahlen in der Kernstadt = Steigende Nachfrage nach Angeboten un-
terschiedlicher Altersgruppen

- Sicherung und Ausbau bzw. Ansiedlung weiterer Einrichtungen und Angebote der 6ffentlichen und
sozialen Infrastruktur = Starkung der Funktionalitat als Grundzentrum

- Entwicklung der griinen Infrastruktur, Flachenentsiegelungen & Energetische Stadtsanierung = als
Beitrag zur klimaangepassten Stadtentwicklung

- Verbesserung der Verkehrssituation durch Neuordnung und Umgestaltung von bedeutsamen Kreu-
zungsbereichen innerhalb der Kernstadt

- Aufwertungs- und Gestaltungsmoglichkeiten im 6ffentlichen Raum zur Starkung der Aufenthalts- und
Wohnumfeldqualitaten

- Erhoéhung der Wohnqualitat durch Anpassung des bestehenden Wohnangebotes an zukiinftige Be-
durfnisse (Barrierefreiheit, Balkone, Fahrstihle)

- Weiterentwicklung als attraktiver Wohnstandort durch Bereitstellung bedarfsgerechter Wohnbau-
platze fir den Bau von Eigenheimen

- Gewerbeflachenpotenzial fir Unternehmensansiedlung entlang Spergauer StraRe & Friedrich-Ebert-
Str./Kotzschener Weg

Risiken

- Beifehlender Anpassung an Klimawandel = Schaden durch Starkregenereignisse, Folgen durch Tro-
ckenheit und Hitzeschaden, dadurch Verlust des ,Griinen Charakters der Gartenstadt”

- erneute Verstetigung bzw. Zunahme der Gebaudeleerstande aufgrund fehlender Nachnutzungsper-
spektiven bzw. bei fehlenden GegenmalRnahmen (u.a. keine Anpassung des Wohnungsbestandes an
aktuelle Nachfrage/Bedurfnisse)

- zunehmender Verfall von Gebaudebrachen (z.B. Brache ehem. Wascherei)

- Kostenexplosion bei Unterhaltung der technischen Infrastruktur & fehlender Energetischer Stadtsa-
nierung



12 Leitbild und gesamtraumliche Entwicklungsstrategie Kernstadt Leuna
12.1  Uberpriifung Leitbild und Leitlinien

Die Kernstadt Leuna hat sich tiber die vergangenen 25 Jahre zu einem attraktiven Wohn-, Lebens- und Arbeitsort
gleichermalien weiterentwickelt. Dies konnte nicht zuletzt mithilfe der nachhaltigen Stadtentwicklungsstrategie
seitens der Kommune und dem gezielten Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln innerhalb der Kernstadt
Leuna und insbesondere innerhalb der Gartenstadt ,,Neu-Rdssen” realisiert werden.

Der Kernstadt Leuna kommt als Grundzentrum und Ankerpunkt der Daseinsvorsorge eine besondere Funktion
zu. Aufgrund der zentralen Aufgaben und vorhandenen stadtebaulichen Strukturen spielt die Stadtebauférde-
rung weiterhin eine bedeutsame Rolle bei der zukiinftigen Stadtentwicklung. In diesem Zusammenhang gilt es
die Kernstadt Leuna in ihrer bereits guten Position als attraktiver, familienfreundlicher Wohnstandort und zu-
kunftsfahiger Industrie- und Gewerbestandort langfristig zu starken. Auch gilt es die Stadt Leuna starker an den
Klimawandel anzupassen. Neben der Erh6hung der Energieeffizienz von Gebaduden steht hierbei die Aufwertung
des offentlichen Raumes i.V.m. der Umwandlung von grauer Infrastruktur in griin-blaue Infrastruktur im Fokus.

Die mit dem ISEK 2019 dargelegten Leitlinien und Entwicklungsziele werden im Wesentlichen nochmals bestatigt
und fir die zuklnftige Entwicklung der Kernstadt Leuna auch im Zuge der aktuellen ISEK-Fortschreibung weiter-
hin beibehalten und punktuell erganzt.

Fortschreibung Leitlinien der Kernstadt Leuna:

e Das Grundzentrum Leuna ist als Standort zur Konzentration von Einrichtungen der Grundversorgung mit
Gutern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln. Die beste-
henden Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen sind zu sichern und qualitativ aufzuwerten.

e Der Chemiestandort Leuna ist als Vorrangstandort fiir landesbedeutsame, grof3flichige Industrieanlagen
(LEP) nachhaltig zu sichern und entsprechend dem Bedarf weiter zu entwickeln. Fiir weitere gewerbliche
Entwicklungen sind u.a. vorhandene Brachflachen zu revitalisieren.

e Die historische Gartenstadt ,,Neu-Rossen” bildet die Kernidentitat Leunas und ist stadtbildpragender
Wohnstandort. Die Gartenstadt ist in ihrer stadtebaulichen Struktur als Gesamtensemble zu erhalten und
unter Beachtung der Denkmalpflege zu starken.

e Fortfihrung der Entwicklung eines lebendigen Stadtteilzentrums in der Gartenstadt-Mitte mit wohnort-
nahen Versorgungsfunktionen und generationsiibergreifenden Wohnungsangeboten und Treffpunkten.

e Zur Reduzierung der CO;-Bilanz sind im Zuge der Aufwertung und dem Umbau von Gebdudesubstanz
(kommunal & privat) gezielt energetische SanierungsmaBnahmen umzusetzen bzw. zu fordern.

e Besondere Prioritat stellt die Umsetzung von Mallnahmen zum Klimaschutz und zur Anpassung an den
Klimawandel und insbesondere die Fokussierung auf eine wassersensible Stadt- und Freiraumplanung
dar. Es gilt zudem Malnahmen der Entsiegelung von Flachen und MaRnahmen zur Verbesserung der Gri-
nen Infrastruktur zu priifen.

e  Zur Erhéhung der Wohn- und Lebensqualitat sind Aufwertungs- und GestaltungsmaRnahmen zur Verbes-
serung des 6ffentlichen Raumes und des Wohnumfeldes entsprechend den Bediirfnissen der unter-
schiedlichen Bevolkerungsgruppen zu entwickeln.

e Die stadtbildprdagenden Platzbereiche sind stadtebaulich und verkehrlich neu zu ordnen bzw. barrierefrei
zu gestalten. Im Fokus steht hier auch die Umwandlung von Grauer Infrastruktur in Griine Infrastruktur.

e Der Bereich Industrietor ist als stadtebaulich bedeutsames Ensemble und zentraler Verkehrsknoten-
punkt vorrangig zu entwickeln und neu zu ordnen.

e Die Saale als weicher Standortfaktor ist als attraktiver Natur- und Erholungsraum weiter zu entwickeln.
Dabei ist insbesondere der Bezug zwischen der Gartenstadt und der Saaleaue durch Freiraumvernetzung
und Ausbau von Wegebeziehungen zu verstarken.



12.2 Gesamtraumliche Entwicklungsziele
- Karte 5: Gesamtraumliche Entwicklungsstrategie Kernstadt Leuna (siehe Anhang)

Die nachfolgende gesamtraumliche Entwicklungsstrategie fiir die Kernstadt Leuna umfasst verschiedene Ent-
wicklungsziele nach Themenfeldern, die mit dem ISEK 2019 umfassend definiert wurden. Aufgrund des recht
kurzen Zeitraums zwischen der ISEK Erstellung im Jahr 2019 und der nunmehr vorliegenden Fortschreibung des
ISEK konnten bis dato noch nicht alle Ziele erreicht werden.

Im Wesentlichen ist die bestehende Entwicklungsstrategie fiir die Kernstadt Leuna daher weiterhin giiltig. Die
Entwicklungsstrategie wurde im Rahmen der Fortschreibung nochmals lberprift. Dabei wurden nachfolgend
bereits erreichte Zielstellungen gekennzeichnet und vereinzelt neue Zielstellungen erganzt. Die Zielstellungen
werden weiterhin den nachfolgenden Themenfeldern (Handlungsfeldern) zugeordnet:

Abb. 10: Ubersicht zentraler Handlungsfelder

B C
A S . ,
Stadtebau, Wohnen Verkehr, Mobilitit, Techn. Dasemsvors9rge, Bildung,
Infrastruktur Soziales
D E i
Wirtschaft & Gewerbe, Natur & Umwelt, En::\glgsiculﬂm;?‘s;l;:tz,
Handel Naherholung p 8

Klimawandel

Handlungsfeld A — Stéiidtebau, Wohnen®®

> Erhalt der stidtebaulichen Eigenart und des Stadtbildes der historischen Gartenstadt ,Neu-Réssen”
o Erhalt des homogenen Erscheinungsbildes der Gartenstadt durch Einhaltung von Gestaltungs-
prinzipien = groRflachiges Flachendenkmal

o Erhalt, Sanierung und Modernisierung sowie Nachnutzung stadtbildprdagender, noch unsanier-
ter Gebdaude mit markanten raumbildenden Gebaudestrukturen
o Fortflihrung der (energetischen) Sanierung von historischen denkmalgeschiitzten Gebduden
» Erhalt der dérflich geprigten Siedlungsstrukturen in den Ortsteilen

o Sicherung der historisch gewachsenen Ortskerne als Denkmalbereiche
o Sanierung, Umbau und Nachnutzung wertvoller ortsbildpragender Gebdude zum Erhalt der
Bausubstanz & Reduzierung von Leerstand durch addquate Nachnutzungen
» Nutzung vorhandener potenzieller Wohnbauflichen im Innenbereich/Bauliicken bzw. durch Riick-

bau frei gewordener Flichen (= Grundsatz Innen- vor AuBenentwicklung)

e Bau von Einfamilienhéusern auf Riickbauflédchen im Bereich SattlerstrafSe

e Liickenschliefung und Erweiterung des Angebotes an Mehrfamilienhdusern in der Uferstrafse/
An der Gdrtnerei
Fortfihrung der Einfamilienhausbebauung im Dorfkern Gohlitzsch
Prufung des Abbruchs von unsanierten, leerstehenden Gebduden/Anlagen ohne Nachnut-
zungsperspektive & anschlieRende Wiederbebauung mit Einfamilienhdusern in den Ortsteilen
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> Schaffung bedarfsgerechter und zielgruppenspezifischer sowie altersgerechter Wohnangebote
o Schaffung bedarfsgerechter bzw. altersgerechter Wohnungsangebote (marktgerechte Woh-

nungsgrolen, zielgruppenspezifisch)
Verbesserung der Wohnqualitat durch Fortfiihrung des Anbaus von Balkonen
Barrierefreie Erreichbarkeit und ErschlieBung der Wohnungen
+ neu: Entwicklung von attraktiven Wohnbaufldchen fiir den Eigenheimbau entsprechend der
Fldchennutzungsplanung (FNP)
» Stddtebauliche Neuordnung von bedeutsamen Platzbereichen in der Kernstadt Leuna
o Stadtebauliche Neuordnung des Bereiches , Industrietor” als stadtebaulicher Schwerpunkt &
stadtbildpréagender Denkmalbereich 2 Aufwertung des Ortseingangs zur Gartenstadt
o Gestaltung und Aufwertung von weiteren zentralen bzw. 6ffentlichen Platzbereichen i.V.m.
funktionaler Neuordnung innerhalb der Gartenstadt (z.B. Pfalzplatz, Sachsenplatz)
o Barrierefreie Gestaltung 6ffentlicher Platzbereiche
> Energieeffiziente Gebdudesanierung

o Fortfiihrung der energetischen Sanierung von Wohngebauden i.V.m. Verbesserung der ener-
getischen Standards im Mietwohnungsbestand
o Sanierung, Modernisierung und Instandsetzung leerstehender nicht genutzter Wohngebaude
- Starkung der Wohnfunktion durch weitere Reduzierung/Beseitigung von Leerstand
» Aufwertungs- und Gestaltungsmoglichkeiten von 6ffentlichen und privaten Griin- und Freiflichen
o Verbesserung der Wohnumfeldqualitdten in den Wohnquartieren

Handlungsfeld B — Verkehr, Mobilitiit, Technische Infrastruktur®®

» Verkehrliche Neuordnung von bedeutsamen Kreuzungsbereichen entlang von Landes- und Kreisstra-
Ren (L 182 & K 2176) i.V.m. baulicher Instandsetzung/StraRensanierungen (Industrietor, Kdtzschener
Weg/Heiterer Blick) 2 Verbesserung der VerkehrserschlieBung

» Verbesserung des Zustandes von StraRen, Wegen, Plitzen sowie Gehwegen und Nebenanlagen

o Fortfihrung von Sanierungs-/InstandsetzungsmafRnahmen an kommunaler Verkehrsinfrastruk-
tur gemaR Fortschreibung des StraReninvestitionsprogramms der Stadt Leuna

» Verbesserung der Larmvorsorge mit Schwerpunkt Industrietor — westliche Friedrich-Ebert-StralRe (L
182) = Abstimmung von moglichen LarmschutzmaRnahmen (StraRenbelag, z.B. Flisterasphalt) mit

zustandigem StraRenbaulasttrager
> Qualifizierung und Ausbau von Rad- und FuBwegeverbindungen im Stadtgebiet
+ neu: Stdrkung des Radverkehrs durch Entwicklung von sicher befahrbaren (Alltags-)Radver-
kehrswegen einschl. Schaffung entsprechender Fahrradinfrastruktur (Radabstellplétze etc.)
o Qualifizierung von Beschilderungen entlang regionaler Rad-/Wanderwege > Vernetzung mit
historischer Gartenstadt als Alleinstellungsmerkmal
o Prifung des Ausbaubedarfs landwirtschaftlicher Wege aulRerhalb der Gartenstadt unter Be-
achtung der multifunktionalen Nutzung fiir Radfahrer & FuRganger (z.B. im Ortsteil Krollwitz-
Richtung Spergau)
+ neu: Férderung nachhaltiger Mobilitdt durch Verbesserung der Anbindung an den Schienenperso-
nennahverkehr (SPNV)
+ Verlagerung des (nicht éffentlichen) Bahnhaltepunktes ,,Leuna-Nord” in Richtung K6tzschener
Weg = Gewdhrleistung des SPNV-Zugangs fiir die Offentlichkeit
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+ Gestaltung einer Schnittstelle (SPNV/OPNV) einschl. bedarfsgerechter Infrastruktur im Umfeld
des neu entstehenden Bahn-Haltepunktes

> Erh6éhung bzw. Herstellung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum sowie im Personennahverkehr
(z.B. Haltestelle Leunatorstralie)

> Erneuerung bzw. Erweiterung von Anlagen der technischen Infrastruktur (Trinkwasser, Regen- bzw.
Schmutzwasser) im Rahmen von StraRenausbaumalnahmen

Handlungsfeld C — Daseinsvorsorge, Bildung, Soziales*

» Stdrkung der zentral6rtlichen Funktion der Stadt Leuna als Grundzentrum
o Starkung und Weiterentwicklung der damit verbundenen Funktionen = Konzentration von
Einrichtungen der Gberortlichen Grundversorgung sowie der gewerblichen Wirtschaft
» Sicherung & Entwicklung wohnortnaher Versorgungsangebote sowie des zentrales Versorgungsbe-
reichs Haupttorplatz/Gesundheitszentrum

o Entwicklung eines Stadtteilzentrums als zentraler Bereich mit Nahversorgung und generatio-
nenfreundlichen Treffpunkten (Gartenstadt-Mitte) = Erhalt und Starkung der Nutzungsvielfalt
» Erhalt und Qualifizierung von Bildungs- und Betreuungseinrichtungen

e Schaffung bedarfsgerechter Kapazitéten im Bereich der Kinderbetreuung durch Errichtung ei-
nes Kita-Neubaus im Nelkenweg

e Erweiterung der Kapazitét der Grundschule Leuna am bestehenden Standort
o Langfristiger Erhalt der Sekundarschule Leuna > Priifung von Méglichkeiten zur Einrichtung
des Modells der Gemeinschaftsschule durch den Schultrdger (Saalekreis) & Aktivierung des
leerstehenden Nordfligels
o Qualifizierung der Bildungseinrichtung IBLM durch Umsetzung von baulichen und energeti-
schen MalBnahmen durch den freien Trager
» Qualifizierung von 6ffentlichen Dienstleistungen
+ Optimierung der Arbeitsbedingungen der Stadtverwaltungsbehérde = Umbau bzw. Erweite-
rung des Verwaltungssitzes (Rathaus)
o Umsetzung des Bauhofkonzeptes der Stadt Leuna -> Verlagerung des Bauhofes durch Errich-
tung eines neuen Standortes in direkter Nachbarschaft zum Feuerwehrhaus in Géhlitzsch
o Priufung von Nachnutzungsperspektiven fiir den freiwerdenden aktuellen Bauhofstandort
» Qualifizierung von Kultureinrichtungen und sozialen Angeboten
o Langfristige Qualifizierung des Kulturhaus cCe durch bauliche Instandsetzung und Ertlichtigung
von neuen Nutzungen - Starkung der Gberregionalen Bedeutung des Kulturhauses
+ Unterstiitzung freier Trdger bei der Bereitstellung sozialer Angebote und Treffpunkt fiir Senio-
ren
» Verbesserung von Sport- & Freizeitangeboten fiir Kinder und Jugendliche
o Erhalt bestehender Sport- und Freizeitstatten sowie Spielplatze durch regelmaRige Instandhal-
tungs- und UnterhaltungsmaBRnahmen
e Neugestaltung einer Sport- und Spielfléiche im Quartier Sattlerstrafse

o Gestaltung der Griin- und Freiflache im Bereich Nordanlage unter Einbezug der Errichtung ei-
nes Spielplatzes
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Handlungsfeld D — Wirtschaft & Gewerbe, Handel?

> Bedarfsgerechte Weiterentwicklung als Industrie- und Gewerbestandort (= Stirkung als Arbeitsort)
o Weiterentwicklung Gewerbestandort , Kétzschener Weg” durch Ansiedlung von Unternehmen

auf der durch Rickbau freigewordenen Flache im Kétzschener Weg
o Beseitigung der gewerblichen Brache Spergauer StraRe i.V.m. stddtebaulicher Neuordnung =2
Schaffung der Voraussetzungen fiir gewerbliche Nachnutzungen durch private Investoren
» Stdrkung (kleinteiliger) Gewerbe- & Dienstleistungsstrukturen in der Kernstadt
o Erhalt und Starkung kleinteiliger Versorgungsstrukturen in der Gartenstadt-Mitte (Qualifizie-
rung als Stadtteilzentrum)

o Forderung der Ansiedlung von nichtstérendem (Klein-)Gewerbe, Handwerk, Dienstleistungen
entlang der Friedrich-Ebert-StraRe/Industrietor (= Starkung als Mischgebiet)

Handlungsfeld E — Natur & Umwelt, Naherholung

» Erhohung der Wirksamkeit der Saale als weicher Standortfaktor mit Potenzial als Natur- und Erho-
lungsraum (= Bezug zur Saaleaue verstarken, Freirdume vernetzen)
o Verbesserung der Wegeverbindung zu Erholungsraumen und Siedlungsgebieten jenseits der
Saale (iber die bisherige Eisenbahnbriicke (Ausbau Radwegebeziehungen)
o ErschlieRung neuer Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten durch Gestaltungs- und Infrastruk-

turmalRnahmen im Bereich der groRrdaumigen Freiflache im Bereich ,,An der Bahn“

o Qualifizierung der bestehenden Wegebeziehungen zwischen Gartenstadt-Mitte und Saale
i.V.m. Prifung barrierearmer Gestaltungsmoglichkeiten der Wege, Beschilderungen

» Entwicklung & Stirkung kleinteiliger Griinstrukturen in der Kernstadt = Erhéhung des Griinanteils
mit Schwerpunkt Gartenstadt

O ZeitgemadRe Gestaltung von defizitdren Griin- und Freiflachen als zentrale Aufenthaltsbereiche

o Erhalt und Erweiterung von Alleepflanzung, Baumreihen und strafenbegleitendem Griin ent-
lang zentraler Verkehrsachsen (StralRen, Platze)

+ Anpassung der griinen Infrastruktur durch verstérkten Einsatz geeigneter, klimaangepasster
Arten (Bdume, Stréucher, Blumen)
o Gartnerische Gestaltung von nicht Gberbaubaren Grundstiicken = Erhéhung Biodiversitat
o Forderung von Dach- und Fassadenbegriinung
» Sicherung und Verbesserung der 6kologischen Wertigkeit von Gewdssern
o Erhalt und Sicherstellung einer naturnahen Weiterentwicklung des Saalealtarmes = Prifung

von Moglichkeiten zur Wiederherstellung der Verbindung zur Saale

Ertlichtigung von Bachldufen und Grabengewassern (z.B. Freilegung Gohlschke in Gohlitzsch)
Unterhaltung & Aufwertung von Dorfteichen i.V.m. Erh6hung der Erlebbarkeit & Verweil-
dauer, Vernetzung mit den Ortskernen (z.B. Dorfteich Krollwitz)

22 Hinweise: e  Bereits erreichte Zielstellung +  Neu ergdnzte Zielstellung



Handlungsfeld F — Energie & Klimaschutz, Anpassung an Klimawandel?*

» Umsetzung der Ziele und MaBnahmen zum Energie- und Klimaschutz auf Grundlage bestehender

Energie- und Klimaschutzkonzeptionen der Stadt Leuna

O

O

Umsetzung von MalRnahmen zur Senkung der CO; Emissionen im Stadtgebiet

Realisierung von SanierungsmaRnahmen am Geb&dudebestand in Verbindung mit energeti-
schen MalBnahmen zur Erhéhung der Energieeffizienz (z.B. Erneuerung Heizungsanlagen)
Vorbildwirkung der Stadtverwaltung im Bereich Energieeffizienz bei ModernisierungsmalRnah-
men an kommunalen Gebduden

Ausbau bzw. Erweiterung des Fernwarmenetzes in der Kernstadt (u.a. zur Versorgung mit lo-
kaler Warmeenergie vom Industriestandort)

Umstieg auf erneuerbare Energieversorgung = Umstellung und Nutzung von ,,Griinem* Strom
zur Deckung des kommunalen Energiebedarfs

> Forderung der Elektromobilitét

O
O

Weiterer Ausbau geeigneter Ladeinfrastruktur fiir E-Autos/E-Bikes im Stadtgebiet
Prifung der Nutzungsmoglichkeiten von E-Mobilitat im Verwaltungsbereich

> Entsiegelung von Fléichen

+

Umwandlung von grauer in griine Infrastruktur durch Entsiegelungsmafsnahmen von nicht be-
nétigten bzw. liberdimensionierten versiegelten Asphaltfiichen

> Woassersensible Stadtentwicklung (Schwammstadt-Konzept)

(Niederschlags-)Wassermanagement durch gezielte Versickerung und (Zwischen-)Speicherung

Erhéhung der lokalen Versickerung von Regenwasser vorzugsweise in Griinflichen = Reduzie-
rung der Ableitung in Kanalsysteme

Priifung des Einsatzes von zusdtzlichen (unterirdischen) Regenwasserzisternen zur Wasserspei-
cherung =2 Verfiigbarkeit von Wasser in Trockenperioden

Verstdrkter Einsatz von Baum-Rigolen = Ableitung und Speicherung von Regenwasser in ver-

Bei der Umgestaltung bzw. Anpassung von Strafsenrdumen sind konkrete MafsSnahmen zur
Riickhaltung/Versickerung von Regenwasser zu beachten (z.B. Anlage von Versickerungsmul-
den, Tiefbeeten und Nutzung wasserdurchldssiger Bodenbeldge, Schaffung von Griinstreifen

+
von Regenwasser
+
+
+
siegelten Bereichen
+
zwischen Fahrbahnen etc.)
23 Hinweise:
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12.3 MaRBnahmeniibersicht Kernstadt Leuna
Erlduterung & Priorisierung von Mallnhahmen

Auf Grundlage der gesamtraumlichen Entwicklungsstrategie gemaR ISEK 2019 wurde die Ubergeordnete MaR-
nahmenkonzeption fir die Kernstadt Leuna abgeleitet. Die MaBnahmenkonzeption enthielt die wichtigsten und
prioritaren Projekte urspriinglich fiir den Zeitraum bis zum Jahr 2030.

Die Malinahmenkonzeption wird mit der jetzigen ISEK-Fortschreibung bedarfsgerecht aktualisiert und der Um-
setzungszeitraum entsprechend bis 2035 erweitert. Dabei werden zum einen auch die Prioritdten der einzelnen
Projekte Uberprift und ggf. angepasst, des Weiteren werden neue MalBnahmen erganzt bzw. bereits realisierte
MalBnahmen als ,realisiert” gekennzeichnet.

Die neue Priorisierung der MaBnahmen definiert sich nunmehr wie folgt:

e Prioritat | — hohe Prioritat bzw. Umsetzung kurzfristig bis 2026, Finanzierung gesichert,
e  Prioritat Il — mittlere Prioritdt bzw. Umsetzung mittelfristig bis 2029, Finanzierung tlw. gesichert,
e  Prioritat lll — geringe Prioritat bzw. Umsetzung langfristig bis 2035, Finanzierung offen.

Die im Rahmen der Stadtebauférderungsprogramme , Wachstum und nachhaltige Erneuerung” und , Sozialer
Zusammenhalt” vorgesehenen Einzelmallnahmen werden an dieser Stelle nur zusammenfassend als ,,Umset-
zung der stadtebaulichen Gesamtmalnahmen (siehe Nr. 25 & Nr. 26) angedeutet, im Detail werden die einzel-
nen MaBnahmen in den Kap. 14 und 15 ausfihrlich dargestellit.

Tab. 13: MaBnahmeniibersicht Kernstadt Leuna (Fortschreibung)

X Hand- Priori- X "
Nr. MaRnahme/Projekt . Projekttrager Status
lungsfeld tat
1  Umsetzung der stadtebaulichen GesamtmaR- A-F -1 Stadt Leuna, ggf. = Gesamtmalnah-
nahme ,,Stadtumbau” WwL, Private men tlw. in Um-
2 Umsetzung der stadtebaulichen GesamtmaR- A-F -1 Stadt Leuna, ggf.  setzung > tlw.
nahme , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” WwL, Private, Fortflihrung im
Landkreis Saale- WnE- Programm
kreis bzw. Neuauf-
nahme StaBauF
3 Energetische Sanierung/Modernisierung von A I-111 Private offen
(privaten) Wohn- und Geschaftsgebauden
(z.B. entlang Friedrich-Ebert-Strale)
4 Instandsetzung Landesstrafle L 182 (Sper- B 1] LSBB offen
gauer StraRe) ab Haupttorplatz — Ri. Spergau
5  Ausbau KreisstralRe K 2176 — Abschnitt Ro- B 11-111 Landkreis Saale- offen
senstr. bis Preufenstr. (4. BA) & Abschnitt kreis, ggf. in Ko-
PreuRenstr. bis Pfalzplatz (5. BA) operation Stadt
Leuna
6  Sanierung von StraBen, Wegen, Platzen ein- B I-111 Stadt Leuna Tlw. umgesetzt
schl. Nebenanlagen (gemal StraReninvestiti-
onsprogramm der Stadt Leuna)
7  Erweiterung/ Neubau FuRgangerbricke B Il Stadt Leuna offen
Saale (entlang Bahntrasse)
8 Qualifizierung fulllaufiger Wegebeziehungen B Il Stadt Leuna offen
einschl. touristischen Beschilderungen (Leit-
system) zw. Gartenstadt und Saaleufer
9  Neubau Kita Nelkenweg C / Stadt Leuna Mafinahme
realisiert
10 Anbau Grundschule , Friedrich-Ludwig-Jahn“ C / Stadt Leuna Mafinahme
Leuna realisiert
11 Neubau Bauhof Leuna C I Stadt Leuna in Umsetzung



Nr.

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

MaRnahme/Projekt
Errichtung Spielplatz im Bereich Nordanlage

Erarbeitung Sportstdittenentwicklungspla-
nung

Instandhaltung & Modernisierung von Sport-
statten (z.B. Erneuerung Laufbahn, Erneue-
rung Skatepark, Fassade Ringerhalle)
Modernisierung Waldbad

(Erneuerung Becken und Umkleide)
Gestaltung Dorfplatz Gohlitzsch

Sanierung Dorfteich Kréllwitz einschl. Gestal-
tung Umfeld

Freilegung Gohlschke (Graben) im Dorf
Gohlitzsch

Gestaltung von Grin- und Freiflachen, tlw.
mit Entsiegelung von Flachen (z.B. Bayern-
ring)

Einrichtung von Ladeinfrastruktur fiir E-Mobi-
litét (u.a. Gesundheitszentrum, Schwimm-
halle)

Erneuerung von Heizungsanlagen in kommu-
nalen Gebauden

Ausbau Breitbandversorgung

Sanierung Kulturhaus (cCe)

Umgestaltung Gebiet Saalealtarm

Neuaufnahme von Mafinahmen

25

26

27

28

29

30

31

32

33

Umsetzung der stadtebaulichen GesamtmaR-
nahme ,Mitte” im Programm®“ Wachstum
und nachhaltige Erneuerung” (= Mafsnah-
men siehe Kap. 14)

Umsetzung der stadtebaulichen Gesamtmal-
nahme ,Nord“ durch Programmneuauf-
nahme StaBauF (= Mafinahmen siehe Kap.
15)

Modernisierung Kita Rossen

(Fassade, Keller)

Sanierung Trauerhalle & Barrierefreiheit
(Stadtfriedhof)

Entsiegelung ehem. Bahnhof/Nordanlage

Entsiegelung ehem. Rollschuhbahn

Umfeldgestaltung S-Bahn-Haltepunkt
Kotzschener Weg (nach Realisierung)
Modernisierung Bildungsstandort IBLM

Brache ehem. Wascherei (Emil-Fischer-
StraRe)

Hand-
lungsfeld
C

C

B, C

Priori-
tat
Il

i

I-11

Projekttrager
Stadt Leuna

Stadt Leuna

Stadt Leuna

Stadt Leuna

Stadt Leuna

Stadt Leuna
UHV, Stadt Leuna

Stadt Leuna

Stadt Leuna

Stadt Leuna

Private Netzbe-
treiber
InfraLeuna

Stadt Leuna

Stadt Leuna,
WwL, Private,
Saalekreis,
InfraLeuna
Stadt Leuna, ggf.
WwL, LSBB, Saa-
lekreis, HAVAG,
Private

Stadt Leuna

Stadt Leuna

Stadt Leuna
Stadt Leuna

NASA, Stadt
Leuna, ggf. PNVG
IBLM

privat

Status
offen

entfillt

Offen, z.T. in
Durchfiihrung

offen

offen

offen
offen

offen

Tlw. realisiert

offen

Mafinahme
realisiert

offen 2 neuim
WnE-Programm
offen

neu

neu

neu
neu

neu
neu

neu

offen > ehem.
ASO-Programm
offen



13  Zukiinftige Férdergebietskulisse Kernstadt Leuna im Rahmen der Stadtebauféorderung
- Karte 6: Zukiinftige Fordergebietskulisse im Rahmen der Stadtebauférderung (siehe Anhang)

Aufgrund der Neustrukturierung der Stidtebauforderung im Jahr 2020 und der damit verbundenen Uberfiih-
rung der Stadt Leuna in das neue Programm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung” (WnE) ergab sich das
Erfordernis, das bestehende ISEK Leuna an die neue Programmstrategie der Stadtebauférderung anzupassen
und auch die Fordergebietskulisse zu prifen.

Das ISEK Leuna, welches erst im Jahr 2019 durch den Stadtrat der Stadt Leuna beschlossen wurde, war zu diesem
Zeitpunkt noch verhaltnismaRig auf aktuellen Stand und konzentrierte sich schwerpunktmaRig auf die damali-
gen Fordergebietskulissen der Stadtebauférderungsprogramme ,,Stadtumbau” (SU) und ,, Aktive Stadt- und Orts-
teilzentren” (ASO) mit zwei sich zum Teil Uberlagernden Fordergebietskulissen.

Mit der Programmiberfiihrung sollte eine
& 8 Vorldufiges Fordergebiet (WnE)

Uberlagerung von Férdergebieten zukiinftig Kernstadt Leuna .Nord und Mitte®

ausgeschlossen werden.

Daher entstand aus der Zusammenlegung
der beiden bisherigen Fordergebiete (ASO-
Gebiet und SU-Gebiet) das derzeit abge- o
grenzte und vom Stadtrat am 29.10.2020 (Be- : i LI
schluss-Nr. BV 15/76/20) beschlossene vor- =~ , Uy
laufige Fordergebiet Kernstadt Leuna ,Nord ‘

und Mitte” (58,49 ha).

Das vorlaufige Fordergebiet diente seit der

Programmdiberfiihrung im Programmijahr
2020 als Fordergrundlage.

Im Zuge der nun vorliegenden ISEK-Fortschreibung erfolgte eine Aktualisierung der Ist-Situation hinsichtlich der
unterschiedlichen Themenfelder wie demografische Entwicklung, Stadtebau und Wohnen, Verkehr, Energie und
Klimaschutz sowie der Griin- und Freiraumstruktur fiir das Gebiet der Kernstadt Leuna. Besonderer Fokus lag
dabei zunéachst auf der vorlaufig abgegrenzten Férdergebietskulisse im Rahmen der Stadtebauforderung (WnE).
Zudem wurden neue zukiinftige Entwicklungsschwerpunkte in der Kernstadt Leuna intensiv mit der Stadt Leuna
erortert. Somit zeichnen sich neue raumliche Schwerpunkte sowohl innerhalb der bestehenden Gebietskulisse
als auch auRerhalb der bisherigen Fordergebietskulisse ab.

Im Ergebnis wurde das vorlaufige Fordergebiet Kernstadt Leuna ,,Nord und Mitte“, welches ein 58,49 ha groRes
raumlich zusammenhangendes und lber die gesamte Kernstadt verteiltes Gebiet umfasste, in seiner bisherigen
Abgrenzung nicht weiter bestatigt. Dies begriindet sich wie folgt:

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme und Vor-Ort-Begehungen kristallisieren sich innerhalb der Kernstadt nun
zwei separate Gebiete mit erheblichem Handlungs- und Entwicklungsbedarf heraus. Zudem lasst sich eine
raumliche Verbindung beider Schwerpunktbereiche, wie sie in der Vergangenheit im Bereich der 6stlichen Fried-
rich-Ebert-Stralle - Rossener Briicke - Albert-Einstein-StralRe bestand, stadtebaulich nicht (mehr) begriinden.
Auch weicht die Abgrenzung der beiden abgeleiteten Schwerpunktbereiche von der bisherigen Abgrenzung des
vorlaufigen Fordergebietes Kernstadt Leuna ,,Nord und Mitte” in mehreren Bereichen teils deutlich ab.



So ergibt sich eine wesentliche Anderung der bisherigen Férdergebietskulisse, wobei sich folgende zwei rdum-
lich getrennte Férdergebiete mit unterschiedlichen Entwicklungsschwerpunkten ableiten lassen:

e Gebiet 1: Kernstadt Leuna ,,Mitte”: Bereiche der Gartenstadt ,Neu-Réssen” zw. Spergauer Strale/cCe
Kulturhaus

e Gebiet 2: Kernstadt Leuna ,,Nord“: Bereich im Norden der Kernstadt entlang der Friedrich-Ebert-
StraRe/Handwerkersiedlung

Die zuklnftige Fordergebietskulisse der
Kernstadt Leuna umfasst fortan die vorge-
schlagenen Abgrenzungen der beiden Ge-
biete ,Mitte”“ mit 44,59 ha und ,Nord“ mit
29,02 ha (- siehe auch Karte 6).

Zukiinftige Fordergebietskulisse
Kernstadt Leuna

Innerhalb dieser beiden Gebiete sind zum : | ‘
Teil erhebliche stadtebauliche Missstande /

(z.T. auch in privatem Eigentum) sowie
. . . »Nord“
funktionale und gestalterische Defizite
vorzufinden, die eine stadtebauliche Auf-
wertung begriinden und auch erfordern.
Hinzu kommt der Bedarf in beiden Gebie-

ten, insbesondere den 6ffentlichen Raum

und die griine Infrastruktur, besser an den Mitte* WS Ly
4 ® -
Klimawandel anzupassen (= siehe auch :

Kap. 14 und Kap. 15).

Vor allem das Gebiet Kernstadt Leuna
»Nord“ wird durch eine sehr heterogene Bevolkerungs- und Sozialstruktur und verstarkt durch stadtebauliche
Defizite und erhohten Leerstand im Vergleich zur (ibrigen Kernstadt gepragt. Das Gebiet weist aufgrund der
unsanierten Kreuzungsbereiche der L182 eine geminderte Wohnqualitat auf, was zu einer Benachteiligung des
(Wohn-)Quartiers fihrt (= siehe Kap. 15).

Um einer Verstetigung der Missstande entgegenzuwirken bzw. diese zu reduzieren, weitere Funktionsverluste
zu vermeiden, aber auch um gezielte KlimaschutzmaRnahmen umzusetzen, bietet die stddtebauliche Gesamt-
malnahme mit einer Biindelung von MaRnahmen und einem konzentrierten Einsatz 6ffentlicher Mittel sowie
der Aktivierung der Investitionsbereitschaft privater Eigentiimer ein geeignetes Instrument.

Die o0.g. Schwerpunktgebiete sollen kiinftig als eigenstdndige Gebiete mit ihren jeweiligen Problemlagen entwi-
ckelt werden. Aufgrund der unterschiedlichen Gebietsstrukturen und Handlungserfordernisse und der daraus
resultierenden unterschiedlichen Zielsetzungen fiir die zuklnftige Entwicklung sollte die Umsetzung kinftig in
zwei raumlich voneinander getrennten gebietsbezogenen stddtebaulichen GesamtmalRnahmen , Mitte“ und
»Nord” durchgefiihrt werden.

In den nachfolgenden Kapiteln 14 bis 16 werden die jeweils programmbezogenen Zielstellungen und Malnah-
men der beiden stadtebaulichen GesamtmalRnahmen ,Nord“ und ,,Mitte” dargelegt.



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Leuna (ISEK Leuna) — Fortschreibung
Stand: 12/2023

14 Fordergebiet Kernstadt Leuna ,,Mitte”

14.1 Ableitung & Begriindung der stadtebaulichen GesamtmaBnahme im Rahmen der Stadtebauforderung
Begriindung zur Anpassung der vorlaufigen Fordergebietskulisse (WnE)

Das derzeit vorlaufige Fordergebiet Kernstadt Leuna ,,Nord und Mitte” (58,49 ha) wird aufgrund der im Pkt. 13
beschriebenen Erkenntnisse auf eine Flache von 44,59 ha reduziert. Das verkleinerte Fordergebiet tragt die neue
Bezeichnung Kernstadt Leuna ,,Mitte” und umfasst zukiinftig nur noch Bereiche innerhalb der Gartenstadt, Neu-
Réssen” (= siehe Karte 6).

Das Fordergebiet ,Mitte” beschrankt sich auf die Bereiche mit besonderem Handlungsbedarf und einer Reihe
von stadtebaulichen Missstanden. Neben einzelnen ortsbildpragenden, sanierungsbedirftigen Gebduden ohne
adadquate Nutzung weist im abgegrenzten Gebiet besonders der 6ffentliche Raum erhéhten Aufwertungs- und
Gestaltungsbedarf auf (= siehe Abb. 11). Hierzu zahlen u.a. sanierungsbedirftige StraRenziige, Gehwege und
stadtebaulich bedeutsame Kreuzungsbereiche, die in ihrer Beschaffenheit flr heutige Bedrfnisse zu lberdi-
mensioniert gestaltet sind. Bei einer Neugestaltung sind zur Anpassung an den Klimawandel auch Flachenent-
siegelungen anzustreben.

Abb. 11: Stadtebauliche Missstidnde im Fordergebiet Kernstadt Leuna ,,Mitte”
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Mit der Fortfiihrung der stadtebaulichen Gesamtmalnahme im Stadtebauférderungsprogramm ,Wachstum
und nachhaltige Erneuerung” sollen innerhalb der nunmehr angepassten Férdergebietskulisse u.a. stadtebauli-
che Missstande beseitigt, Funktions- und Nutzungsverluste abgebaut, der 6ffentliche Raum aufgewertet und so
attraktive Lebensraume fir alle Generationen geschaffen und ein Beitrag zum Klimaschutz und zur Reduzierung
von CO, Emissionen geleistet werden.

Mit der Gebietsanpassung werden folgende Anderungen am zukiinftigen Férdergebiet ,Mitte” vorgenommen:

e Erweiterung um das cCe Kulturhaus/Bayernring als Ergianzungsbereich

e Reduzierung um den gesamten Bereich der Friedrich-Ebert-Stralle (nordlicher Kernstadtbereich),

e Verkleinerungen im Bereich der Albert-Einstein-StraRe und der erweiterten Gartenstadt mit Nelken-
weg — Lilienweg/RosenstrafRe und IBLM/BAL

Erweiterung um den Bereich cCe Kulturhaus/Bayernring

Im Rahmen der ISEK-Fortschreibung zeichnete sich neuer Handlungsbedarf ab, der den Einsatz von Stadte-
bauférderungsmitteln bedarf. In Folge dessen wird das zukiinftige Férdergebiet ,,Mitte” um ein ca. 15ha groRes
Areal zwischen LiebigstraBe und Clara-Zetkin-StraBe erweitert. Die Schwerpunkte in diesem Erweiterungsbe-
reich liegen dabei auf dem stadtebaulich bedeutsamen cCe Kulturhaus Leuna sowie dem Bayernring. Das Kul-
turhaus erfillt die Funktion einer Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung fiir die Gesamtstadt Leuna und ist als
Kultur-, Freizeit- und Veranstaltungsstatte von Uberregionaler Bedeutung.

Nach Aussagen der Eigentlimerin des cCe Kulturhaus besteht erheblicher Modernisierungs- und Instandset-
zungsbedarf am Objekt. Dies betrifft auch MaBnahmen der energetischen Sanierung sowie MalRnahmen zur
Verbesserung der Barrierefreiheit. Darliber hinaus besteht im Kellerbereich erhebliches Flachenpotenzial zur
Erweiterung kinftiger Nutzungen.

Der Bayernring stellt in seiner Gesamtheit ein stadtebaulich bedeutsames Ensemble dar. Das Zentrum bildet
eine ringférmige Griin- und Freiflache, die von einem ringférmigen StraBenzug und daran angrenzender Wohn-
bebauung umschlossen wird. Vom StralRenzug zweigen in alle Himmelsrichtungen weitere StraRenzlige ab, de-
ren Kreuzungsbereiche sind grofRziigig gestaltet und weisen in Teilen einen fiir heutige Bediirfnisse zu hohen
Versiegelungsgrad auf. In Hinblick auf die klimaangepasste Stadtentwicklung sind hier vordergriindig Entsiege-
lungsmalRnahmen im 6ffentlichen Raum vorgesehen. Darliber hinaus befinden sich im Erweiterungsgebiet noch
vereinzelt StraBen und Gehwege mit erhohtem Sanierungsbedarf und unzureichender Barrierefreiheit.

Reduzierung um den Bereich Friedrich-Ebert-StraRe ( =2 zukiinftig Férdergebietskulisse ,,Nord”)

Die Bebauung entlang der Friedrich-Ebert-Stralle war bisher Bestandteil des Stadtumbaugebietes ,Leuna“. Der
Ostlich des Industrietors gelegene Abschnitt der Friedrich-Ebert-StralRe zeichnete sich durch mehrere unsanierte
Mietswohnhauser aus, deren Wohnungen eher klein und einfach ausgestattet und in Folge dessen stark vom
Leerstand betroffen waren.

Mittels des Stadtumbau-Programms (Programmteil Riickbau), dessen Schwerpunkt der Riickbau von leerstehen-
den, dauerhaft nicht mehr bendtigten Wohnungen war, konnten diese Gebaude in den Jahren 2005 bzw. 2015
erfolgreich abgebrochen und berdumt werden. Zwischenzeitlich wurden die Rickbauflachen erfolgreich als
Wohnbauflachen fir den Bau von Eigenheimen entwickelt, was zur Belebung des Quartiers beigetragen hat.

Auch der nordlich der Friedrich-Ebert-Str. gelegene Bereich zwischen Rossener Briicke und Malerstrafle |dsst
gegenwartig keinen Handlungsbedarf erkennen und wird daher ebenfalls aus der Férdergebietskulisse entlas-
sen. Die bestehenden Mehrfamilienhduser sind saniert und in baulich gutem Zustand und weisen keinen bzw.
nur geringen Leerstand auf. Der 6ffentliche Straenraum sowie die Nebenanlagen wurden grundhaft erneuert
und neugestaltet.



Der Ubrige Bereich der Friedrich-Ebert-StralSe westlich der MalerstraRe weist weiterhin deutliche stadtebauliche
Missstande und gestalterische sowie funktionale Defizite auf. In Hinblick auf die Gesamtheit der dortigen Prob-
lemlagen und den damit verbundenen Zielstellungen wird dieser Bereich als eigenstandiges Quartier (,,Nord®)
abgegrenzt und aus der bisherigen Gebietskulisse im WnE-Programm herausgeldst. Das Quartier ,Nord“ sollte
zukinftig als neue stadtebauliche GesamtmaRnahme in einem Stadtebauférderungsprogramm entwickelt und
aufgewertet werden (= siehe Kap. 15).

Verkleinerung um den Bereich Albert-Einstein-Stralle

Der Bereich der Albert-Einstein-StraRe, ausgehend von der Rssener Briicke bis zur Carl-von-Linde-StraRe, wird
aus der zukinftigen Fordergebietskulisse ,Mitte” entlassen. Die urspriinglich vorhandenen Missstande konnten
durch eine stadtebauliche Neuordnung der Brachflache im Bereich Kurze Gasse 1/Carl-von-Linde-StralRe 6/Al-
bert-Einstein-Stralle 18 — 22 einschl. Garagenhof Merseburger Strale und dem Neubau eines Pflegeheimes als
private Folgeinvestition beseitigt werden. Die Albert-Einstein-StraRe wurde strallenseitig grundhaft ausgebaut
und die anliegenden privaten Gebdude weisen aktuell keine baulichen Méangel oder funktionale Defizite auf.

Verkleinerung um den Bereich Nelkenweg — Lilienweg/RosenstralRe

Im Nelkenweg standen bis zum Jahr 2014 zwei in industrieller Bauweise errichtete Plattenbauten. Die beiden
leerstehenden und unsanierten Wohngebaude mit 54 Wohneinheiten wurden im Rahmen des Stadtumbaupro-
gramms, Programmteil Riickbau zuriickgebaut. Im Jahr 2020/2021 wurde an dieser Stelle der Neubau einer mo-
dernen Kindertagesstatte errichtet. In diesem Zusammenhang erfolgte auch die umfassende Neugestaltung des
Umfeldes einschlieRlich Sanierung der ErschlieBungsstraRe. Die stadtebauliche Neuordnung der ehem. Rick-
bauflache wurde somit erfolgreich abgeschlossen.

Der westlich angrenzende Garagenkomplex stellt einen weiteren Entwicklungsbereich dar. Das Areal wird je-
doch im Flachennutzungsplan der Stadt Leuna als Wohnbauflache ausgewiesen, sodass hier eine planungsrecht-
liche Grundlage zur Entwicklung einer bedarfsgerechten Wohnbauflache vorliegt.

Der nordlich an den Nelkenweg angrenzende Bereich zwischen Lilienweg und RosenstraRe weist nach aktueller
Bestandsaufnahme keine stadtebaulichen Missstdande oder funktionale Defizite auf. Die dortigen Wohngebaude
sind allesamt in gutem Sanierungszustand und weisen keinen Leerstand auf. Auch die Strallenziige sowie die
Gehwege sind grundhaft ausgebaut. Das Gewerbeobjekt im Lilienweg wird durch einen neuen Einzelhandelsbe-
trieb nachgenutzt. Der gesamte Bereich Nelkenweg — Lilienweg/Rosenstralle weist daher keinen gravierenden
Handlungsbedarf auf und wird somit aus der Férdergebietskulisse ,Mitte” entlassen.

Verkleinerung um den Bereich Bildungsstandort IBLM/BAL

Ein weiterer Verkleinerungsbereich umfasst das Gelande des IBLM/BAL-Bildungsstandortes sowie das private
Gebaude der ehem. Wascherei in der Emil-Fischer-Str., die urspriinglich Bestandteil der Férdergebietskulisse im
Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” waren. Im Fokus lag hier die Modernisierung des IBLM-
Gebaudekomplexes (Haus 1) sowie die Verbesserung der Barrierefreiheit.

Bedingt durch die Uberfiihrung in das neue Stidtebauférderungsprogramm , Wachstum und nachhaltige Erneu-
erung” und der damit verbundenen Fortschreibung des ISEK hat die Stadt Leuna ihre Schwerpunkte und Priori-
taten neu geordnet. Eine kurz- bis mittelfristige Finanzierung und die Bereitstellung von erforderlichen Eigen-
mitteln fiir das geplante Vorhaben ist seitens der (privaten) Projekttrager derzeit nicht darstellbar.

Unter Beachtung der neuen Prioritdtensetzung der Stadt Leuna entfallt zugunsten anderer Vorhaben (z.B. cCe
Kulturhaus) daher eine mogliche Férderung des IBLM-Objektes bzw. der ehem. Wascherei aus Mitteln der Stad-
tebauforderung.



14.2  Zielstellungen der stidtebaulichen GesamtmaBnahme , Mitte”

Unter Beriicksichtigung der Programmschwerpunkte sowie der Zielstellungen fiir die stadtebauliche Gesamt-
malnahme im Programm , Wachstum und nachhaltige Erneuerung” leiten sich nachfolgende Handlungsfelder
fiir die stadtebauliche Entwicklung im neu abgegrenzten Férdergebiet Kernstadt Leuna ,Mitte” ab.

Die Ziele der jeweiligen Handlungsfelder werden unter Beachtung eines integrierten Ansatzes formuliert und
kénnen mehreren (ibergeordneten Handlungsfeldern zugeordnet werden (siehe Kap. 12.2). Wesentliche Ziel-
stellung sind dabei u.a. die Wohnqualitat und die Barrierefreiheit im Wohnungsbestand zu verbessern, aber
auch das Wohnumfeld aufzuwerten und die Aufenthalts- und Wohnqualitat in den Wohnquartieren durch ge-
stalterische AufwertungsmaRnahmen zu erhéhen. Dabei sollen die stadtebaulichen Strukturen erhalten bleiben
und die Nutzungsvielfalt (Wohnen, Gewerbe, Verwaltung und Bildung) gestarkt werden.

Besonderer Schwerpunkt liegt auf dem Erhalt von lberregional bedeutsamen und stadtbildpragenden Baudenk-
malern, wie dem Kulturhaus cCe oder der Nachnutzung und Sanierung des unsanierten leeren Nordflligels der
August-Bebel-Sekundarschule.

Ebenso stellen die Verbesserung der Infrastruktur, z.B. durch verkehrliche Neuordnungen, Sanierung von Stra-
Ren und Wegen, der Gestaltung von Platzbereichen oder Nebenanlagen sowie die energetische Ertlichtigung
von Gebduden weitere Themenfelder dar. Grundsatzlich ist die Stadtgestalt besser an den Klimawandel anzu-
passen. Dazu sollen Flachenentsiegelungen und die Erhohung von klimaangepasster griiner Infrastruktur in Ver-
bindung mit einer gezielteren wassersensiblen Stadtgestaltung beitragen.

Handlungsfeld A: Stddtebau/Energetische Stadtsanierung

Die Ubergeordnete Zielstellung ist auf die Erhaltung der stadtebaulichen Qualitaten und Eigenarten der Garten-
stadt ,,Neu-Rossen” ausgerichtet. Inmitten der Gartenstadt befinden sich stadtbildpragende Gebdude mit Funk-
tionsverlusten und punktuell erheblichem Modernisierungsbedarf. Auch zentrale innerstadtische Platzbereiche,
die Anlaufpunkte in Zusammenhang mit gewerblichen und 6ffentlichen Einrichtungen sowie fiir 6ffentliche Ver-
kehrsmittel sind, bediirfen einer Neuordnung.

- Erhalt des Uberregional bedeutsamen und stadtbildpragenden Kulturhauses cCe (Baudenkmal) durch
Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen, insbes. MaBnahmen zur Gewahrleistung der
Standsicherheit und Trockenlegung

- Aufwertung und Umbau stadtbildpragender Gebdaude mit markanten raumbildenden Gebaudestruktu-
ren im Bereich der Gartenstadt ,,Neu-Rossen” (,,Alte Post”, Nordfliigel Sekundarschule)

- Erhalt, Instandsetzung und bedarfsgerechte Nachnutzung der stadtbildtypischen historischen Nebenge-
baude (z. B. ehemaliges Trafohaus, Gartenhaus)

- Forderung einer quartiersbezogenen, energetischen Erneuerung i.V.m. Verbesserung der energetischen
Standards im Gebaudebestand = Erhéhung der Energieeffizienz und Minderung von CO»-Emissionen

- Energieeffiziente Gebdudesanierung und bauliche Anpassung von erhaltenswerten u./o. leerstehenden
Gebduden mit 6ffentlichen Nutzungen oder sonst. Gemeinbedarf (z.B. Rathaus, leerer Nordfligel A.-
Bebel-Schule)

- Entwicklung von Nutzungsoptionen fiir leerstehende Geb&ude in Privatbesitz (z.B. ehem. Wascherei) 2
Aktivierung der Eigentimer/-innen

- Umgestaltung und Aufwertung offentlicher Raume zur Verbesserung der Funktionalitidt sowie der Nut-
zungs- und Aufenthaltsfunktion

- Stadtebauliche und verkehrliche Neuordnungen von bedeutsamen Kreuzungs- und Platzbereichen, wie
z.B. Pfalzplatz, Sachsenplatz/Rathausvorplatz > Anpassung an heutige Anforderungen hinsichtlich der
Belange Stadtebau, Verkehr und Klimaschutz



Handlungsfeld B: Entwicklung und Anpassung des Wohnungsmarktes

Weitere Zielstellung ist die Starkung des Wohnstandortes Leuna fiir alle Generationen mit spezifischen und
marktgerechten Wohnungsangeboten. Mit der Modernisierung und bedarfsgerechten Anpassung des inner-
stadtischen Wohnangebotes soll die Wohnfunktion in den einzelnen Quartieren gestarkt werden. Hierbei ist der
Erhohung der Attraktivitat der innerstadtischen Wohnlage fiir junge Familien ebenso besondere Aufmerksam-
keit zu schenken, wie auch der Schaffung eines attraktiven Wohnangebotes fir Berufstatige und Senioren. Zur
Starkung der Wohnfunktion muss eine Verbesserung des Wohnumfeldes und die Erhéhung der Aufenthaltsqua-
litat im o6ffentlichen Raum stattfinden.

- Schaffung bedarfsgerechter bzw. altersgerechter Wohnungsangebote (moderne, flexible Wohnformen)

- Verbesserung der Wohnqualitat durch bedarfsgerechte Anpassung des Wohnraumangebots an kiinftige
Nachfrage bzw. unterschiedliche Ziel-/Altersgruppen (z.B. marktgerechte WohnungsgréRen, Fortfih-
rung des Anbaus von Balkonen, Fahrstiihle, hochwertige Ausstattung)

- Erhoéhung der barrierefreien Erreichbarkeit und ErschlieBung von Wohngebduden und Wohnungen
(Fahrstlhle, Rampen etc.)

- Energetische Sanierung von Wohngebauden i.V.m. Verbesserung der energetischen Standards im Miet-
wohnungsbestand/Steigerung der Energieeffizienz (u.a. Erneuerung von Heizungsanlagen)

- Verbesserung des Wohnumfeld und privater Freiflaichen = Aufwertung des Wohnumfeldes durch Quar-
tiersentwicklung einschl. Gestaltung und Aufwertung von Griin- und Freiflachen

- Schaffung der Voraussetzungen fur lebendige Nachbarschaften = Treffpunkte schaffen

Handlungsfeld C: Infrastrukturmafinahmen, Mobilitéit

Im Zusammenhang mit dem Ziel der Verbesserung des 6ffentlichen Raumes stellt auch die Aufwertung der 6f-
fentlichen Straflen, Wege und Pladtze in den kommenden Jahren weiterhin einen Schwerpunkt in der innerstad-
tischen Entwicklung der Kernstadt Leuna dar. Die Fortfiihrung von geplanten baulichen MalRnahmen gemaR dem
StraReninvestitionsprogramm der Stadt Leuna sind besonderes Ziel dieses Handlungsfeldes.

- Funktionale und verkehrliche Neuordnung von zentralen 6ffentlichen Platzbereichen mit besonderer
stadtebaulicher Bedeutung
o Umgestaltung der Kreuzungsbereiche Pfalzplatz und Sachsenplatz/Rathausvorplatz unter Be-
achtung von Flachenentsiegelungen und Erh6hung Griinanteil (Begrinungsmafnahmen)
- Fortfihrung des grundhaften Ausbaus von Strallen, Wegen und Platzen
- Erhohung der Barrierearmut/-freiheit im 6ffentlichen Verkehrsraum
o Sanierung bzw. Erneuerung von Gehwegen und Nebenanlagen
- Erneuerung der Strallenbeleuchtung (LED-Technik) und von Anlagen der technischen Infrastruktur
(Trinkwasser, Regen- bzw. Schmutzwasser) im Rahmen von StrallenausbaumalRnahmen

Handlungsfeld D: Offentliche und soziale Infrastruktur, Nutzungsstruktur

Als Grundzentrum Gbernimmt die Stadt Leuna wesentliche Versorgungsfunktionen und stellt ein breites Ange-
bot an Einrichtungen der Daseinsvorsorge zur Verfigung. Wesentliches Ziel ist hierbei der Erhalt wichtiger 6f-
fentlicher, sozialer wie kultureller Einrichtungen und die bedarfsgerechte bauliche Anpassung der Einrichtungen.

Um die Kernstadt Leuna als ,Stadt der kurzen Wege” dauerhaft zu sichern, sind auch die gewerblichen und
wohnortnahen Versorgungseinrichtungen im Zentrum der Gartenstadt zu erhalten, in ihrem Bestand zu starken
und weitere Ansiedlungen von (nicht storendem Gewerbe) zu unterstitzen.



- Nachhaltige Sicherung der vorhandenen Einrichtungen der Daseinsvorsorge durch bedarfsgerechte Auf-
wertungs- und UmbaumaBnahmen = u.a. Qualifizierung von Verwaltungseinrichtungen (Rathaus)

- Entwicklung von geeigneten Nutzungsperspektiven fir den leerstehenden Fliigel der Sekundarschule
August-Bebel bspw. mit dem Schwerpunkt Bildung bzw. 6ffentlicher Gemeinbedarf

- Unterstiitzung bestehender kultureller und sozialer Einrichtungen in Tragerschaft Dritter bei der Auf-
wertung und baulichen Anpassung der Gebaudesubstanz, die zum dauerhaften Erhalt der Einrichtungen
beitragen (u.a. cCe Kulturhaus)

- Stabilisierung der vorhandenen Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote insbesondere im Bereich
des geschéftlichen Zentrums ,, Alte Post” und Pfalzplatz = Starkung des Gewerbebestandes im Gebiude
,Alte Post” durch Anderung der baulichen Struktur des Gebiudes und des Vorplatzes

- Schaffung generationeniibergreifender Angebote und Betreuungsangebote = Integration einer Begeg-
nungsstatte im Gebdude ,Alte Post” sowie einer Tagespflege

- Schaffung eines zentralen Marktplatzes mit barrierefreiem Zugang als Begegnungsort im offentlichen
Raum am stadtebaulichen Ensemble , Alte Post”

- Beseitigung bzw. Verringerung von gewerblichem Leerstand = Nachnutzungsmaoglichkeiten von Gebau-
den mit Funktionsverlusten

Handlungsfeld E: Energie und Klimaschutz, Anpassung an Klimawandel

- Erarbeitung/Aktualisierung konzeptioneller Grundlagen zur energetischen Stadtsanierung
- Energetische Sanierung von Gebauden zur Erhéhung der Energieeffizienz (sowohl private als auch 6f-
fentliche Geb3ude) 2 Vorbildwirkung der Stadtverwaltung im Bereich Energieeffizienz bei Modernisie-
rungsmafnahmen an kommunalen Gebauden
- Ausbau bzw. Erweiterung der bestehenden Fernwarmenetze (z.B. vom Industriestandort) zur Versor-
gung von o6ffentlichen Einrichtungen und privaten Gebauden durch lokale Warmeenergie
- Umstieg auf erneuerbare Energieversorgung = Reduzierung fossiler Energietrager
o Umstellung und Nutzung von ,,Griinem” Strom zur Deckung des kommunalen Energiebedarfs,
z.B. StraRenbeleuchtung & kommunale Gebaude
o Errichtung von PV-Anlagen/Solarthermie-Anlagen auf Dachern kommunaler Liegenschaften
- (Um-)Gestaltung von defizitaren Griin- und Freiflachen, insbesondere Anpassung der lokalen Flora an
den Klimawandel = Ersatz- und Neupflanzung von klimaangepassten Baumen und Strauchern zur Erho-
hung des Griinanteils
- Forderung von Dach- und Fassadenbegriinung zur Reduzierung von Hitzeeffekten
- EntsiegelungsmaBnahmen von nicht benétigten bzw. Gberdimensionierten versiegelten Asphaltflachen
(u.a. Bayernring, Pfalzplatz, Sachsenplatz/Rathausvorplatz) = Schaffung von Versickerungsflachen
- Schaffung von Moglichkeiten zur Riickhaltung/Speicherung von Regenwasser im Zuge von geplanten
OrdnungsmaBnahmen im o6ffentlichen Raum (StraBenbaumafnahmen, Umgestaltung von Griinberei-
chen) 2 Wasserspeicherung fir lokale Bewasserung

- Verstéarkter Einsatz von Baum-Rigolen = Ableitung und Speicherung von Regenwasser in versiegelten
Bereichen



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Leuna (ISEK Leuna) — Fortschreibung

14.3 MaRBnahmeniibersicht , Mitte”

- Karte 7: MaBnahmentiibersicht (siehe Anhang)

Stand: 12/2023

Die Durchfiihrung der stadtebaulichen GesamtmalRnahme Kernstadt Leuna ,Mitte” wird klinftig weiter Gber das
Stadtebauférderungsprogramm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung” fortgefiihrt. Fiir die Umsetzung wird
die folgende fordergebietsbezogene MaRnahmenkonzeption mit konkreten Einzelvorhaben abgeleitet.

Ubersicht der MaBnahmen im Fordergebiet Kernstadt Leuna ,Mitte:
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Karte 7.1:
MaRknahmeniibersicht
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MaRstab 1:4.000 Stand: 12/2023

Schlossgasse 6
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MaRnahmeniibersicht:

Umbau und Modernisierung Wohn- und Ge-
schéaftshaus ,Alte Post” (in Durchfiihrung)
Neugestaltung Vorplatz , Alte Post”

(in Durchfiihrung)

Kulturhaus cCe — bauliche Anpassung und
Sanierung

Neugestaltung Nebenanlagen Pfalzplatz

Nordfltigel Sekundarschule Albert-Einstein-
StraRe

Nachnutzung Gartenhaus Albert-Einstein-
StralRe/ Carl-von-Linde-StraRe

Gestaltung Griinflache Albert-Einstein-Stralle

Neugestaltung Nebenanlagen Merseburger
StraRe

Neugestaltung Sachsenplatz/
Rathausvorplatz

Energetische Sanierung & Umbau Rathaus
Leuna

Gestaltung Nebenanlagen Rathausstralie
(Abschnitt Rathaus — RosenstraRe)
(in Durchfiihrung)

Gestaltung Griinflache Sachsenplatz

Neugestaltung Sachsenplatz/SachsenstraRRe

Entsiegelung & Gestaltung Flache Bayern-
ring (Bereich Clara-Zetkin-Str./GaulRstraRRe)

Verglitung Beauftragte

*nicht im Plan dargestellte MafsSnahmen
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14.4 Projektblatter ,Mitte”

MaRnahme:

Beschreibung:

Handlungsfeld:

Ziele:

Projekttrager:

Akteure/Koopera-
tionspartner:

Zeitraum:

Finanzierung:

M1 - Umbau und Modernisierung Wohn- und Geschaftshaus , Alte Post“
(in Durchfiihrung)

k)

Das stadtbildpragende Wohn- und Geschiftsgebaude , Alte Post” umfasste bisher

eine Ladenzeile im Erdgeschoss mit mehreren Gewerbeeinheiten und urspringlich 19

Wohneinheiten in den oberen Geschossen. Das Objekt ist im Eigentum der Woh-

nungswirtschaft Leuna GmbH (WwL). Bedingt durch nicht marktfdhige bergrolle

Wohnungen, dem baulichen Zustand und der fehlenden barrierefreien ErschlieRung

sowie fehlender Balkone/Freiflichen am Geb&ude, wird das Geb&ude zurzeit umfas-

send baulich und energetisch modernisiert. Mit Abschluss der BaumalRnahmen ent-

stehen 31 altersgerechte und marktfahige Wohnungen (WohnungsgréRe), die barrie-

refrei zuganglich sind. Die gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss bleibt weiterhin er-

halten. Zur Erh6hung der Wohnqualitat ist neben Balkonanbauten auch die Errichtung

einer fir alle Bewohner/-innen nutzbaren Terrasse geplant.

Das sanierungsbedirftige Gartenhaus in der FriedensstraRe liegt direkt hinter dem

ortsbildpragenden Gebaude der ,Alten Post” und soll im Zuge des Umbaus der , Alten

Post“ saniert und als Milltonnenstellplatz nachgenutzt werden.

Handlungsfeld A — Stddtebau/ Energetische Stadtsanierung

Handlungsfeld B — Entwicklung und Anpassung des Wohnungsmarktes

Handlungsfeld C — Infrastrukturmalnahmen, Mobilitat

Handlungsfeld D — Offentliche und soziale Infrastruktur, Nutzungsstruktur

Handlungsfeld E — Energie und Klimaschutz, Anpassung an Klimawandel

- Erhalt, Sanierung und Nutzung als Wohn- und Geschaftshaus als stadtbildpra-
gendes Gebdude “Alte Post”

- Schaffung bedarfsgerechter und zielgruppenspezifischer Wohnungsangebote
mit marktgerechten WohnungsgrofRen und barrierefreier ErschlieBung

- Aufrechterhalten eines Einzelhandels- und Dienstleistungsangebotes im Erdge-
schossbereich

- Energieeffiziente Gebdudesanierung

- Schaffung der Voraussetzungen fiir die Bildung aktiver Nachbarschaften

Wohnungswirtschaft Leuna GmbH
Stadt Leuna

2018 bis 2025

Eigenmittel Wohnungswirtschaft Leuna GmbH

Wohnraumférderung (Aufzugsprogramm), KfW
Stadtebauférderungsprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” &
Stadtebauférderungsprogramm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung”



MaRnahme:

Beschreibung:

Handlungsfeld:

Ziele:

Trager:

Akteure/Koopera-
tionspartner:

Zeitraum:

Finanzierung:

M2 — Neugestaltung Marktplatz ,Alte Post” (Vorplatz)
(in Durchfiihrung)

Die anteilige Flache des Vorplatzes , Alte Post”, im Eigentum der Wohnungswirtschaft
Leuna GmbH, bildet den ,6ffentlichen” ebenerdigen Zugang zu den Geschiaften im
Erdgeschossbereich. Dem schlieBt sich ein Freiraumbereich, im Eigentum der Stadt
Leuna, bis an den FuRweg der Walter-Bauer-StralRe an.

Ziel der GemeinschaftsmaRnahme (Stadt/ WwL) ist die Neugestaltung (Oberfldchen-
gestaltung) des Vorplatzes , Alte Post”. Kiinftig soll der Vorplatz unter Einbeziehung
dieses Freiraumbereiches bis an die FuBwege der Walter-Bauer-Stralie als 6ffentlicher
Raum mit Marktplatzcharakter erweitert werden. Im Ergebnis entsteht ein 6ffentli-
cher Platz, mit entsprechend hoher Aufenthaltsqualitdt. Der Platz soll in hoher gele-
genen Bereichen Uber eine groRziigige Treppenanlage und einen barrierefreien Auf-
gang von der Walter-Bauer-StralRe her barrierefrei zugéanglich sein. Bei der Neugestal-
tung steht auRerdem der nachhaltige Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser
ebenso im Fokus, wie eine mogliche Reduzierung des Versiegelungsgrades. Auch der
Grinanteil wird erhoht.

Handlungsfeld A — Stadtebau/Energetische Stadtsanierung
Handlungsfeld D — Offentliche und soziale Infrastruktur, Nutzungsstruktur

- Aufwertung der Einzelhandels- und Dienstleistungsangebotes im Bereich ,Alte
Post”

- Schaffung eines zentralen Platzes (mit Marktplatzcharakter) im 6ffentlichen
Raum des stadtebaulichen Ensembles der ,Alten Post”, mit barrierefreiem Zu-
gang zum Vorplatz und zum Gebaude

- Erhaltung und Qualifizierung urbaner erlebbarer Stadtstrukturen durch Aufwer-
tung des offentlichen Raumes (Gestaltung & Aufwertung 6ffentlicher Platzberei-
che & Nutzbarkeit des 6ffentlichen Raumes fiir alle gesellschaftlichen Gruppen)

- Belebung der Zentren durch Raum fiir Aktivitaten und Orte zum Verweilen

Wohnungswirtschaft Leuna GmbH

Stadt Leuna

2022 bis 2024

Stadtebauférderungsprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” &
Stadtebauférderungsprogramm ,, Wachstum und nachhaltige Erneuerung”



MaRnahme:

Beschreibung:

Handlungsfeld:

Ziele:

Trager:

Akteure/Koopera-
tionspartner:

Zeitraum:

Finanzierung:

M3 — Kulturhaus cCe — bauliche Anpassung und energetische Sanierung

Das Kulturhaus cCe ist eines der stadtebaulich markantesten Gebdude in der Garten-
stadt ,,Neu-Rdssen” (Baudenkmal). Das cCe dient u.a. als Kongress- und Tagungszent-
rum, Galerie, Restaurant und als 6ffentlicher und privater Veranstaltungsort. Das Kul-
turhaus erfillt damit die Funktion einer Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung fir die
Gesamtstadt Leuna und ist als Kultur-, Freizeit- und Veranstaltungsstatte von lberre-
gionaler Bedeutung.

Das fast 100-Jahrige Denkmalobjekt besitzt erheblichen Modernisierungs- und In-
standsetzungsbedarf, zudem sind energetische SanierungsmaRnahmen erforderlich.
Der Eigentlimer plant eine ganzheitliche Betrachtung des Gebdudekomplexes. Zu-
nachst steht die Sicherung des ,Status quo” durch statisch-konstruktive Instandset-
zungen im Fokus, langfristig wird eine energetische Komplettsanierung angestrebt.
Der Kellerbereich bietet ein groRes Potenzial an ungenutzten Raumlichkeiten, was
aufgrund des Zustandes derzeit nicht nutzbar ist (z.B. ehem. Kegelbahn).

Zur langfristigen Starkung und Qualifizierung des ortsbildpragenden Kulturhauses und
zukunftsfahigen Ausrichtung als Veranstaltungshaus sind weitere erganzende MalR-
nahmen sowie die Verbesserung der barrierefreien Zuganglichkeit zu einzelnen Ge-
bdudebereichen zu prifen.

Handlungsfeld A — Stddtebau/ Energetische Stadtsanierung

Handlungsfeld D — Offentliche und soziale Infrastruktur, Nutzungsstruktur

- Modernisierung und Instandsetzung eines ortsbildpragenden Baudenkmals
- Starkung der Funktion als Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung

- Erh6hung der Nutzungsmaoglichkeiten/Auslastung des Kellerbereiches

- Verbesserung & Erweiterung der Angebote fiir Kultur und Freizeit

- Erhohung der Energieeffizienz von Geb&duden

InfraLeuna GmbH

Stadt Leuna

2024 bis 2028

Stadtebauférderungsprogramm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung”,
Eigenmittel Projekttrager,
weitere Fordermittel



MaRnahme:

Beschreibung:

Handlungsfeld:

Ziele:

Trager:

Akteure/Koopera-
tionspartner:

Zeitraum:

Finanzierung:

M4 - Neugestaltung Nebenanlagen Pfalzplatz

Der Pfalzplatz ist in seinem jetzigen Erscheinungsbild ein zentraler, stadtbildpragen-
der Platzbereich im Zentrum der Gartenstadt und weist insgesamt einen hohen Ver-
siegelungsgrad auf. Er ist Kreuzungspunkt der stadtebaulichen und verkehrlichen
Hauptachsen in Ost-West-Ausrichtung Walter-Bauer-StralRe und Nord-Stid-Ausrich-
tung Merseburger StraRe. Uber den Platz verl3uft die StraBenbahnlinie der Uber-
landstrecke Halle-Leuna-Bad Diirrenberg.

Der Pfalzplatz soll als zentraler Platz entsprechend des konzeptionellen stadtebauli-
chen Leitbildes aufgewertet und die Gefahrenschwerpunkte im Einmindungsbereich
der verkehrlichen Hauptachsen entscharft werden.

Ziel der MaRnahme ist die stadtebauliche Aufwertung des gesamten Platzbereiches.
Fiir die Durchfiihrung der GesamtmalRinahme bedarf es jedoch der Abstimmung mit
dem Landkreis Saalekreis, der StraBenbaulasttrager der am Pfalzplatz angrenzenden
Merseburger StraRe (K 2176). In einer ersten BaumalRnahme sollen die am Pfalzplatz
angrenzenden stadtischen Nebenanlagen, durch Entsiegelung von (Teil-)Flachen
i.V.m. der Gestaltung von Frei- und Griinflachen, umgestaltet werden. Vorrangiges
Ziel ist es diesen Bereich besser an den Klimawandel anzupassen.

Handlungsfeld A — Stadtebau/Energetische Stadtsanierung

Handlungsfeld C — InfrastrukturmaBnahmen, Mobilitat
Handlungsfeld E — Energie und Klimaschutz, Anpassung an Klimawandel

- Gestaltung und Aufwertung eines 6ffentlichen Platzes

- Funktionale und verkehrliche Neuordnung

- Berlcksichtigung und Umsetzung der Erfordernisse der Barrierefreiheit
- Gestaltung der Griinflachen im Platzbereich

- Entsiegelung von Flichen = Versickerungsflachen schaffen

Stadt Leuna

Landkreis Saalekreis,
HAVAG

Planung ab 2024, Umsetzung ab 2025

Haushaltsmittel Stadt



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Leuna (ISEK Leuna) - Fortschreibung

Stand: 12/2023

MaBnahme:
Der Schulbetrieb der Sekundarschule ,August Bebel” wird derzeit ausschlieRlich im
sanierten Stdflligel des Gebaudes der ehem. Siedlungsschule der Gartenstadt ,Neu-
Rossen” durchgefiihrt. Schultrager ist der Landkreis Saalekreis.
Der Nordfliigel des Schulgebaudes ist vollstandig leerstehend, in einem unsanierten
. Zustand. Bei dem Gebaudekomplex handelt es sich um ein Einzeldenkmal. Der jet-
Beschreibung:

zige Zustand des Nordfllgels ist storend fiir die Ansicht des Stadtbildes in diesem
Quartier. In einem ersten Schritt ist eine Nachnutzungskonzeption gemeinsam mit
dem Schultrdger/Eigentimer zu entwickeln. In deren Ergebnis dann die Umsetzungs-
schritte fur eine kiinftige Nachnutzung i.V.m einer energieeffizienten Sanierung des
stadtbildpragenden Gebaudes realisiert werden kénnen.

Handlungsfeld:

Handlungsfeld A — Stadtebau/ Energetische Stadtsanierung
Handlungsfeld D — Offentliche und soziale Infrastruktur, Nutzungsstruktur
Handlungsfeld E — Energie und Klimaschutz, Anpassung an Klimawandel

- Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes und des Leerstandes

Ziele: - Erhalt, Sanierung und Nachnutzung der stadtbildpragenden Gebaudestruktur
- Energetische Gebidudesanierung

Trager: Landkreis Saalekreis als Eigentlimer des Geb&dudes

Akteure/Koopera-

tionspartner:

Stadt Leuna

Zeitraum:

Keine Angabe

Finanzierung:

Haushaltsmittel Landkreis Saalekreis,
Fachforderung
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MaRnahme:

Beschreibung:

Handlungsfeld:

Ziele:

Trager:

Akteure/Koopera-
tionspartner:

Zeitraum:

Finanzierung:

M6 — Nachnutzung Gartenhaus Albert-Einstein-StraRe/Carl-von-Linde-StraBe

Das Gartenhaus in der Albert-Einstein-StraRe/Carl-von-Linde-StraRe, in direkter An-
grenzung an den Schulstandort ,August-Bebel”, steht fiir die Architektur und den
Stadtebau der historischen Gartenstadt. Es wurde urspringlich als Trafogebaude fiir
das Quartier genutzt und ist seit Wegfall dieser Funktion leerstehend und zudem in
einem sanierungsbeddrftigen, nicht nutzungsfahigen Zustand.

An der Ecklage der Kreuzung Albert-Einstein-Strale/Carl-von-Linde-StraRe bildet es
eine stadtebaulich bedeutsame Raumkante und ist stadtbildpragend. Zielstellung ist
die Sanierung und Modernisierung im Rahmen einer zukilinftigen neuen Nutzung des
Gebdudes. Fir geeignete Nachnutzungen (z.B. Gewebe, Dienstleistungen, Gastrono-
mie 0.4.) sind ggf. weitere Grundsticksflachen erforderlich, die Grundstiicksfragen
sind, unter Berlicksichtigung geplanter Entwicklungen des angrenzenden Schulge-
baudes, vorab zu klaren.

Handlungsfeld A — Stadtebau/Energetische Stadtsanierung

- Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes und des Leerstandes

- Erhalt, Sanierung und Nachnutzung eines der fiir das stadtebauliche Erschei-
nungsbild der Gartenstadt typischen historischen Nebengebdudes

- bevorzugte Ansiedlung/Vermietung einer gewerblichen sich in das Quartier ein-
fligenden Nachnutzung

Stadt Leuna

Kunftige Nutzer / privater Investor

ab 2028f

Private Mittel
Stadtebauférderungsprogramm ,, Wachstum und nachhaltige Erneuerung”



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Leuna (ISEK Leuna) - Fortschreibung

Stand: 12/2023

MaRnahme:

Beschreibung:

Der Ubergangsbereich zwischen Albert-Einstein-StraRe und dem Standort der Sekun-
darschule ,, August Bebel” bis zum leerstehenden, ungenutzten Teil der Schule und
dem Gartenhaus (ehemalige Trafostation) an der Albert-Einstein-StralRe besteht aus
einer von der Oberflachengestaltung her defizitaren Griin- und Freiflache, mit einer
doppelten Reihe von GroRbidumen. Die Freifliche soll perspektivisch als Ubergangs-
bereich zwischen dem Schulstandort und dem einer neuen Nutzung zugefiihrten Gar-
tenhaus neugestaltet werden. Ziel ist die Gestaltung einer 6ffentlichen Griin- und
Freiflache mit hoher Aufenthaltsqualitat. Im Fokus steht die Verbesserung der Wege-
beziehung. Der Griinanteil soll im Wesentlichen erhalten und ggf. erganzt werden.

Handlungsfeld:

Handlungsfeld E — Energie und Klimaschutz, Anpassung an Klimawandel

- Gestaltung von defizitdren Griin- und Freiflachen

Ziele: - Verbesserung Wegebeziehungen
Trager: Stadt Leuna

Akteure/ Koopera- Keine

tionspartner:

Zeitraum: ab 2028f

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm ,,Wachstum und nachhaltige Erneuerung”
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Leuna (ISEK Leuna) — Fortschreibung
Stand: 12/2023

MaRnahme:

Die beidseitig vorhandenen Gehwege entlang der Merseburger StraRRe befinden sich
(in Teilabschnitten) in einem sanierungsbediirftigen Zustand. Unabhangig eines
moglichen grundhaften Ausbaus der KreisstraRe K 2176 (Merseburger Strafle) durch
den Landkreis Saalekreis, ist die Erneuerung und Umgestaltung der Nebenanlagen
Beschreibung: entlang der verkehrlichen Hauptverkehrsachse erforderlich. Idealerweise ist eine
bauliche Realisierung als GemeinschaftsbaumaRnahme durch die Stadt Leuna mit
dem Strallenbaulasttrager Landkreis Saalekreis anzustreben. Besonderes Augen-
merk liegt bei der Erneuerung der Nebenanlagen auf einer barrierefreien Gestaltung
der Gehwege und auf der Erhéhung der griinen Infrastruktur.

Handlungsfeld A — Stadtebau/Energetische Stadtsanierung
Handlungsfeld: Handlungsfeld C — InfrastrukturmaBnahmen, Mobilitat
Handlungsfeld E — Energie und Klimaschutz, Anpassung an Klimawandel

- Verbesserung der verkehrlichen ErschlieRung & Férderung der nicht-motorisier-
ten Mobilitat

Ziele: - Verbesserung Ortsbild

- Erhéhung Barrierefreiheit
Trager: Stadt Leuna
Akteure/Koopera-

. gef. Landkreis Saalekreis
tionspartner:

Zeitraum: keine Angabe

Finanzierung: Haushaltsmittel Stadt
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Stand: 12/2023

MaRnahme:

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Leuna (ISEK Leuna) - Fortschreibung

Beschreibung:

Der Sachsenplatz bildet einen verkehrlich und stadtebaulich wichtigen Platzbereich
im Ubergang der historischen Gartenstadt zu ihrem erweiterten Siedlungsbereich.
Auch funktional kommt ihm als Vorplatz des Rathauses eine besondere Bedeutung
als zentraler Platzbereich zu. Durch die Einmiindung von bis zu vier Straf3en und die
Tangierung des Verlaufes der StraRenbahnlinie mit Haltestelle ist der Bereich Sach-
senplatz/Rathausvorplatz gleichzeitig ein verkehrlicher Knotenpunkt. Zur Erhéhung
der Verkehrssicherheit ist eine grundlegende verkehrliche Neuordnung erforderlich.
Der Bereich weist zudem einen unverhaltnismaRig hohen Versiegelungsgrad und
entsprechende Gestaltungsdefizite auf. Neben der verkehrlichen Neuordnung sollen
dabei die Neugestaltung und stadtebauliche Aufwertung des gesamten Platzberei-
ches, unter Berlicksichtigung des Bedarfs des ruhenden Verkehrs, erfolgen. Im Fokus
steht dabei insbesondere die Entsiegelung der grofRziigigen Asphaltflache und Schaf-
fung von Versickerungsflache als Beitrag zum Klimaschutz.

Handlungsfeld:

Handlungsfeld A — Stadtebau/Energetische Stadtsanierung
Handlungsfeld C — Infrastrukturmalnahmen, Mobilitat
Handlungsfeld E — Energie und Klimaschutz, Anpassung an Klimawandel

- Gestaltung und Aufwertung 6ffentlicher Platze
- Verkehrliche Neuordnung von Kreuzungsbereichen

tionspartner:

AL - Barrierefreie Gestaltung offentlicher Platze
- Entsiegelung von Flachen

Trager: Stadt Leuna

Akteure/Koopera- gef. Landkreis Saalekreis,

Trager technischer Infrastruktur

Zeitraum:

Planung ab 2027, Umsetzung ab 2028

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung”
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Leuna (ISEK Leuna) — Fortschreibung
Stand: 12/2023

MaRnahme:

Beschreibung:

Der Verwaltungssitz der Einheitsgemeinde Stadt Leuna befindet sich im Rathaus, Rat-
hausstraRe 1 in Leuna. Das Rathaus Leuna weist aufgrund eines fehlenden Raumkon-
zeptes erhebliche Defizite hinsichtlich der verfligbaren Raumlichkeiten im Verwal-
tungsgebdude auf, zudem erschweren schlechte klimatische Verhaltnisse, u.a. im 2.
Obergeschoss des Gebaudes, die Verwaltungstatigkeit. Des Weiteren besteht Hand-
lungsbedarf im brandschutztechnischen Bereich (2. Rettungsweg).

Im Rahmen der erforderlichen Umbau- und Ausbaumalinahme im Innenbereich des
Rathauses Leuna ist die energetische Sanierung des 2. Obergeschosses sowie des
Dachgeschosses vorgesehen. Zudem bedarf es der Herstellung eines zusatzlichen Ret-
tungsweges zur Brandschutztechnischen Ertlichtigung.

Handlungsfeld:

Handlungsfeld A — Stadtebau/Energetische Stadtsanierung
Handlungsfeld D — Offentliche und soziale Infrastruktur, Nutzungsstruktur

- Erhalt/ Aufwertung historischer Bausubstanz
- Erhalt der Nutzbarkeit des Objektes als Verwaltungsgebadude
- Verbesserung der Arbeits- und Nutzungsbedingungen

Ziele:
- Verbesserung Brandschutz
- Verbesserung der Energieeffizienz von Gebauden
Projekttrager: Stadt Leuna
Akt -
\ eure/Koopera Keine
tionspartner:
Zeitraum: ab 2027f
Finanzierung: Haushaltsmittel Stadt
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MaRnahme:

Beschreibung:

Handlungsfeld:

Ziele:

Projekttrager:

Akteure/Koopera-
tionspartner:

Zeitraum:

Finanzierung:

M11 - Gestaltung Nebenanlagen Rathausstralle (Abschnitt Rathaus — Rosenstrafle)

RathausstraRRe

Die Rathausstralie stellt eine verkehrliche Verbindung zwischen dem stadtbildpra-
genden Platzbereich Rathaus/Sachsenplatz und den Wohnquartieren der erweiter-
ten Gartenstadt dar. Die Nebenanlagen weisen bauliche und gestalterische Defizite
auf. Die beidseitig der RathausstralRe vor den Mehrfamilienhdusern vorgelagerten
Freiflachen sind derzeit faktisch reine Rasenflachen und bieten nur bedingte Aufent-
haltsqualitdt. Im Rahmen einer umfassenden Gestaltungsmalinahme werden zurzeit
die Nebenanlagen der Rathausstrale in Teilen baulich ertlichtigt.

In diesem Zusammenhang wird die techn. Infrastruktur (Trinkwasser/Abwasser) er-
neuert. Das Erfordernis von Stellpldtzen fiir Anwohner/-innen sowie fir Kunden/-in-
nen der angrenzenden Handler/Dienstleister ist zu berticksichtigen. Auch der Erhalt
der Griinbereiche bzw. die Erh6hung des Griinanteils sind zu beachten. In Abhangig-
keit verfugbarer finanzieller Mittel ist die Fortfiihrung der Gestaltung der 6stlichen
Gehwege entlang der RathausstralRe angedacht. Langfristig ist auch der grundhafte
Ausbau der RathausstraBe (kommunale Stral3e) zu realisieren.

Handlungsfeld C — InfrastrukturmalRnahmen, Mobilitat

Handlungsfeld E — Energie und Klimaschutz, Anpassung an Klimawandel

- Aufwertung des Quartiers im Bereich der erweiterten Gartenstadt = Starkung
als Wohnstandort

- Beseitigung stadtebaulicher Missstdande

- Gestaltung und Aufwertung des Wohnumfeldes

- Verbesserung der Verkehrssituation (insb. fiir FuBgéanger)

- Erhohung der Barrierefreiheit

Stadt Leuna

keine

Planung ab 2021, Umsetzung Nebenanlagen in 2022/2023

Stadtebauférderungsprogramm ,, Wachstum und nachhaltige Erneuerung”



MaRnahme:

Beschreibung:

Handlungsfeld:

Ziele:

Trager:

Akteure/Koopera-
tionspartner:

Zeitraum:

Finanzierung:

M12 — Gestaltung Griinflache Sachsenplatz

S St N |

Die Grunflachen im Bereich Sachsenplatz/Rathausvorplatz stellt einen bedeutsamen
offentlichen Freiraum dar. Die Griinflache weist in Hinblick auf Gestaltung und Auf-
enthaltsqualitat gewisse Defizite auf. Zudem ist die Beschaffenheit der Griinflache
nicht an die gednderten klimatischen Gegebenheiten (zunehmende Hitze/Trocken-
heit) angepasst.

Die Flache ist langfristig als stadtbildpragende Griinflache in direkter Nachbarschaft
zum historischen Rathaus zu erhalten und entsprechend an den Klimawandel anzu-
passen. Es gilt hier insbesondere MaRnahmen zur Regenwasserspeicherung und Be-
wasserung des Griinbestandes zu integrieren. Zudem soll das Areal unter Beachtung
der heutigen Anspriiche an 6ffentliche Freirdume entsprechend gestaltet werden,
z.B. Gestaltung und Aufwertung des Springbrunnens sowie der Moéblierung. Im Fo-
kus steht hierbei auch der Erhalt der Sichtachse zwischen Rathaus und dem Brun-
nenhaus am Sachsenplatz. Der Schwerpunkt liegt hier auf der Schaffung von klima-
angepassten Grinstrukturen.

Handlungsfeld E — Energie und Klimaschutz, Anpassung an Klimawandel

- Neuordnung und Gestaltung von Griin- und Freiflachen

- Anpassung an den Klimawandel

- Erhohung der Aufenthaltsqualitat 6ffentlicher Freirdume
- Erhalt von Sichtachsen

Stadt Leuna

Keine

ab 2028f (in Abhangigkeit der Umsetzung von MaRnahme W9 , Neugestaltung Sach-
senplatz/Rathausvorplatz®)

Haushaltsmittel Stadt



MaRnahme:

Beschreibung:

Handlungsfeld:

Ziele:

Projekttrager:

Akteure/Koopera-
tionspartner:

Zeitraum:

Finanzierung:

M13 — Ausbau Sachsenplatz/SachsenstraBe

2K 2\

i\

"’Sash‘sénpl,ahi\ 3

, ‘Sachserpstféfse

Das Strallen- und Wegenetz in der Kernstadt Leuna weist aufgrund intensiver Stra-
Reninvestitionen in der Vergangenheit aktuell einen liberwiegend positiven Zustand
auf. Dennoch weisen noch immer verschiedene Verkehrswege erheblichen sanie-
rungs- bzw. Ausbaubedarf auf, die im StraBeninvestitionsprogramm der Stadt Leuna
erfasst werden. Insbesondere die Straflen Sachsenplatz und Sachsenstralie bilden
eine wichtige Abgrenzung zur stadtebaulich bedeutsamen Griinflache des Sachsen-
platzes mit dem historischen Brunnenhaus.

Als ErschlieBungsstrafRe weist der Verkehrsraum bauliche und gestalterische Defizite
auf. Neben einem grundhaften Ausbau der Stralle Sachsenplatz und Sachsenstralle
sind die Instandsetzung der Gehwege unter Beachtung der Barrierefreiheit und der
Verbesserung der Stellplatzmoglichkeiten einzubeziehen. Auch die Ableitung und
Speicherung anfallenden Niederschlagswassers sollte beim StraSenausbau beriick-
sichtigt werden, um bspw. die angrenzende Griinflaiche am Brunnenhaus sowie die
StralRenbdume zu bewassern.

Handlungsfeld C — InfrastrukturmalRnahmen, Mobilitat

Handlungsfeld E — Energie und Klimaschutz, Anpassung an Klimawandel

- Beseitigung stadtebauliche Missstande

- Verbesserung der Funktionalitat der Verkehrsinfrastruktur

- Aufwertung des Stadtbildes

- Verbesserung des Wohnumfeldes

- Erhohung Barrierefreiheit

- Anpassung an den Klimawandel durch Regenwasserspeicherung/-nutzung

Stadt Leuna

ggf. Trager technischer Infrastruktur

Planung ab 2026, Umsetzung ab 2027

Stadtebauférderungsprogramm ,, Wachstum und nachhaltige Erneuerung”



MaRnahme:

Beschreibung:

Handlungsfeld:

Ziele:

Trager:

Akteure/Koopera-
tionspartner:

Zeitraum:

Finanzierung:

M14 — Entsiegelung & Gestaltung Flache Bayernring
(Bereich Clara-Zetkin-Str./GauRstraRe)

Der Bayernring ist ein stadtebaulich bedeutsamer und griiner Platzbereich innerhalb
der Gartenstadt ,,Neu-Réssen”. Der Bayernring ist hauptsachlich eine groRzligige in-
nerortliche Griinflache, welche von einer EinbahnstralRe umgeben ist. Vom zentralen
Bayernring aus zweigen flinf StraBenziige in unterschiedliche Himmelsrichtung ab.
Der stidostliche Abzweig miindet in die Strallen Clara-Zetkin-StralRe und GauRstraRe.
Beide StraRenziige liegen nah beieinander und bilden daher einen groRziigig, versie-
gelten Kreuzungsbereich am Bayernring. Die versiegelte Flache erfiillt jedoch keiner-
lei besondere Funktion, sodass diese perspektivisch entsiegelt werden soll.

Mit der EntsiegelungsmaRnahme soll nicht nur der Kreuzungsbereich neugeordnet,
sondern auch zusatzliche Versickerungsflachen geschaffen werden.

Handlungsfeld E — Energie und Klimaschutz, Anpassung an Klimawandel

- Gestaltung und Aufwertung 6ffentlicher Griin- und Freiflachen
- Erhéhung der Aufenthaltsqualitat 6ffentlicher Freirdume

- Barrierefreie Gestaltung offentlicher Raum

- Anpassung an den Klimawandel

Stadt Leuna

keine

ab 2024f

Haushaltsmittel Stadt



MaRnahme:

Beschreibung:

Handlungsfeld:

Ziele:

Trager:

Akteure/Koopera-
tionspartner:

Zeitraum:

Finanzierung:

M15 - Vergiitung Beauftragte*

Die Vorbereitung und Durchfiihrung der Gesamtmalinahme mit den geplanten Ein-
zelvorhaben erfolgt zeitlich begrenzt, erfordert die Einbindung verschiedener Ak-
teure, den vorhabenbezogenen Einsatz verschiedener Finanzierungsinstrumente
und stellt somit eine komplexe Aufgabe dar. Dies geht einher mit den Aufgaben der
Beantragung, Bewirtschaftung und Abrechnung der Stadtebauférderungsmittel.
Wesentliche Aufgabenbereiche sind dabei:

- Finanzierungs- und Férdermittelmanagement

- Projektinitiierung und -begleitung

- Koordinierung & Steuerung der stadtebaulichen GesamtmaRnahmen

- Offentlichkeitsarbeit

- Abrechnung der GesamtmaRRnahme

alle Handlungsfelder

- Betreuung der Vorbereitung und Durchfiihrung der stadtebaulichen Gesamt-
malnahme

- Einbeziehung und Aktivierung von Akteuren und Kooperationspartnern

- Beantragung, Bewirtschaftung und Abrechnung finanzieller Mittel

Stadt Leuna

Keine

fur die Dauer der stadtebaulichen GesamtmaRkRnahme

Stadtebauférderungsprogramm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung” im Rah-
men der Forderfahigkeit der Kosten

*Mafinahme in Karte 7 nicht verortet



15 Fordergebiet Kernstadt Leuna ,,Nord“

15.1 Ableitung & Begriindung der stadtebaulichen GesamtmaBnahme im Rahmen der Stadtebauférderung
Ableitung einer neuen stidtebaulichen GesamtmaRnahme Kernstadt Leuna ,,Nord“

Im Zuge der fortgeschriebenen Bestandserfassung zeigten sich auch besonders in der nérdlichen Kernstadt
Leuna verstarkt stadtebauliche Missstande und gestalterische sowie funktionale Defizite. Dieses Gebiet betrifft
schwerpunktmaRig die Friedrich-Ebert-StraRe und die angrenzenden Bereiche, die bisher grofStenteils Bestand-
teil der vorlaufigen Fordergebietskulisse im Programm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung” (ehem. Stad-
tumbau) waren.

In Hinblick auf die Gesamtheit der dortigen Problemlagen und der damit verbundenen Zielstellung wird dieser
Bereich als eigenstdndiges Quartier neu abgegrenzt. Das sich daraus abzuleitende Fordergebiet Kernstadt Leuna
»Nord” umfasst eine Flache von 29,02 ha und soll zukiinftig als neue stadtebauliche GesamtmalRnahme Kern-
stadt Leuna ,Nord“ im Zuge der Stadtebauférderung aufgewertet werden (= siehe Karte 6).

Begriindung zur Abgrenzung der Férdergebietskulisse ,Nord“

Das abzugrenzende Fordergebiet Kernstadt Leuna ,,Nord” erstreckt sich von Ost nach West zwischen der Maler-
stralle und dem Kotzschener Weg in Hohe der Bahnbriicke. Das Gebiet ,,Nord” umfasst die beiden Hauptver-
kehrsknotenpunkte der Landesstrafle L182, die strallenseitige Bebauung entlang der Friedrich-Ebert-Strale, die
Reihenhduser der sogen. Handwerkersiedlung, das Gewerbegebiet zwischen Kotzschener Weg/Leunatorstralle
und wird um angrenzende Bereiche in der Ortslage Ockendorf abgerundet.

Beiderseits der Friedrich-Ebert-StraRe erstreckt sich das Gebiet ,Nord” mit gemischten Nutzungen. Neben dem
Wohnen gab es dort historisch bedingt kleinteiligen Einzelhandel, Gewerbe und Handwerksbetriebe. Ab den
1920er Jahren entstand dort eine dicht gestreute Vielfalt an kleinen Kramerladen und Handwerksbetrieben auf
engstem Raum. Hier waren die meisten selbststdandigen Einzelhandler Leunas ansassig.

Die gewerbliche Nutzung hat hier jedoch in den vergangenen Jahren stetig an Bedeutung verloren, nicht sto-
rende Gewerbe und Dienstleistungen sind nur noch vereinzelt vorhanden. Der gewerbliche Leerstand ist im
Quartier besonders westlich des Industrietors ausgepragt. Ostlich des Industrietores iberwiegt heute vorrangig
die Wohnnutzung. Dies ist eine positive Auswirkung des Stadtumbauprogramms, wo in der Vergangenheit tiber
den Programmteil Riickbau mehrere Geschosswohngebaude zuriick gebaut wurden und spater zahlreiche neue
Einfamilienhduser entstanden sind. Als 6ffentliche Einrichtungen sind im Fordergebiet die Fr.-Ludwig-Jahn-
Grundschule, die sanierungsbedurftige Kirche Ockendorf sowie das Berufsschulwohnheim des Landkreises vor-
handen.

Stadtraumlich betrachtet stellten der stdlich verlaufende Bahndamm und die tiefergelegene Bahntrasse eine
natlirliche Barriere dar. Das Quartier ,Nord“ wird dadurch sowohl stadtebaulich als auch funktional von der
Gartenstadt ,,Neu Rdssen” und dem Industriestandort Leuna raumlich abgegrenzt. Die einzigen Verkniipfungs-
und Ubergangspunkte zwischen dem Gebiet ,Nord“ und der Gartenstadt ,Neu-Réssen” stellen die Briicke am
Industrietor und die Réssener Briicke dar.

Das Quartier ,,Nord” bildet den nérdlichen Ortseingangsbereich nach Leuna, aus Merseburg bzw. von der B91
kommend. Aufgrund der stadtebaulich und verkehrlich ungeordneten Situation am Ortseingang wird direkt ein
negatives Stadtbild vermittelt, welches sich entlang der Friedrich-Ebert-StralRe (L182) verstetigt. Aufgrund des
erheblichen Verkehrsaufkommens (Werksverkehr und Pendler) entlang der Hauptverkehrsachse L182 wird das
Quartier in erhohtem Male durch Luft- und Larmbelastungen, Emissionen etc. belastet. Diese Belastungen be-
eintrachtigen die Gesundheit der im Quartier lebenden und arbeitenden Menschen.



Stddtebauliche Missstéinde & funktionale Defizite

Das abgegrenzte Quartier weist insgesamt eine heterogene Bebauungsstruktur auf. Das stadtebauliche Ensem-
ble am Industrietor sowie das Quartier Sattlerstralle werden vorrangig durch Geschossbauten mit Mietwohnun-
gen gepragt. Die Handwerkersiedlung besteht hingegen aus privat genutzten Reihenhausern. Entlang der Haupt-
verkehrsachse Friedrich-Ebert-StralRe wird die Bebauung durch Wohn- und Geschéaftshauser oder reine Gewer-
beobjekte sowie vereinzelt auch Einfamilienhduser gepragt.

Im Zuge der Vor-Ort-Begehung wurde im abgegrenzten Fordergebiet im Vergleich zum Ubrigen Stadtgebiet eine
erhdhte Konzentration von stadtebaulichen Missstdnden festgestellt (= siehe Abb. 12).

Abb. 12: Stadtebauliche Missstande im Férdergebiet Kernstadt Leuna ,,Nord”
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Prioritdre Entwicklungsschwerpunkte im abgegrenzten Gebiet ,,Nord“ stellen die beiden Knotenpunkte ,,Indust-
rietor” und , Kdtzschener Weg” dar, die einer stadtebaulichen wie verkehrliche Neuordnung bediirfen.

Beide Knotenpunkte sind Teil der LandesstraRe L182 und werden taglich stark durch den ortlichen StraRenver-
kehr und die im separaten Gleisbett verlaufende StraRenbahn frequentiert. Die Kreuzungsbereiche sind jedoch
stark sanierungsbedirftig. Aufgrund eines bisher noch nicht erfolgten grundhaften Ausbaus beider Kreuzungs-
bereiche besteht die StralRenoberfliche noch immer aus dem alten Kopfsteinpflaster. Die StraRenoberflache der
Kreuzung Industrietor wurden vor Jahren stellenweise mit einer diinnen Asphaltschicht versehen, diese ist je-
doch zwischenzeitlich bereits in Teilen wieder abgefahren.



Aufgrund des schlechten Zustandes der Strallenoberfldche (zahlreiche Schlaglocher, unterschiedliche Oberfla-
chenmaterialien, Ubergang StraBe/Tram) konzentriert sich ausgehend von den Kreuzungen eine erhéhte Lirm-
belastung fiir die Anlieger. Insbesondere in der Nacht werden erhéhte Belastungswerte erfasst. Auch die an den
Kreuzungsbereichen befindlichen Gehwege sind in schlechten Zustand und bedirfen einer Aufwertung.

Einen weiteren Mangel stellen die unklaren Verkehrsfiihrungen beider Verkehrsknoten dar. Das Industrietor war
historisch bedingt der Eingangsbereich zum Leuna-Werk und daher von besonderer stadtebaulicher Bedeutung.
Dies zeigt auch der dort noch vorhandene Denkmalsockel inmitten der, flir heutige Verhaltnisse Giberdimensio-
nierten, versiegelten Verkehrsflache. Hinzu kommen Gefahrenquellen aufgrund unklarer Abbiegebeziehungen
und Vorfahrtsregelungen, die durch den Verlauf des Gleisbetts der Strallenbahn verstarkt werden. Ampelanla-
gen zur Verkehrsregelung fehlen derzeit an diesen Stellen.

Zielstellung einer Neugestaltung von Kreisverkehren soll eine nachhaltige Verbesserung des Verkehrsflusses
sein, der zur Reduzierung von Larmbelastung und CO,-Emmissionen beitragt. Durch die Umgestaltung des 6f-
fentlichen Raumes soll das Wohnumfeld aufgewertet und auch die Wohnqualitat verbessert werden.

Bedingt durch die zum Teil verkehrlich stark belastete L182 (Friedrich-Ebert-StraRe/Industrietor) besitzt das
Quartier ,Nord“ aktuell eine eher geringe Wohnqualitdt gegenliber anderen Wohnquartieren in der Kernstadt
Leuna. Diese spiegelt sich auch in der eher schlechten stadtebaulichen Situation im Quartier ,,Nord” wider.

Die Bebauung entlang der Friedrich-Ebert-Stralle weist eine erhdhte Konzentration an Leerstand sowie an un-
sanierter oder teilsanierter Gebdudesubstanz auf. Es besteht dringender Sanierungs- und Modernisierungsbe-
darf im Gebaudebestand in diesem Quartier, insbesondere auch hinsichtlich einer energetischen Gebaudesan-
ierung.

Im Vergleich dazu fanden in anderen Ortslagen der Kernstadt Leuna und insbesondere in der Gartenstadt Neu-
Rdssen in den vergangenen Jahren kontinuierlich GebadudesanierungsmaBnahmen statt, wodurch dort, mit ein-
zelnen markanten Ausnahmen, kaum noch unsanierte oder ungenutzte Gebaude vorhanden sind.

Im Quartier ,,Nord” sind neben komplett leerstehenden Gebdauden meist die im Erdgeschoss befindlichen La-
dengeschafte der Wohn- und Geschaftshduser leerstehend. Markante Leerstinde ehem. gewerblich genutzter
Objekte (ehem. Tankstelle, Plus-Markt) beeintrachtigen den Stralenzug nachhaltig. Deren Gebaudekubaturen
sind Fremdkorper und wirken besonders stérend im Stadtgefiige. Auch das ehem. Wasserwerk ist aufgrund des
schlechten Sanierungszustandes ein stadtebaulicher Missstand, jedoch aufgrund der Gebaudearchitektur (Back-
steingebdude) unbedingt erhaltenswert. In der Ortslage Ockendorf pragen zwei Garagenstandorte das Stadtbild,
die nur noch zum Teil vermietet sind und regelmaRig durch Vandalismus beschadigt werden. Beide Standorte
bieten daher Potenzial zur stadtebaulichen Entwicklung.

Bedingt durch die ehem. gewerblichen Nutzungen sind diverse groRziigig versiegelte Flachen im abgegrenzten
Gebiet zu verorten, deren dauerhafter Fortbestand zugunsten von EntsiegelungsmaBnahmen zu prifen sind.
Insgesamt nimmt die ,,graue” Infrastruktur einen erheblichen Teil der Flachennutzung im Quartier in Anspruch,
wohingegen der Flachenanteil von der ,griinen” Infrastruktur im Vergleich zur Kernstadt eher gering ausfallt.

Wohnortnahe Griinflichen und Erholungsbereiche sind mit Ausnahmen des neugestalteten , Quartiers Sattler-
stralle” oder der kleinen Griinflache in der Leunatorstralle, kaum vorhanden. Auch der Anteil an StraRenbegleit-
grin entlang der Hauptverkehrsachse fallt eher gering aus. Hinsichtlich Quantitdat und Qualitdt der ,grin-
blauen” Infrastruktur besteht besonders westlich des Industrietors erheblicher Handlungsbedarf.

Auch bei der Funktionalitdt des Gebietes fehlen im Quartier ganzlich 6ffentlich zugdngliche Gemeinschaftsein-
richtungen, Begegnungsstatten oder kulturelle Einrichtungen, die als zentrale Treffpunkte fungieren und den
sozialen Zusammenhalt und die Integration fordern. Weiterhin sind kaum fuRlaufige wohnortnahe Dienstleis-
tungen vor Ort angesiedelt.



Die im Quartier lebende Bevolkerung ist durch das Fehlen von sozialen und kulturellen Einrichtungen und den
eingeschrankten Zugang zu 6ffentlichen Griin- und Freiflachen deutlich benachteiligt.

Wohnungsbestand

Die Wohngebdude direkt am Industrietor wurden in den spaten 1990er/frihen 2000er Jahren umfassend sa-
niert. Mittlerweile besteht fir diese erneuter Modernisierungsbedarf. Die alten Heizungsanlagen (z.T. Gashei-
zung) sind entsprechend an die neuen gesetzlichen Anforderungen anzupassen, die Barrierefreiheit ist im Sinne
der Alters- und Generationengerechtigkeit zu verbessern.

Der Wohnkomfort eines GroRteils der im Quartier ,,Nord“ vorhandenen Wohnungen ist daher gemindert, bspw.
verfligen auch nicht alle Wohnungen Uber einen Balkon. Die Wohnungsnachfrage in den benannten Wohnge-
bduden am Industrietor/Fr.-Ebert-Str. ist, trotz relativ glinstiger Mieten, eher gering ausgepragt und der Leer-
stand entsprechend hoch. Wohngebaude, die weiter 6stlich abseits vom Kreuzungsschwerpunkt Industrietor
liegen und Uber angebaute Balkone verfligen, weisen hingegen eine hohere Belegungsquote auf.

Ohne entsprechende AufwertungsmalRnahmen des Wohnumfeldes sowie der Modernisierung des Wohnungs-
bestandes ist gegenwartig keine Erhohung der Nachfrage nach Wohnungen im Quartier zu erwarten. Mit der
geplanten Neuordnung des Industrietors ist die Reduzierung eines der Haupteinflussfaktoren, die das Quartier
erheblich beeintrachtigen und eine Verbesserung der Wohnqualitat in diesem Bereich zu erwarten. Dies soll
langfristig zur Belegung der Wohnadresse ,,Industrietor / Friedrich-Ebert-StraRe” fihren.

Bevélkerungs- & Sozialstruktur und soziale Missstéinde

Das abgegrenzte Férdergebiet ,,Nord” wird von einer differenzierten Bevolkerungs- und Sozialstruktur gepragt,
die sich aus verschiedensten Geschlechter- und Altersgruppen, Nationalitdten und sozialen Schichten zusam-
mensetzt.

Aktuell sind im Quartier rund 790 Personen mit Hauptwohnsitz gemeldet, was 12,2 % der Bevolkerung der Kern-
stadt Leuna entspricht. Die durchschnittliche Bevolkerungsdichte betrdgt rund 27,2 EW/ha. Im Vergleich zur
Kernstadt Leuna (4,7 EW/ha) weist das Fordergebiet damit eine deutlich héhere Bevoélkerungsdichte auf. Dies
begriindet sich in der starker verdichteten Bebauungsstruktur und dem vergleichsweise hohen Anteil an Miet-
wohnraum im eher kleinrdumigen Quartier.

Hinsichtlich der Geschlechterverteilung sind 423 Manner (53,5%) und 367 Frauen (46,5%) im Quartier gemeldet
(diverse Personen oder Personen ohne Angabe sind aktuell nicht gemeldet).

Das Durchschnittsalter der Bevolkerung im Quar-  Abb. 13: Altersstruktur im Fordergebiet ,,Nord” (2021)
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Die etwas jlingere Bevolkerungsstruktur ist u.a. auch auf das Vorhandensein des Berufsschulwohnheims des
Saalekreises in der LeunatorstraRe zurlick zu flihren.

Die Nationalitdt der Bevolkerung zeigt, dass die Mehrheit der gemeldeten Personen deutsche Staatsbiirger-
schaft besitzt und lediglich 62 Auslander angemeldet sind (davon 26 EU-Biirger). Der Auslanderanteil im Quartier
»,Nord” lag im Jahr 2022 bei 7,8%. Gegenilber dem Vorjahr 2021 ist ein leichter Zuwachs der ausldndischen Be-
vOlkerung erkennbar, wo der Auslanderanteil noch bei 6,9% lag.

Im Vergleich zum Auslénderanteil in der Kernstadt Leuna (3,5%) und im Landkreis Saalekreis (5,3%) ist eine
leichte Konzentration an auslandischer Bevolkerung im Quartier ,,Nord” festzustellen. Auch in der Kernstadt und
dem Saalekreis ist ein leichter Anstieg des Auslanderanteils von jeweils +1,2% ggli. dem Vorjahr 2021 zu ver-
zeichnen.

Zur wirtschaftlichen Situation der Bevolkerung auf Ebene des Fordergebietes liegen nur bedingt statistische Da-
ten vor. Aussagen zum Arbeitsmarkt liegen bspw. nur auf Ebene der Einheitsgemeinde Stadt Leuna vor, wonach
im Jahr 2022 insgesamt 346 Personen arbeitslos gemeldet waren (davon 202 Arbeitslose nach SGB Il).

Aufgrund des etwas niedrigeren Mietpreisspiegels im Quartier ist anzunehmen, dass auch die Einkommenssitu-
ation der Mieterschaft unter dem stadtischen Durchschnitt liegt. Nach Aussagen der organisierten Wohnungs-
wirtschaft beziehen rund ein Viertel der dortigen Mieterschaft zusatzliche Leistungen nach SGB I, wobei dieser
Anteil etwas hoher als in der Gbrigen Kernstadt ist. Auch sind im Quartier mehr Mietschuldner wohnhaft, als im
Gbrigen WwL-Wohnungsbestand der Kernstadt.

Einen weiteren Anhaltspunkt flr eine schwache wirtschaftliche Situation der im Quartier lebenden Menschen
stellt die Anzahl der Zwangsvollstreckungen dar. Im Bereich der Kernstadt Leuna lagen im Jahr 2022 insgesamt
642 Vollstreckungsfalle zur Bearbeitung vor. Davon waren 236 Vollstreckungsfille dem Fordergebiet Leuna
»,Nord” zuzuordnen, was einem Anteil von 36,7 % entspricht.

Das Quartier ,,Nord” und speziell der Bereich um das Industrietor hat innerhalb der Bevolkerung der Stadt Leuna
seit jeher ein eher ,schlechtes Image”. Im Stadtbild sind hier auch Sauberkeit und Ordnung eher mangelhaft
ausgepragt, Kriminalitat und Vandalismusschaden treten hier vermehrt auf.

Fazit

Das abgegrenzte Gebiet wurde in der Vergangenheit stark durch seine Tradition als typisches Arbeiterviertel
(,Handwerkersiedlung”) und Zugang zum Leuna-Werk (,, Industrietor”, ,Leunatorstrale”) gepragt. Heute ist die
Bedeutung als reiner Arbeiterwohnstandort von Beschaftigten der Leuna-Werke sukzessive verloren gegangen.
Das Viertel ist jedoch nach wie vor Ziel von unterschiedlichsten Zuwanderungen und in der Regel Wohnort von

Menschen , mit kleinem Geldbeutel”. Diese Historie pragt den Stadtteil in seiner stadtebaulichen und sozialen
Ausformung bis heute. Entlang der Hauptverkehrsachsen ist in den Mietwohnungsbestanden eine héhere Fluk-

tuation und damit geringere Bindung zum Quartier erkennbar.

Zusammenfassend ist das Quartier ,Nord“ aufgrund der dort lebenden unterschiedlichen sozialen Milieus und
der gleichzeitig geminderten wirtschaftlichen Situation von einzelnen Bewohnergruppen deutlich als ,sozial be-
nachteiligtes” Gebiet herauszuheben. Aufgrund der stadtebaulichen Missstande und der daraus resultierenden
geminderten Wohn- und Lebensqualitdt, dem Fehlen von Einrichtungen und Angeboten zur sozialen Integration
sowie der sozialen Missstande ist das abgegrenzte Quartier im Vergleich zum Ubrigen Stadtgebiet erheblich be-
nachteiligt.

Um dieses heterogen gepragte Mischgebiet entlang der Hauptverkehrsachse nachhaltig aufzuwerten und zu
stabilisieren wird die Umsetzung einer stadtebaulichen GesamtmalRnahme im Rahmen der Stadtebauférderung
vorgeschlagen. Dabei wird angesichts der Ausgangssituation im Gebiet ,,Nord“ das Stadtebauforderungspro-
gramm ,,Sozialer Zusammenhalt” als besonders zielfihrend angesehen.



Das Programm ,Sozialer Zusammenhalt” verfolgt die Ziele, die Wohn- und Lebensqualitdt sowie die Nutzungs-
vielfalt in den Quartieren zu erhdhen, die Integration aller Bevolkerungsgruppen zu unterstiitzen und den Zu-
sammenhalt in der Nachbarschaft zu starken. Im Fokus steht somit die Beseitigung stadtebaulicher Missstande
wie auch die Vermeidung sozialer Missstande.

15.2  Zielstellungen der stadtebaulichen GesamtmalRnahme ,,Nord“

Die Ableitung von Entwicklungszielen innerhalb der neuen stadtebaulichen GesamtmalRnahme Kernstadt Leuna
»Nord“ erfolgt unter Beachtung der gesamtstadtischen Entwicklungsstrategie sowie der Leitlinien der Stadtent-
wicklung.

In den Handlungsfeldern werden die Ziele der stadtebaulichen Entwicklung im Férdergebiet unter Beachtung
eines integrierten Ansatzes formuliert. Dabei finden die Programmschwerpunkte des Stadtebauférderungspro-
gramms ,,Sozialer Zusammenhalt - Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten” besondere Berlicksichti-
gung.

Programmschwerpunkte ,,Sozialer Zusammenhalt”:

- Verbesserung der Wohn- und Lebensverhaltnisse, z.B. durch Aufwertung und Anpassung des Wohnum-
feldes und des 6ffentlichen Raumes,

- Verbesserung kinder-, familien- und altengerechter sowie sonstiger sozialer Infrastrukturen,

- Starkung der Bildungschancen und der lokalen Wirtschaft,

- Verbesserung von Angeboten fiir Gesundheit und Sport,

- Bereitstellung und Erweiterung des kulturellen Angebots,

- Malknahmen zur Verbesserung der Umweltgerechtigkeit,

- Verbesserung von Integration und Inklusion,

- Einbindung der Bewohner/-innen durch Quartiersmanagement und Quartiersfonds.

Ubergeordneter Strategieansatz der stédtebaulichen Gesamtmafnahme:

Angestrebt werden die Starkung und Weiterentwicklung des Quartiers Kernstadt Leuna ,,Nord“ als Wohn- und
Lebensort fur (derzeitige und kiinftige) Bewohner unter Wahrung des kleinteiligen, vielfaltigen Charakters. Dies
soll u.a. erreicht werden durch die

» Behebung vorliegender funktionaler und stadtebaulicher Missstande und Méangel,
» Starkung/Weiterentwicklung vorhandener Potenziale,
» Forderung des sozialen Miteinanders.

Dabei sollen die stadtebaulichen Strukturen im Férdergebiet erhalten bleiben und die Nutzungsvielfalt (Wohnen
und Gewerbe, Bildung, Sport + Freizeit) einschl. der sozialen Infrastruktur gestarkt werden.

Das Hauptaugenmerk im benachteiligten Quartier liegt auch auf der Verbesserung der stadtischen Mobilitat
durch stadtebauliche und verkehrliche Neuordnung bedeutsamer Kreuzungsbereiche. Zur Verbesserung der
FuRgangerfreundlichkeit sollen dabei auch die Nebenanlagen und Gehwege barrierefrei gestaltet und angren-
zende Griinflaichen aufgewertet werden. Die Wohnqualitat entlang der stark befahrenen Friedrich-Ebert-StraRe
soll durch diese MaBnahmen erhdoht werden.

Auch finden die Themen grine Infrastruktur und wassersensible Stadtgestaltung als MaRnahmen zum Klima-
schutz besondere Beachtung, die es in allen Stadtebauférderungsprogrammen als Fordervoraussetzung kiinftig
zu beachten gilt. Ebenso stellen die Beseitigung ortshildpragender Missstande sowie die energetische Ertlichti-
gung von Gebauden weitere Themenfelder dar.



Im Foérdergebiet fehlen weiterhin Gemeinschaftseinrichtungen, zentrale Platze oder sonstige Treffpunkte, die
einerseits als Begegnungsorte, aber auch als Rickzugsorte fiir die heterogene Bewohnerschaft fungieren kon-
nen. Die stadtische Gnadenkirche Ockendorf dient aufgrund des maroden Zustandes nur noch vereinzelt als
Treffpunkt und Veranstaltungsort. Auch fir Kinder und Jugendliche gibt es in qualitativer und quantitativer Hin-
sicht bei Spiel- und Aufenthaltsflachen ein deutliches Defizit im abgegrenzten Fordergebiet.

Langfristig wird ein lebendiges und stabiles Quartier mit bezahlbarem, aber auch den heutigen Anforderungen
entsprechendem Wohnraum gefordert, ohne eine Verdrangung einzelner Bewohnergruppen (,,Gentrifizierung®)
flrchten zu missen. Ziel ist es auch, Gber diese Strategien ein positives Image des Quartiers durch entspre-
chende Offentlichkeitsarbeit nach auBen zu kommunizieren.

Folgende Zielstellungen werden im Férdergebiet im Rahmen der Umsetzung mithilfe eines Stadtebauforde-
rungsprogramms mit dem Zielhorizont 2035 angestrebt:

Handlungsfeld A: Offentliche und soziale Infrastruktur, Nutzungsstruktur

Zur Aufwertung des vielfaltigen Quartiers ist vordergriindig die Wohnfunktion zu starken, welche aufgrund der
stadtebaulichen und verkehrlichen Situation beeintrachtigt ist. Ebenso ist das Ziel die Schaffung von bisher feh-
lenden sozialen wie kulturellen Angeboten und die bedarfsgerechte bauliche Anpassung der vorhandenen 6f-
fentlichen Einrichtungen. Weiterhin sollen die gewerblichen Nutzungsstrukturen zur Belebung des Quartiers in
vertraglichem Male, bspw. durch stadtebauliche AufwertungsmaRBnahmen, gestarkt werden.

Zielstellungen im Handlungsfeld:

- Starkung/Belebung der Friedrich-Ebert-StraRe als Hauptverkehrsachse mit diverser Nutzungsstruktur
(Mischgebietscharakter)

o Beseitigung bzw. Verringerung von (gewerblichem) Leerstand = Férderung der Ansiedlung
von kleinteiligem Gewerbe/Dienstleistungen u.a. zum Zwecke der wohnortnahen Versorgung
Starkung/Revitalisierung der Wohnfunktion durch (energet.) Sanierung von Wohngeb&uden
Entwicklung von Nachnutzungsmoglichkeiten fiir unsanierte ehem. Gewerbeobjekte mit (er-
heblichen) Funktionsverlusten = Prifung von Riickbau und Entwicklung als Wohnbaufldchen
oder Griinbereiche

- Fortfihrung von (energetischen) MaRnahmen am Gebdudebestand der Fr.-Ludwig-Jahn-Grund-
schule/Hort und funktionale/gestalterische Aufwertung der dazugehérigen AuBenanlagen - Starkung
von Bildungseinrichtungen

- Erhalt und Sanierung der denkmalgeschiitzten Gnadenkirche Ockendorf als zentraler Anlaufort der Be-
volkerung flr Kultur, Freizeit und Veranstaltungen - Bereitstellung bzw. Verbesserung kultureller An-
gebote, Forderung ehrenamtliches Engagement

- Schaffung wohnortnaher Spiel-, Sport- und Freizeitmdéglichkeiten, insbesondere fiir Kinder und Jugend-
liche = Verbesserung der Familienfreundlichkeit, Integration/Inklusion

- Barrierefreie, allgemein zugéngliche Gebaude und Anlagen (Erhéhung der Barrierefreiheit durch Sanie-
rung von Zuwegungen, ggf. Rampen, Treppenanlagen) - Integration & Mobilisierung der Teilhabe, For-
derung der Generationengerechtigkeit

- Erhohung der Aufenthaltsqualitat privater Freiflichen = Quartiersentwicklung einschl. Umgestaltung
von AuRRenanlagen zur Schaffung der Voraussetzungen fiir lebendige Nachbarschaften

- Forderung der Kommunikation und Kooperation = Etablierung eines Verfugungsfonds fir kleinteilige
Projekte zur Starkung ehrenamtlichen Engagements, Quartiersmanagement



Handlungsfeld B: Stddtebau und Wohnen, Wohnumfeld & Energetische Stadtsanierung

Die stadtebauliche Situation im Quartier ,,Nord“ ist im Vergleich zur Gbrigen Kernstadt Leuna deutlich schlechter

zu bewerten (u.a. schlechte Bausubstanz, Leerstand). Wesentliches Ziel ist, es das Ortsbild entlang des Haupt-

eingangsbereiches nach Leuna sowohl stadtebaulich als auch funktional aufzuwerten, unter Wahrung des typi-

schen Gebietscharakters, wie seine kleinteiligen Strukturen und Vielfalt.

Zielstellungen im Handlungsfeld:

Neuordnung und Umgestaltung von stadtebaulich und verkehrlich bedeutsamen Kreuzungs- und Platz-
bereichen (= Schwerpunkt L182: Industrietor und Kétzschener Weg/LeunatorstraRe im Rahmen der
GemeinschaftsbaumalRnahme mit LSBB und HAVAG)

Beseitigung markanter stadtebaulicher Missstdande (z.B. ehem. Wasserwerk (Klinkerbau), ehem. Plus-
Markt, ehem. Tankstelle/Autohandel) 2 Nachnutzungsperspektiven entwickeln

Energetische Sanierung und Nachnutzung von funktionslosen, leerstehenden Wohn- und Geschaftsge-
biuden entlang der Friedrich-Ebert-StraBe = bedarfsorientierter Umbau z.B. fir Wohnen oder wohnor-
tnahe Versorgungsleistungen

Auflockerung der Bebauung entlang der Friedrich-Ebert-StraBe durch Priifung des Riickbaus einzelner
ungenutzter Gebdude oder Gebaudeteile unter Beachtung des Denkmalschutzes und der stadtebauli-
chen Raumkanten = anschlieBende Freiraumgestaltung, alternativ auch Entwicklung als kleinteilige
Wohnbauflache

Abbau von Barrieren im o6ffentlichen wie auch im privaten Raum

o Umgestaltung und Aufwertung 6ffentlicher Rdume zur Verbesserung der Funktionalitat sowie

der Nutzungs- und Aufenthaltsfunktion (= Erh6hung FuBgingerfreundlichkeit)

o Erhohung der Barrierefreiheit von Wohngebauden und Wohnungen (Fahrstiihle, Rampen etc.)
Modernisierung und bedarfsgerechte Anpassung des Wohnungsangebots an unterschiedliche Ziel-/Al-
tersgruppen (z.B. WohnungsgroRRen, modernere Ausstattung, Fortflihrung des Anbaus von Balkonen,
Fahrstihle) 2 Erhéhung der Wohnqualitdt, Erhéhung der Vermietbarkeit der Wohnungen
Aufwertung des Wohnumfeldes durch klimagerechte Umgestaltung des offentlichen Raumes sowie
Schaffung neuer bzw. Qualifizierung/Erweiterung 6ffentlicher Griin- & Freiflichen
Aufwertungs- und GestaltungsmaBnahmen an teilweise leerstehenden Garagenkomplexen einschl. Fla-
chenentsiegelungen, alternativ Entwicklungspotenziale fiir Wohnen priifen
Erarbeitung/Aktualisierung konzeptioneller Grundlagen zur energetischen Stadtsanierung (= z.B. Ener-
getische Quartierskonzepte)

Forderung der energetischen Erneuerung im Gebdudebestand i.V.m. Verbesserung der energetischen
Standards im Mietwohnungsbestand = Umsetzung von baulichen Anpassungen zur Verbesserung der
Energieeffizienz und Minderung von CO,-Emissionen

Quartiersbezogener Ausbau bzw. Erweiterung von Nah-/Fernwarmenetzen

Erhéhung der Nutzung erneuerbarer/regenerativer Energien im Quartier (u.a. Dach-PV-Anlagen)



Handlungsfeld C: Infrastrukturmafinahmen, Mobilitét

Das Quartier ,Nord“ ist aufgrund eines erhohten Verkehrsaufkommens stark belastet, wodurch das Gebiet hin-
sichtlich Wohn- und Lebensqualitat erheblich benachteiligt ist. Durch eine umfassende Umgestaltung von be-

deutsamen Knotenpunkten soll die verkehrliche Situation neugeordnet und die verkehrsbedingten Defizite und

Mangel im Quartier reduziert werden.

Zielstellungen im Handlungsfeld:

Verkehrliche Neuordnung der Kreuzungsbereiche ,Industrietor” und ,Koétzschener Weg/Leunator-
straBe” einschl. Erneuerung der Nebenanlagen und der Kommunalstrallen im Rahmen der Gemein-
schaftsbaumalRnahme ,,L 182 OD Leuna” (Nordanbindung)
o Verbesserung der Verkehrssituation und Erhéhung der Verkehrssicherheit
o Malnahmen zur Lirmminderung & CO,-Reduzierung durch besseren Verkehrsfluss (Errichtung
von Kreisverkehren)
o Aufwertung 6ffentlicher Raum und Stadtbild, Flachenentsiegelung
Umsetzung von MalRnahmen der Barrierearmut/-freiheit im offentlichen Verkehrsraum
o Instandsetzung von Gehwegen und Nebenanlagen, einschl. Erneuerung der StrafRenbeleuch-
tung (LED-Technik)
o Verbesserung der Querungsmoglichkeiten fir FuRganger und mobilitatseingeschrankte Perso-
nen an der verkehrlich stark belasteten Fr.-Ebert-StraRe
o Herstellung der Barrierefreiheit an der Haltestelle LeunatorstraRe
Verbesserung der Erreichbarkeit des geplanten Bahnhaltepunkts (SPNV) im Kotzschener Weg (u.a.
fortfiihrender Ausbau der Nebenanlagen, Neubaus einer Verknlpfungsstelle zum Busverkehr)

Handlungsfeld D: Griin- und Freifldchen, Anpassung Klimawandel

Zielstellungen im Handlungsfeld:

Erhohung des Griinanteils im Quartier und insbesondere entlang der HauptverkehrsstraBen = Ersatz-
und Neupflanzung von klimaangepassten Baumen und Strauchern im StraRenraum

Forderung von Dach- und Fassadenbegriinung zur Reduzierung von Hitzeeffekten

Umgestaltung der 6ffentlichen Grin- und Freiflaiche im Bereich Leunatorstrafle (i.V.m. Neuordnung
Kreuzungsbereich L182 Kdtzschener Weg)

Entsiegelung von Uberschiissigen Asphaltflichen (u.a. Industrietor, Kétzschener Weg, LeunatorstraRRe)
und EntsiegelungsmaRnahmen im Zuge von Flachenentwicklungen (ehem. Tankstelle) = Schaffung von
Versickerungsflachen

Schaffung von Mdoglichkeiten zur Rickhaltung/Speicherung von Regenwasser im Zuge von geplanten
OrdnungsmafRnahmen im o6ffentlichen Raum (StraBenbaumaBnahmen, Umgestaltung von Griinberei-
chen) 2 Wasserspeicherung fir lokale Bewésserung



15.3 MaBnahmeniibersicht ,Nord“
- Karte 7: MaBnahmeniibersicht (siehe Anhang)

Die Durchfiihrung der stadtebaulichen GesamtmaBnahme Kernstadt Leuna ,Nord“ soll kiinftig, vorbehaltlich
einer Programmaufnahme, Gber das Stadtebauférderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt” (SZ) erfolgen.

Fir die Umsetzung wird die folgende fordergebietsbezogene MaRnahmenkonzeption mit konkreten Einzelvor-
haben abgeleitet.

Ubersicht der MaRnahmen im Fordergebiet Kernstadt Leuna "Nord":
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MaRnahmeniibersicht:

Sanierung L 182 OD Leuna — 1.BA Industrietor/
Knotenpunkt K 2176 (Nebenanlagen)
Sanierung L 182 OD Leuna — 2.BA Knoten-

N2  punkte Kotzschener Weg & Leunatorstrale N8 Entwicklung Garagenkomplex Angerweg
(Nebenanlagen + KommunalstralRe)
Energetische Sanierung Fr.-Ludwig-Jahn

N1 N7 Sanierung ehem. Wasserwerk

N3 Sruicade & s AReE T N9 Entwicklung Garagenkomplex TeichstraRe
N4  Sanierung Gnadenkirche Ockendorf N10* Verflugungsfonds
N5 Entwlcklung Brache ehem. Tankstelle einschl. N11* Vergitung Beauftragte
Entsiegelung
Entwicklung Brache ehem. Plus-Markt einschl. o
N6 *nicht im Plan dargestellte Mafnahmen

Entsiegelung



15.4 Projektblatter ,Nord”

MaRnahme:

Beschreibung:

Handlungsfeld:

Ziele:

Projekttrager:

Akteure/Koopera-
tionspartner:

Zeitraum:

Finanzierung:

N1 - Sanierung L 182 OD Leuna — 1. BA Industrietor/Knotenpunkt K 2176 (Nebenan-
lagen)

Das Industrietor stellt einen zentralen Knotenpunkt an der Hauptverkehrsachse Lan-
desstralle L 182 mit dem Abzweig zur Kreisstrale K 2176 dar. Die gesamte Verkehrs-
situation mit Kraftverkehr und abbiegender StraRenbahnverbindung ist am Knoten-
punkt ungeordnet, unibersichtlich und stellt daher eine erhebliche Gefahrenstelle
dar. Zudem weist der gesamte Kreuzungsbereich mit StraBen und angrenzenden Ne-
benanlagen erheblichen Sanierungsbedarf auf.

Zur Verbesserung der Verkehrssituation einschlieBlich der Erhéhung der Verkehrssi-
cherheit ist die verkehrliche Neuordnung und Sanierung des Kreuzungsbereiches am
Industrietor im Rahmen der StraRenbaumaRnahme ,L 182 OD Leuna 1.BA Industrie-
tor/Knotenpunkt K2176“, u.a. durch Errichtung eines Kreisverkehrs, vorgesehen. In
diesem Zusammenhang plant die Stadt Leuna die Sanierung der Nebenanlagen und
an das Industrietor angrenzender Platzbereiche. Ziel ist die Erhéhung der stadtebau-
lichen Qualitat und auch den Versiegelungsgrad zu reduzieren bzw. neue griine Infra-
struktur bei der Umgestaltung der Flachen zu integrieren.

Handlungsfeld B: Stadtebau und Wohnen, Wohnumfeld, Energetische Stadtsanierung

Handlungsfeld C: Infrastrukturmafnahmen, Mobilitat
Handlungsfeld D: Griin- und Freiflachen, Anpassung an Klimawandel

- Verbesserung der Verkehrssituation & innerstadtischen ErschlieSungssituation
- Verbesserung der Funktionalitat der (verkehrs-)technischen Infrastruktur

- Minimierung der Larm-Emissionen durch Verkehr

- Verbesserung und Aufwertung des Stadtraums

- Erhohung der Wohnqualitat im Bereich Friedrich-Ebert-StraRe/Industrietor

- Erhohung der Barrierefreiheit

Stadt Leuna (Nebenanlagen)
LSBB, HAVAG, Landkreis Saalekreis

Umsetzung ab Ende 2028f

Stadtebauférderung (Nebenanlagen Stadt);
Mittel Dritter / Fachforderung im Rahmen der GemeinschaftsbaumaRnahme



MaRnahme:

Beschreibung:

Handlungsfeld:

Ziele:

Projekttrager:

Akteure/Koopera-
tionspartner:

Zeitraum:

Finanzierung:

N2 - Sanierung L 182 OD Leuna — 2.BA Knotenpunkte Kotzschener Weg & Leunator-
straBe (Nebenanlagen + KommunalstraR3e)

Entlang der Friedrich-Ebert-StralRe (L 182) stellen die Kreuzungsbereiche Kétzschener
Weg und LeunatorstraRe weitere wichtige Verkehrsknotenpunkte dar. Ahnlich wie
am Industrietor ist der gesamte Abschnitt verkehrlich ungeordnet und weist bauliche
und gestalterische Mangel auf.

Im Zuge des geplanten Ausbaus der Nordanbindung L 182 OD Leuna ist ein groRfla-
chiger Ausbau der Knotenpunkte ,Kétzschener Weg und LeunatorstraBe” (2. BA) ein-
schl. Neuordnung von Abbiegebeziehungen vorgesehen. Die Stadt Leuna beabsichtigt
im Rahmen der BaumaRRnahmen die Neugestaltung und Sanierung der betroffenen
Nebenanlagen, den Ausbau des noch unsanierten Abschnitts des Kétzschener Weges
(KommunalstraBe) sowie die Verlagerung und barrierefreie Gestaltung der bestehen-
den StralRenbahnhaltestelle ,Leunatorstralle”.

Handlungsfeld B: Stadtebau und Wohnen, Wohnumfeld, Energetische Stadtsanierung

Handlungsfeld C: InfrastrukturmaBnahmen, Mobilitat
Handlungsfeld D: Griin- und Freiflachen, Anpassung an Klimawandel

- Verbesserung der Verkehrssituation & innerstadtischen ErschlieBungssituation
- Verbesserung der Funktionalitat der (verkehrs-)technischen Infrastruktur

- Minimierung der Larm-Emissionen durch Verkehr

- Verbesserung und Aufwertung des Stadtraums

- Erhdhung der Wohnqualitat im Bereich Friedrich-Ebert-StraRRe

- Erhohung der Barrierefreiheit

Stadt Leuna (Nebenanlagen)
LSBB, HAVAG

Umsetzung ab Ende 2028f

Stadtebauférderung (Nebenanlagen & KommunalstraRe Stadt);
Mittel Dritter / Fachférderung im Rahmen der GemeinschaftsbaumaBnahme



MaRnahme:

Beschreibung:

Handlungsfeld:

Ziele:

Trager:

Akteure/Koopera-
tionspartner:

Zeitraum:

Finanzierung:

N3 — Energetische Sanierung Fr.-Ludwig-Jahn Grundschule & Neugestaltung Au-
Benanlagen

Die Grundschule , Friedrich-Ludwig-Jahn” befindet sich im Jahnweg 1-3 im Ortsteil
Ockendorf und ist alleiniger Grundschulstandort der Kernstadt Leuna. Im Jahr 2021
wurde auch aufgrund steigender Schiilerzahlen ein Erweiterungsbau fertiggestellt.
Das ,alte” Gebaude wurde 2013 saniert und ist in gutem baulichen Zustand. Die Be-
heizung erfolgt iber ein Blockheizkraftwerk (BHKW).

Zur Erhohung der Energieeffizienz sind energetische MaRnahmen am Gebaude er-
forderlich. Hierzu gehéren bspw. die Dachsanierung, Erneuerung Fenster, Erweite-
rung der PV-Anlage, Bauwerkstrockenlegung/Sockeldammung und Ergidnzung des
sommerlichen Warmeschutzes. Weiterhin sind ErganzungsmalRnahmen an den Au-
Renanlagen sowie die Erneuerung der Sportanlagen (Tartanbahn, Spielfeld, Sandkas-
ten) vorgesehen. Hinzu kommen MaRnahmen zur Griinen Infrastruktur (Baumpflan-
zungen, Rasenflachen, Hecken). Auch kleinteilige Entsiegelungen im Eingangsbereich
sind zu priifen.

Handlungsfeld A: Offentliche und soziale Infrastruktur, Nutzungsstruktur
Handlungsfeld B: Stadtebau und Wohnen, Wohnumfeld, Energetische Stadtsanierung

- Starkung von Bildungseinrichtungen

- Verbesserung der Energieeffizienz & Kostenreduzierung, Reduzierung CO--
Emissionen

- Anpassung der AuRenanlagen an klimatische Bedingungen (Verschattung) > Ge-
sundheitsvorsorge von Kindern

Stadt Leuna

Stadt Leuna

ab 2027f

Fachforderung,
Stadtebauférderung



MaRnahme:

Beschreibung:

Handlungsfeld:

Ziele:

Trager:

Akteure/Koopera-
tionspartner:

Zeitraum:

Finanzierung:

N4 - Sanierung Gnadenkirche Ockendorf

A

) i_(irphe

Auf dem Friedhof Ockendorf befindet sich eine Kirche in stadtischem Eigentum. Die
sogen. Gnadenkirche steht unter Denkmalschutz.

Das Gebdude wurde viele Jahre vernachlassigt und ist stark sanierungsbediirftig. Die
Dacheindeckung des Turms besteht aus Asbestziegeln. Die Eindeckung des Kirchen-
schiffs besteht aus Biberschwanzziegeln aus DDR-Produktion und ist teilweise un-
dicht. Die Dacheindeckung ist inklusive der Regenentwasserung in den kommenden
Jahren zu erneuern. Die Fassade ist ebenfalls instand zu setzen, wie auch die Treppe
zur Sakristei, welche derzeit kaum noch begehbar ist.

Langfristig sollte das Objekt instandgesetzt und ein barrierefreier Zugang geschaffen
werden. Ziel soll sein das Gebaude in enger Zusammenarbeit mit dem Kirchenkreis
und Vereinen als Begegnungsstatte fur Veranstaltung zu beleben.

Handlungsfeld A: Offentliche und soziale Infrastruktur, Nutzungsstruktur
Handlungsfeld B: Stadtebau und Wohnen, Wohnumfeld, Energetische Stadtsanierung

- Erhalt eines ortsbildpragenden Baudenkmals

Verbesserung der sozialen Infrastruktur / Gemeinschaftseinrichtungen
- Schaffung / Erweiterung kultureller Angebote
- Verbesserung Barrierefreiheit 6ffentlicher Gebaude

Stadt Leuna
Kirchenkreis/Heimatverein

ab 2026f (jahrliches Instandsetzungsbudget)

Haushalt Stadt, private Mittel Dritter,
gef. Stadtebauférderung



MaRnahme:

Beschreibung:

Handlungsfeld:

Ziele:

Trager:

Akteure/Koopera-
tionspartner:

Zeitraum:

Finanzierung:

N5 — Entwicklung Brache ehem. Tankstelle einschl. Entsiegelung

" 'Ehem. Tankstelle

t+

Das Gewerbeobjekt der ehemaligen Tankstelle befindet sich in der Friedrich-Ebert-
StralRe 85 und wurde seit 2006 als Auto-Center mit Werkstatt gewerblich genutzt.
Mittlerweile steht das in Privatbesitz befindliche Objekt leer und stellt aufgrund sei-
ner Lage an der Hauptverkehrsachse einen ortsbildpragenden stadtebaulichen Miss-
stand dar. Bedingt durch die bisherigen Nutzungen weist das Grundstlick einen ho-
hen Versiegelungsgrad auf, ebenso sind Altlasten nicht auszuschlieBen.

Zielstellung ist die Beseitigung des Missstandes durch eine geeignete, nicht stérende
gewerbliche Nachnutzung des Objektes. Alternativ ist auch ein Riickbau des ehem.
Tankstellengebadudes und die Entsiegelung von Flachen einschl. Altlastenbeseitigung
in Betracht zu ziehen. Langfristig ist die Entwicklung eines kleinen Griinbereiches
einschl. Ergdnzung von Kurzzeitparkplatzen fiir die nahe gelegene Grundschule so-
wie einzelner Wohnbaubauplatze denkbar.

Handlungsfeld B: Stadtebau und Wohnen, Wohnumfeld, Energetische Stadtsanierung
Handlungsfeld D: Grin- und Freiflachen, Anpassung an Klimawandel

- Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes

- Aufwertung des Stadtbildes

- Verbesserung des Wohnumfeldes

- Bereitstellung von Bauland durch Flachenrecycling
- Ergdnzung von griiner Infrastruktur

- Anpassung an den Klimawandel

Privater Eigentimer bzw. Stadt Leuna
Stadt Leuna
k.A.

k.A.



MaRnahme:

Beschreibung:

Handlungsfeld:

Ziele:

Trager:

Akteure/Koopera-
tionspartner:

Zeitraum:

Finanzierung:

N6 — Entwicklung Brache ehem. Plus-Markt einschl. Entsiegelung

Das ehem. Einzelhandelsobjekt (Plus-Markt) befindet sich in der Friedrich-Ebert-
Strafle 55 und wurde zuletzt als Getrankefachmarkt genutzt. Das Objekt ist in Privat-
besitz und aktuell leerstehend.

Bedingt durch die bisherige Nutzung fir Einzelhandel (mit Stellplatzen) weist das
Grundstiick einen hohen Versiegelungsgrad auf. Das Objekt stellt aufgrund seiner
Kubatur und fehlender Nutzungsperspektive einen stadtebaulichen Missstand im
durch Wohnbebauung gepragten Siedlungsgefiige dar.

Zielstellung ist die Beseitigung des Missstandes durch eine geeignete, nicht stérende
gewerbliche Nachnutzung des Objektes. Im Sinne der nachhaltigen Stadtentwicklung
ist grundsatzlich auch der Riickbau des ehem. Supermarktgebadudes und die Entsie-
gelung von Flachen in Betracht zu ziehen.

Mittelfristig ist die Entwicklung von Wohnbauflachen fur Ein-/Zweifamilienhduser
unter Bewahrung der stadtebaulichen Raumkante denkbar. Im rickwartigen Grund-
stiicksbereich in Richtung Saaleaue ist die Ergdnzung von Griner Infrastruktur ziel-
fihrend.

Handlungsfeld B: Stadtebau und Wohnen, Wohnumfeld, Energetische Stadtsanierung
Handlungsfeld D: Griin- und Freiflachen, Anpassung an Klimawandel

- Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes

- Aufwertung des Stadtbildes

- Verbesserung des Wohnumfeldes

- Bereitstellung von Bauland durch Flachenrecycling
- Ergdnzung von griiner Infrastruktur

- Anpassung an den Klimawandel

Privater Eigentimer

Ggf. Stadt Leuna

k.A.

k.A.



MaRnahme:

Beschreibung:

Handlungsfeld:

Ziele:

Trager:

Akteure/Koopera-
tionspartner:

Zeitraum:

Finanzierung:

N7 — Sanierung ehem. Wasserwerk

Das Gebadude des ehemaligen Wasserwerks befindet sich in der Friedrich-Ebert-
StralBe 43 und ist in privatem Eigentum. Das Objekt wird gegenwartig nur temporar
gewerblich genutzt und weist deutlichen Sanierungsriickstau auf. In seinem gegen-
wartigen Zustand stellt der denkmalgeschiitzte Klinkerbau einen ortsbildbeeintrach-
tigenden stadtebaulichen Missstand dar. Gleichzeitig beeintrachtigt es das Woh-
numfeld der nahegelegenen Wohngebaude.

Zielstellung ist hier der Erhalt des denkmalgeschiitzten, stadtbildpragenden Gebau-
des und dieses langfristig einer fiir das Quartier geeigneten, nicht stérende Nachnut-
zung zu zufiihren. Im Fokus steht dabei eine denkmalgerechte Sanierung des Ob-
jekts, um das Ortsbild zu verbessern.

Handlungsfeld B: Stadtebau und Wohnen, Wohnumfeld, Energetische Stadtsanierung

- Erhalt eines ortsbildpragenden Baudenkmals

- Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes
- Aufwertung des Stadtbildes

- Verbesserung des Wohnumfeldes

- Ergdnzung von griiner Infrastruktur

Privater Eigentliimer

Ggf. Stadt Leuna

k.A.

k.A.



MaRnahme: N8 - Entwicklung Garagenkomplex Angerweg

\\% %Garagenhof
" EEIO

Der Garagenhof im Angerweg im Ortsteil Ockendorf ist in stadtischem Eigentum. Die
Bewirtschaftung erfolgt Uber die Wohnungswirtschaft Leuna GmbH. Das Areal ist im
FNP (Entwurf) als Mischgebiet ausgewiesen, die hinteren Garagenzeilen befinden sich
zum Teil im Uberschwemmungsgebiet der Saale.

Beschreibung: Die Garagen sind nur zum Teil vermietet. Die leerstehenden Garagen stellen einen
stadtebaulichen Missstand dar. Der Bestandserhalt und die tatsachliche Nutzung der
Garagen sind grundsatzlich zu hinterfragen. Im Falle eines Bestandsverzichts ist die
Entwicklung einzelner Wohnbauplatze und in den hinteren Bereichen die Erganzung
von Griner Infrastruktur denkbar.
Handlungsfeld B: Stadtebau und Wohnen, Wohnumfeld, Energetische Stadtsanierung

Lendinestelc Handlungsfeld D: Griin- und Freiflachen, Anpassung an Klimawandel

- Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes
- Aufwertung des Stadtbildes
Ziele: - Verbesserung des Wohnumfeldes
- Entsiegelung von Flachen
- Schaffung von Wohnbauflachen auf bereits erschlossenen Flachen

Trager: Stadt Leuna

Akteure/Koopera-

f. WwL
tionspartner: Gg w

Zeitraum: ab 2028f

Finanzierung: Haushalt Stadt



MaRnahme:

Beschreibung:

Handlungsfeld:

Ziele:

Trager:

Akteure/Koopera-
tionspartner:

Zeitraum:

Finanzierung:

N9 — Entwicklung Garagenkomplex Teichstrafle

ﬁﬁ

Gar:fge;\hof

o

i 2o

Der Garagenkomplex in der TeichstralRe im Ortsteil Ockendorf ist im Eigentum der
Halleschen Verkehrs-AG (HAVAG). Das Areal ist im FNP (Entwurf) als Mischgebiet
ausgewiesen. Die Garagen sind z.T. ungenutzt und stellen in ihrem jetzigen Zustand
einen stadtebaulichen Missstand dar. Seitens des Eigentliimers bestehen keine kon-
kreten Entwicklungsabsichten fiir den Standort.

In Anbetracht der zukiinftigen Nutzungsperspektive bietet sich der Garagenstandort
fir ein Flachenrecycling durch Riickbau und Berdaumung der Garagen an. Aufgrund
seiner ruhigen Lage ist das Areal fiir eine Wohnbauflachenentwicklung geeignet.

Handlungsfeld B: Stadtebau und Wohnen, Wohnumfeld, Energetische Stadtsanierung
Handlungsfeld D: Griin- und Freiflachen, Anpassung an Klimawandel

- Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes

- Aufwertung des Stadtbildes

- Verbesserung des Wohnumfeldes

- Entsiegelung von Flachen

- Schaffung von Wohnbauflachen auf bereits erschlossenen Flachen

HAVAG, ggf. privat

ggf. Stadt Leuna

ab 2028f

private Mittel, ggf. Haushalt Stadt



MaRnahme: N10 — Verfiigungsfonds*

Der Verfugungsfonds dient dazu, bereits bestehende oder neue Projekte anteilig zu
fordern, die zur Verbesserung der Infrastruktur oder des Zusammenlebens in den
Quartieren beitragen. Vorrangig sollen Angebote und Projekte gefordert werden, die
den Abbau bestehender funktionaler und gestalterischer Defizite unterstitzen und
so zur Verbesserung des Wohnumfeldes, der sozialen Infrastruktur sowie von Ange-
Beschreibung: boten im Bereich Kultur, Sport und Gesundheit beitragen.
Die inhaltliche Schwerpunktsetzung kann sich auf soziale Inklusion, Gesundheits-
oder Bildungsférderung oder Infrastrukturprojekte beziehen. Mit Hilfe eines solchen
Verfligungsfonds kénnten dann kleinteilige Projekte zur Forderung der Kooperation
zwischen privaten und 6ffentlichen Akteuren sowie zur nachhaltigen Entwicklung im
Fordergebiet realisiert werden.

Handlungsfeld: alle Handlungsfelder

- Forderung & flexible Umsetzung kleinteiliger , eigener” Projekte
- Verbesserung bedarfsgerechter Infrastruktur & Aufwertung Wohnumfeld
- Forderung der Nachbarschaft > Verbesserung des Zusammenlebens/des sozia-
Ziele: len Zusammenhalts in der Nachbarschaft
- Beitrag zu Integration und Inklusion
- Bewohneraktivierung und -beteiligung, Férderung biirgerschaftliches Engage-
ment

Trager: Vereine, Interessensgemeinschaften, Bewohner/-innen, freie Trager

Akteure/Koopera- Stadt Leuna
tionspartner:
Zeitraum: Programmbegleitend ab 2026f

Stadtebauforderung,

Finanzierung: . .
inanzierung private Mittel

*Mafinahme in Karte 7 nicht verortet



MaRnahme:

Beschreibung:

Handlungsfeld:

Ziele:

Trager:

Akteure/Koopera-
tionspartner:

Zeitraum:

Finanzierung:

N11 - Vergiitung Beauftragte *

Die Vorbereitung und Durchfiihrung der Gesamtmalinahme mit den geplanten Ein-
zelvorhaben erfolgt zeitlich begrenzt, erfordert die Einbindung verschiedener Ak-
teure, den vorhabenbezogenen Einsatz verschiedener Finanzierungsinstrumente
und stellt somit eine komplexe Aufgabe dar. Dies geht einher mit den Aufgaben der
Beantragung, Bewirtschaftung und Abrechnung der Stadtebauforderungsmittel.
Wesentliche Aufgabenbereiche sind dabei:

- Finanzierungs- und Fordermittelmanagement

- Projektinitiierung und -begleitung

- Koordinierung & Steuerung der stadtebaulichen GesamtmalRnahmen
- Offentlichkeitsarbeit

- Abrechnung der Gesamtmalinahme

alle Handlungsfelder

- Betreuung der Vorbereitung und Durchfiihrung der stadtebaulichen Gesamt-
malnahme

- Einbeziehung und Aktivierung von Akteuren und Kooperationspartnern

- Beantragung, Bewirtschaftung und Abrechnung finanzieller Mittel

Stadt Leuna

Keine

Beginnend ab Programmaufnahme fir die Dauer der stadtebaulichen GesamtmalR-
nahme

Stadtebauférderung im Rahmen der Férderfahigkeit der Kosten

*Mafnahme in Karte 7 nicht verortet



16 Kosten- und Finanzierungsiibersicht
Tab. 14: Kosten- und Finanzierungsiibersicht
Finanzierung Umsetzungszeitraum
Gesamt- zuwendungs- Fach bis HRI
. kosten fahige Kosten u Haushalt| . ) . HHJ | HHJ [ HHJ | HHJ | HHJ
Nr. [EinzelmaBnahme StaBauF Stadt forder- Dritte HHJ 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 2029-
ung 2023 2035
T€ T€
Fordergebiet Kernstadt Leuna "Mitte"
Umbau und Modernisierung Wohn-|
M1 |und Geschaftshaus ,Alte Post* (in | 13.400,00 7.900,00 X X X - - -—- -
Durchfiihrung)
Neugestaltung Marktplatz ,Alte
M2 |Post (Vorplatz) (in Durch- 939,00 939,00 X - - - - -
fihrung)
Kulturhaus cCe — bauliche
M3 |Anpassung und energetische 4.000,00 3.400,00 X X X - -
Sanierung
Neugestaltung Nebenanlagen
Ma | iats 300,00 x
Nordfligel Sekundarschule Albert-
M5 Einstein-Stralle kA. X X
Nachnutzung Gartenhaus Albert-
M6 | Einstein-Str./Carl-von-Linde-Str. 150,00 60,00 X X - - - - -
Gestaltung Grinflache
M7 | Albert-Einstein-Strae 120,00 120,00 X - - - - -
Neugestaltung Nebenanlagen
M8 Merseburger Strafle 360,00 - X [ R R N
M9 NeuQEStaltung Sachsenplatﬂ 1370’00 1370100 X . —_— _— —_— _—
Rathausvorplatz
Energetische Sanierung & Umbau
M0 | e 3.850,00 x
Gestaltung Nebenanlagen
M11 |RathausstraRe (Abschnitt Rathaus 201,00 201,00 X - - - - - -
— Rosenstrale)
Gestaltung Grinflache
M12 Sachsenplatz kA. X [ R Y I
Ausbau Sachsenplatz/
M13 Sachsenstrake 752,00 752,00 X - - - - -
Entsiegelung & Gestaltung Fléache
M14 |Bayernring (Bereich Clara-Zetkin- 300,00 - X - - - --- - -
Str./Gaul3stralRe)
M15 |Vergiitung Beauftragte 700,00 700,00 X
Fordergebiet Kernstadt Leuna "Nord"
Sanierung L 182 OD Leuna —
N1 [1.BA Industrietor/Knotenpunkt K 400,00 400,00 X --- - --- - -
2176 (Nebenanlagen)
Sanierung L 182 OD Leuna —
2.BA Knotenpunkte Kotzschener
N2 Weg & Leunatorstraie (Neben- 2.900,00 2.900,00 X - - - - -
anlagen + Kommunalstrae)
Energetische Sanierung Fr.-
N3 [Ludwig-Jahn Grundschule & 3.200,00 3.200,00 X X --- - --- -
Neugestaltung AuRenanlagen
Sanierung Gnadenkirche
N4 Ockendorf 50,00 50,00 X X X --- - ---
N5 Entwicklung'Brache ehgm. KA.
Tankstelle einschl. Entsiegelung
Entwicklung Brache ehem. Plus-
N6 Markt einschl. Entsiegelung kA.
N7 |Sanierung ehem. Wasserwerk k.A.
N8 Entwicklung Garagenkomplex 50,00 X . . . . .
Angerweg
Entwicklung Garagenkomplex
N9 | roichstrae 115,00 (x) X
N10 |Verfugungsfonds 80,00 80,00 X X --- - ---
N11 |Vergltung Beauftragte 330,00 330,00 X

*Kk.A. - keine Angabe

Stand: 12/2023
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