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1 Einleitung, Anlass und Ziel

Die Stadt Leuna (heutige Kernstadt) hat bereits im Jahr 2004 erstmalig ein Stadtentwicklungskonzept aufge-
stellt. Dieses wurde in den Jahren 2006 bzw. 2013 fortgeschrieben. Parallel dazu entstand im Zeitraum von
2010 bis 2014 mit dem Leitbild Leuna 2020 plus erstmals ein gesamtraumliches Leitbild fir das Gebiet der
Einheitsgemeinde Stadt Leuna, bestehend aus den Ortschaften Friedensdorf, Glinthersdorf, Horburg-Malilau,
Kotschlitz, Kotzschau, Kreypau, Rodden, Spergau, Zéschen und Zweimen. Darauf aufbauend erfolgt gegenwar-
tig die Erarbeitung des Integrierten Gemeindlichen Entwicklungskonzept (IGEK) flr die Entwicklung der Ein-
heitsgemeinde im Rahmen der landlichen Entwicklung.

Hintergrund der Erarbeitung der Stadtentwicklungskonzepte fiir die Kernstadt Leuna waren eine gesamtstad-
tische und gebietsbezogene Betrachtung und Analyse der Stadtstrukturen, insbesondere aufgrund der demo-
grafischen Entwicklung, dem damit verbundenen Wohnungsleerstand und daraus folgendem Riickbaubedarf.
Dafiir wurden, neben umfangreichen Bestandserhebungen u.a. in den Themenbereichen Demografie, Woh-
nen, Stadtebau und Wirtschaft, Ziele der zukiinftigen Stadtentwicklung in Leuna aufgestellt und in den Fort-
schreibungen auf Giltigkeit und Aktualitat Gberprift und fortgeschrieben.

Die Stadt Leuna (heutige Kernstadt) kann auf einen erfolgreichen und kontinuierlichen Stadtentwicklungspro-
zess zurlickblicken. Sie gilt heute als attraktiver Wohnstandort mit einem gut ausgebauten Verkehrsnetz, at-
traktiver Strallenbahnanbindung, ansprechender sozialer und medizinischer Infrastruktur und Einkaufsmog-
lichkeiten sowie als Industrie- und Gewerbestandort mit wirtschaftlichen Entwicklungsmaéglichkeiten.

Trotz erfolgreicher Stadtsanierung sowie positiver Entwicklungstendenzen in den vergangenen Jahren, sind
auch heute noch einige (stadtebauliche) Missstande und funktionale bzw. gestalterische Defizite in der Kern-
stadt Leuna vorhanden, zu deren Beseitigung die zukiinftige Entwicklungsstrategie angepasst werden muss.
Besonders vor dem Hintergrund der aktuellen Bevolkerungsentwicklung, aber auch der Verschiebung inner-
halb der Altersstruktur und gednderter Nachfrage nach Wohnraum (z.T. kleinere bzw. seniorengerechte Woh-
nungen, Barrierefreiheit, Wohneigentum), ist das bestehende Wohnungsangebot entsprechend dem Bedarf
anzupassen und zu qualifizieren bzw. sind entsprechende Wohnbauflachen bereitzustellen. Zudem bestehen
punktuell noch Leerstande in nicht mehr marktfahigen Wohnungen, die es an die heutigen Anspriiche und
Standards anzupassen gilt.

Im vorliegenden Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) wird die Gebietskulisse der Stadte-
bauférderung in den Programmen ,,Stadtumbau“ (SU) und ,, Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” (ASO) im Bereich
der Kernstadt Leuna betrachtet und hinsichtlich der demografischen Entwicklung sowie der stadtebaulichen
und funktionalen Ist-Situation analysiert. Dabei werden sowohl stadtbildpragende Missstiande, Leerstdande
aber auch funktionale und gestalterische Defizite aufgezeigt. Die Erforderlichkeit der stadtebaulichen Gesamt-
maBnahmen wird abgeleitet und mit Hinblick vorhandener Missstande begriindet. Die rdumlichen Abgrenzun-
gen der Gebietskulissen werden Gberprift und in ihrer Abgrenzung bestatigt bzw. notwendige Anpassungen
dargelegt und begriindet.

Im Jahr 2004 wurde die Stadt Leuna mit dem ,Stadtumbaugebiet Leuna” zunachst in das Forderprogramm
Stadtumbau Ost, Programmteil Riickbau, aufgenommen. Dariiber erfolgten in den letzten Jahren zahlreiche
Rickbaumalnahmen. Kiinftig soll der Schwerpunkt im Stadtumbau verstarkt in der Aufwertung von Wohn-
quartieren zur Erhéhung der Lebensqualitdt im Gebiet liegen. So erfolgt seit 2015 eine Fortflihrung des Stad-
tumbauprogramms im Programmteil Aufwertung. Im Rahmen des vorliegenden ISEKs erfolgte somit eine Uber-
prifung der aktuellen Abgrenzung des Stadtumbaugebiets. Aufbauend auf dem aktuellen Handlungsbedarf
wird mit dem ISEK ein Vorschlag zur Anpassung der Stadtumbaugrenze abgeleitet.



Dariiber hinaus bestehen stadtebauliche Missstande im Zentrum der Gartenstadt sowie gestalterischer als
auch funktionaler Defizite in dieser historisch bedeutsamen Lage. Es gilt diese Defizite zu beseitigen, (drohen-
den) Funktionsverlusten entgegen zu wirken und das Gebiet als lebendiges Stadtteilzentrum fiir die Garten-
stadt zu starken. Daher wurde im November 2016 ein Grobkonzept zum Aufnahmeantrag in das Programm
»Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” (ASO) fur das Programmjahr 2017 erarbeitet und ein vorlaufiges Forderge-
biet mit der Bezeichnung ,Gartenstadt-Mitte” in der Kernstadt Leuna festgelegt.

Ziel des Férderprogramms ist es, zentrale Versorgungsbereiche durch entsprechende MalRnahmen in ihrer Nut-
zungsvielfalt zu starken und lebendige Stadtteile zu entwickeln. Das Grobkonzept wird mit dem vorliegenden
ISEK fortgefiihrt, inhaltlich erweitert und konkretisiert. Unter Berlcksichtigung zusatzlicher Schwerpunkte in-
nerhalb der Gartenstadt Neu-Réssen wird im ISEK auch fir die (vorlaufige) Gebietsabgrenzung des Férderge-
bietes ,Gartenstadt-Mitte” ein Erweiterungsvorschlag abgeleitet.

2 Beteiligungsverfahren
Offentlichkeit/Beteiligung

Bei der Erstellung des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) fiir die Stadt Leuna wurde eine
Vielzahl von (lokalen) Akteuren der Stadtentwicklung in Leuna im Rahmen von bilateralen Gesprachen und
schriftlichen Stellungnahmen beteiligt. Dabei wurden bestehende Probleme, Ansatze und Vorschlage zur zu-
kiinftigen Entwicklung der Kernstadt Leuna erortert und diskutiert.

Die Ergebnisse des Beteiligungsprozesses wurden je nach Relevanz im Arbeitsprozess beriicksichtigt und ent-
sprechend in das ISEK eingearbeitet. Sie dienen als Grundlage fiir eine weitere Konkretisierung der raumlichen
Entwicklungsziele insbesondere fiir die Gebiete der Stadtebauférderung (,,Stadtumbau” & , Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren®).

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger wurde eine Biirgerumfrage im Zeitraum
vom 25.10.2017 bis 30.11.2017 (mit Verlangerung bis 20.12.2017) durchgefiihrt. Die Veroffentlichung eines
kurzen Fragebogens erfolgte im Stadtanzeiger Leuna und auf der Internetseite der Stadt Leuna.

Im Fokus standen dabei Fragen, wie die Bewohnerschaft die Qualitat der Kernstadt bewertet und wo konkreter
Sanierungs- und Handlungsbedarf aus Sicht der Bevolkerung besteht. Ebenso konnten Wiinsche fiir die zukiinf-
tige stadtebauliche Entwicklung benanntet werden. Insgesamt wurden 29 Fragebdgen beantwortet. Aufgrund
der im Vergleich zur Einwohnerzahl sehr geringen Riicklaufquote an Fragebdgen ist die Umfrage als nicht re-
prdsentativ zu betrachten. Jedoch wurden wesentliche Aspekte, die auch im Rahmen der Vor-Ort-Begehungen
sowie im Rahmen von Fachgesprachen bereits erfasst wurden, mit den Fragenbogenergebnissen bestatigt.

Konkrete stadtebauliche Schwerpunkte sind u.a. die Schaffung von altersgerechten Wohnungen, die Sanierung
des unsanierten Geb&udeteils der Sekundarschule in der Albert-Einstein-Str./Schulstr., die Gestaltung des Vor-
platzes am Rathaus oder die Belebung des Kirchplatzes. Ebenso wichtig wird die Sanierung von Straflen und
Gehwegen sowie der Ausbau von Parkmoglichkeiten genannt. Im Bereich Daseinsvorsorge, Soziales und Frei-
zeit werden u.a. der Kita-Neubau, die Ansiedlung von Medizinern und von Einzelhandel und Dienstleistungen
als auch die Schaffung von Angeboten fiir Kinder und Jugendliche benannt.

Im Rahmen der Konzepterarbeitung wurden diverse bilaterale Gesprdache mit Fachbehérden bzw. mit fur die
Stadtentwicklung relevanten Akteuren, hinsichtlich deren Belange und moglicher Entwicklungspotenziale ge-
fuhrt. Als wesentliche Akteure sind hierbei die Wohnungswirtschaft Leuna GmbH (WwL) sowie die Interessens-
gemeinschaft Bildung Leuna-Merseburg e.V. (IBLM) zu benennen.



AuBerdem wurden im Rahmen der Konzepterarbeitung private Eigentliimer/-innen von leerstehenden Geb&u-
den, die als stadtebaulicher Missstand bzw. als Objekt mit Handlungsbedarf definiert wurden, hinsichtlich ihrer
Entwicklungsabsichten an den Objekten angeschrieben. Etwa die Halfte der angeschriebenen Eigentiimer hat
sich daraufhin zurlickgemeldet und eine Stellungnahme bezgl. ihrer Absichten erklart.

Die Trager offentlicher Belange, d. h. Fachamter und untere Behorden des Landkreises Saalekreis sowie rele-
vante Landesdamter des Landes Sachsen-Anhalt (z. B. Landesstraenbaubehorde Sachsen-Anhalt) und Trager
der Ver- und Entsorgung wurden im 1. Quartal 2017 im Rahmen einer frithzeitigen Beteiligung, um eine schrift-
liche Stellungnahme hinsichtlich ihrer zu beriicksichtigenden Belange, bestehender Planungen sowie zukiinfti-
ger Handlungsabsichten gebeten.

Nach der Billigung der Entwurfsfassung durch den Stadtrat der Stadt Leuna am 28.03.2019 erfolgte die 6ffent-
liche Auslegung des Konzeptentwurfs im Verwaltungssitz der Stadt Leuna sowie auf der Internetseite der Stadt

Leuna zu jedermanns Einsicht und mit der Moglichkeit eine Stellungnahme zum Konzeptentwurf abzugeben.

Arbeits- und Beteiligungsprozess

Der Arbeits- und Beteiligungsprozess zur Erstellung der Fortschreibung des ISEK Leuna gestaltete sich wie folgt:

31.03.2016
26.09./27.10.2016
17.01.2017

Marz 2017
Okt./Dez. 2017
Juni/luli 2017 &
April/Mai 2018
prozessbegleitend
04.12.2018

05.03.2019 bzw.
18.03.2019
28.03.2019

08.04. bis 10.05.2019

November 2019

Stadtrat der Stadt Leuna - Beschluss zur 3. Fortschreibung INSEK zum ISEK
Beauftragung KEWOG Stadtebau GmbH mit Erarbeitung ISEK der Stadt Leuna
Anlaufberatung zum ISEK

Frihzeitige Beteiligung von Fachdmtern und Trager 6ffentlicher Belange
Blirgerbefragung mittels Fragebogenaktion, Eigentiimerbefragung
Vor-Ort-Begehungen Kernstadt einschl. Ortsteile

Durchfiihrung von Bilateralen Gesprachen und Fachstellengesprachen

Bau-, Wirtschafts-, Stadtentwicklungs- und Umweltausschuss der Stadt Leuna
Vorstellung & Diskussion zum Arbeitsstand ISEK

Bau-, Wirtschafts-, Stadtentwicklungs- und Umweltausschuss &
Hauptausschuss der Stadt Leuna - Vorberatung zur Entwurfsfassung ISEK
Stadtrat der Stadt Leuna — Billigungs- und Auslegungsbeschluss zur
Entwurfsfassung ISEK

ToB-Beteiligung / Blirgerbeteiligung - Auslegung des Konzeptentwurfs,
Veroffentlichung im Internet

Stadtrat - Beschluss Endfassung ISEK Leuna



3 Regionale Einbindung und gesamtstéadtische Situation der Stadt Leuna

3.1 Lageim Raum

Die Stadt Leuna liegt im Landkreis Saalekreis im stidlichen Sachsen-Anhalt. Durch die direkte Anbindung an die
Bundesstraflen B 91 und B 181 sowie der Nahe zu den Bundesautobahnen A 38 und A 9 verfiigt die Stadt Leuna
Uber eine sehr gute liberregionale Verkehrsanbindung.

Die Stadt Leuna ist Teil eines Verdichtungsraums entlang der Saale zwischen dem Oberzentrum Halle und dem
Grundzentrum Bad Dirrenberg und grenzt im Norden direkt an das Mittelzentrum Merseburg. Als Teil der
Chemieregion Halle-Merseburg ist Leuna zudem ein landesbedeutsamer Industriestandort.

Abb. 1: Lage im Raum - Einheitsgemeinde Stadt Leuna

Zum 31.12.2009 bildete die Stadt Leuna
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den zehn Ortschaften.
Grafik: KEWOG Stadtebau GmbH

Die Kernstadt Leuna setzt sich aus den ,,Ortsteilen” Daspig, Daspig-Siedlung, Gohlitzsch, Krollwitz, Ockendorf,
Rossen und Neu-Rdssen zusammen. Im direkten Zusammenhang mit der Entwicklung des Industriestandortes
Leuna entstand Anfang des 20. Jahrhunderts die Gartenstadt ,Neu-Rdssen”, der heutigen Gartenstadt Leuna,
die als groRte zusammenhangende Gartenstadt Deutschlands gilt.

- Karte 1: Stadtteilgliederung — Kernstadt Leuna mit Ortsteilen (siehe Anhang)

3.2 Ubergeordnete raumliche Planungen und sonstige informelle Planungen
3.2.1 Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt’

Raumstruktur & Zentrale Orte

Die Stadt Leuna erstreckt sich gemaR Landesentwicklungsplan (LEP LSA 2010) im ,,Verdichtungsraum Halle“,
wonach folgende Ziele und Grundséatze von Belang sind:

Die Verdichtungsraume sind im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung so zu ordnen und zu entwickeln,
dass sie als leistungsfahige Wirtschaftsstandorte eine Schrittmacherfunktion fiir die Entwicklung des gesamten
Landes erfiillen, als Zentren flir Wissenschaft, Bildung, Soziales und Kultur ein umfassendes Angebot fir die

1 Verordnung tber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011 trat am 12.03.2011 in Kraft, Quel-
len: LEP LSA 2010 Kap. 1.4, Z13ff, Kap. 2.1 Z24ff; Kap.2.2, Z40f, G18, LEP LSA 2010 (2010), 258


https://de.wikipedia.org/wiki/Ockendorf

Bevolkerung vorhalten, eine raumlich ausgewogene, sozial und 6kologisch vertragliche Siedlungs- und Infra-
struktur gewahrleisten. (Z 8)

Die Verdichtungsrdume sind als herausragende Siedlungs-, Wirtschafts-, Wissenschafts-, Kultur- und Dienst-
leistungsraume zu starken. Sie sind zu leistungsfahigen Standortraumen, die im nationalen und européischen
Wettbewerb bestehen kénnen, weiter zu entwickeln. (Z 10)

Die Entwicklung und die Sicherung von Zentralen Orten im Land Sachsen-Anhalt dienen der Gewahrleistung
der 6ffentlichen Daseinsvorsorge. Die Zentralen Orte sind als Mittelpunkte des gesellschaftlichen Lebens im
Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung zu starken (Z 24). Zentrale Orte sind so zu entwickeln, dass sie ihre
Uberortlichen Versorgungsaufgaben fir ihren Verflechtungsbereich erfiillen kdnnen. Zentrale Einrichtungen
der Versorgungsinfrastruktur sind entsprechend der jeweiligen zentralortlichen Funktionen zu sichern. (Z 25)
In den Ubrigen Orten ist die stadtebauliche Entwicklung auf die Eigenentwicklung auszurichten. (Z 26)

Weitere Besonderheiten

Ergdnzend zu den landesplanerischen Vorgaben zur Raumstruktur und Entwicklung der Zentralen Orte wird der
Standort Leuna (Leuna, Merseburg, Spergau) als Vorrangstandort fiir landesbedeutsame, groRflichige Indust-
rieanlagen festgelegt. Dieser ist entsprechend dem Bedarf weiterzuentwickeln.

Flr die Stadt Leuna ist aufgrund der Saale (FlieRgewasser 1. Ordnung) das ,,Blaue Band“ als Touristische Mar-
kensdule von Bedeutung, deren Bekanntheit zu starken ist. (G 135)

3.2.2 Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Halle (2010)?

Gemal aktuell rechtskraftigen Regionalplan (REP Halle 2010) ist die Stadt Leuna im ,Verdichtungsraum Halle”
gelegen, hierfir gelten folgende Ziele und Grundsatze:

5.1.2.2.Z Im Verdichtungsraum ist insbesondere unter Beachtung der 6kologischen und sozialen Belange sowie
des demographischen Faktors eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses an-
zustreben. (...) Eine dynamische Wirtschaftsentwicklung ist anzustreben. Dabei sollen trotz einer weiteren Ver-
dichtung von Wohn- und Arbeitsstatten gesunde raumliche Strukturen sichergestellt werden. Die verschiede-
nen Nutzungsanspriiche an die Flache sind aufeinander abzustimmen. (LEP LSA 3.1.2.)

Im 2. Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplanes (RepH-Plae2017 vom 30.11.2017) werden ergénzend fol-
gende Ziele und Grundséatze definiert: 4

Der Verdichtungsraum ist durch eine hohe Bevdlkerungsdichte, ein vielfaltiges Arbeitsplatzangebot, eine Viel-
zahl von Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen, Einrichtungen der Versorgung und Betreuung und
durch eine sich gegenseitig beeintrachtigende Ausweitung der Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsflachen ge-
kennzeichnet. (LEP LSA 2010 Kapitel 1.3.1.)

G 1 Zur Erflllung der Aufgaben des Verdichtungsraums als Kern wirtschaftlichen Wachstums sollen die giins-
tigen Standortvorteile wie vorhandenes qualifiziertes Arbeitskraftepotenzial, vielfaltige Industrie- und Gewer-
bestruktur sowie Universitats- und Wissenschaftseinrichtungen weiter genutzt und ausgebaut werden. (G 1,
S.9).

2 Regionalplan der Planungsregion Halle 2010 wurde durch die Oberste Landesplanungsbehérde mit Bescheiden vom 20.07.2010 /
04.10.2010 / 18.10.2010 genehmigt; seit dem 21.12.2010 rechtswirksam.

3 RPG Halle (Hrsg.): REP Halle 2010, Karte 2 — Raumstruktur; Kap. 5.1.3.2, S.15f; Kap. 5.2.18 Zf, 5.19

4 2. Entwurf zur Fortschreibung zum Regionalen Entwicklungsplan Halle — RepH-Plae2017 vom 30.11.2017,S.9



Im rechtskraftigen Regionalplan (REP Halle 2010) wird die Stadt Leuna (heutige Kernstadt) als Grundzentrum
ausgewiesen.” Grundzentren sind als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der liberdrtlichen
Grundversorgung mit Giitern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu ent-
wickeln. Gemals dem 3. Entwurf des Sachlichen Teilplans ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Da-
seinsvorsorge sowie grol¥flachiger Einzelhandel” (STp ZO 2018 vom 20.07.2018) wird die Kernstadt Leuna wei-
terhin als Grundzentrum (Stufe 2) eingestuft. ® Wesentliche Grundsatze und Zielstellung zur Sicherung und
Entwicklung der Daseinsvorsorge werden im Sachlichen Teilplan definiert und sind zu beachten.

Entwicklungsachsen sind durch eine Blindelung von Verkehrs- und technischer Infrastrukturtrassen und eine
unterschiedlich dichte Folge von Siedlungskonzentrationen gekennzeichnet. Fir die Stadt Leuna ist insbeson-
dere die Nahe zur liberregionalen Entwicklungsachse von europdischer Bedeutung tGber BAB 9 und BAB 38
sowie der B 91 von hoher Bedeutung.’

Folgende Vorrang- und Vorbehaltsgebiete sowie regional bedeutsame Standorte sind gemal dem giiltigen Re-
gionalen Entwicklungsplan der Planungsregion Halle (2010) in der Kernstadt Leuna zu beriicksichtigen:®

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Auspragungen, Standort

Vorranggebiet fur Natur und Landschaft - XXIX. Saale-, Elsteraue

Vorranggebiet fur Hochwasserschutz II. Saale

Vorranggebiet fur Wassergewinnung

Ill. Leuna - Daspig

Vorrangstandorte fur landesbedeutsame,

IV. Leuna (Leuna, Merseburg, Spergau
groRflachige Industrieanlagen ( & Spergau)

Regional bedeutsame Standorte fiir

Ver- und Entsorgung Ausprigungen, Standort

Wasserversorgung - Wasserwerk Leuna- Daspig (SK)

Abwasserbehandlungsanlagen - Leuna (Infra Leuna GmbH) (SK)

- Thermische Restabfallbehandlungs- und Energieverwertungs-
Abfallverbrennungsanlagen
anlage Leuna (SK)

- Gas- und Dampfanlage zur Versorgung der Raffinerie 2000 (SK)
Energieerzeugungsanlagen/Umspannwerke - Gas- und Dampfanlage Leuna (SK)
- Gasturbinenanlage Leuna (SK)

Im 2. Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplanes (RepH-Plae2017 vom 30.11.2017) werden beziiglich der
regional bedeutsamen Standorte sowie der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete keine Anderungen bzw. raumli-
chen Erweiterungen mit Bezug zur Stadt Leuna festgelegt.

3.2.3 Sonstige libergeordnete Konzeptionen & Planungen
Leitbild Leuna 2020 plus

Das Leitbild Leuna 2020 plus wurde in den Jahren 2010 bis 2014 fiir die Einheitsgemeinde Stadt Leuna in meh-
reren Arbeitsschritten erstellt. Ziel des stadtebaulichen Leitbilds Leuna 2020plus ist die Ermittlung und Festle-
gung von planerischen, baulichen und organisatorischen MaRnahmen, die innerhalb mittlerer Frist fiir die Her-
stellung giinstiger und ausgeglichener Lebensbedingungen im Stadtgebiet ergriffen werden kénnen. AuBer

5 REP Halle 2010, S.19f

6 3. Entwurf des Sachlichen Teilplans ,,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie groRflachiger Einzelhandel”
in der Planungsregion Halle vom 20.07.2018 (STp ZO 2018)

72. Entwurf zur Fortschreibung zum Regionalen Entwicklungsplan Halle — RepH-Plae2017 vom 30.11.2017, S. 11f

8 REP Halle 2010: Kap. 5.3.5, S. 29; Kap. 5.3.1, S. 20 & S.25; Kap. 5.3.3, S. 28; Kap. 5.7.2, S. 40; Kap. 5.7.1, S. 39; Kap. 5.7.3, 5.40/41



stadtebaufachlichen Uberlegungen waren insbesondere die von den verschiedenen stidtischen Verwaltungs-
stellen, aber auch anderen o6ffentlichen Aufgabentragern verfolgten fachspezifischen Planungen, die fir die
stadtebauliche Entwicklung von Bedeutung sind, einzubeziehen.

Darliber hinaus beinhaltet das Leitbild auch Aussagen zur voraussichtlichen Entwicklung der Bevélkerung in
den verschiedenen Teilrdumen des Stadtgebiets, zu bestehenden Wohn- und Gewerbeflachenpotenzialen in-
nerhalb des Siedlungsgebiets sowie zur Nutzung des AulRenbereichs. Mit dem Leitbild wurden wesentliche Ent-
wicklungsziele und MaRnahmen u.a. fir die Kernstadt definiert. Einige Vorhaben wurden mittlerweile vollstan-
dig bzw. teilweise umgesetzt. Andere Zielstellung sind aufgrund gedanderter Rahmenbedingungen mittlerweile
nicht mehr relevant.

Integrierte Landliche Entwicklung/LEADER

Seit November 2014 gehort die Stadt Leuna zur LEADER-Region "Montanregion Sachsen-Anhalt Siid“. Zielstel-
lung der LEADER-Region ist es, dem demographischen Wandel und den daraus resultierenden fortschreitenden
Entwicklungen, durch vielfaltige MaBnahmen entgegenzuwirken. Im Rahmen der Lokalen Entwicklungsstrate-
gie (LES) wurden folgende regionale Entwicklungsziele, die fiir die Stadt Leuna relevant sind, festgelegt:

e die Forderung der gewerblichen Unternehmensentwicklungen;

e die Nutzung traditioneller und ErschlieRung neuer Energieressourcen;

e die Sicherung vorhandener landlicher Bausubstanz mit Nutzung sowie Flachenberdumungen zur
Ortsbildaufwertung;

e die Gewadhrleistung des Kreislaufes der Nachnutzung rekultivierter Flachen sowie

e die DurchfihrungsmaRnahmen von AnpassungsmaRnahmen an den demografischen Wandel und
Malnahmen zur Sicherung der sozialen Infrastruktur.

Integriertes Gemeindliches Entwicklungskonzept (IGEK) (in Erarbeitung)

Auf der Grundlage des Leitbilds Leuna 2020 plus wird gegenwartig ein Integriertes Gemeindliches Entwick-
lungskonzept (IGEK) fiir das gesamte Gebiet der Einheitsgemeinde Stadt Leuna ausgearbeitet. Im Rahmen eines
IGEKs sollen insbesondere Festlegungen dariiber getroffen werden, in welcher Weise die Siedlungs- und Infra-
strukturentwicklung des gesamten Gebiets einer Einheitsgemeinde nachhaltig und bedarfsgerecht vorange-
trieben werden soll. Das IGEK dient als wesentliche Grundlage zur Beantragung von zuklnftigen Férdermitteln
im Rahmen der Landlichen Entwicklung fir MaBnahmen in den landlich gepragten Ortschaften. Die zukiinftige
Entwicklung der Kernstadt wird schwerpunktmaRig vorrangig Uber das Integrierte stidtebauliche Entwick-
lungskonzept der Stadt Leuna (ISEK) behandelt.

3.2.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Leuna
Stadtentwicklungskonzept 2004

Mit der Erarbeitung des Stadtentwicklungskonzepts der Stadt Leuna (2004) erfolgte der Programmantrag zur
Aufnahme in das Stadtebauforderungsprogramm Stadtumbau Ost. Damals waren die wachsenden strukturel-
len Leerstdande in den Mehrfamilienhausbestanden, insbesondere im Bereich der organisierten Wohnungswirt-
schaft, aber auch der stellenweise vorhandene schlechte Bauzustand Anlass flir einen Programmantrag im
Stadtumbau Ost — Programmteil Riickbau. Zielstellung der Stadt Leuna war es, ein attraktives Wohnangebot
vorzuhalten, das der kiinftig geringeren Nachfrage angepasst wird.

Auf Grundlage des Stadtentwicklungskonzepts erfolgte eine strategische Beobachtung der Wohnungsbestiande
im Stadtgebiet Leuna sowie eine Definition von Schwerpunktgebieten des Stadtebaus in Leuna. Das Augenmerk
lag hierbei auf dem sogenannten Umstrukturierungsgebiet (Stadtumbaugebiet), in denen in den kommenden
Jahren zahlreiche Bestandsanpassungen vorgenommen wurden. Der Charakter dieses Gebietes hat sich auf-
grund von Riickbau und Umbau wesentlich zum Positiven verdandert.



1. Fortschreibung Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2006

Mit der 1. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts der Stadt Leuna wurde die im Rahmen
des Stadtentwicklungskonzeptes (2004) definierte Gebietskulisse des Stadtumbaus begriindet. Dabei wurden
entsprechende Leitbilder fir das Gebiet der Stadt Leuna bestimmt, konkrete Schwerpunktraume und Leitziele
fir den Stadtumbau festgelegt und konkrete MaBnahmen abgeleitet.

Leitbild aus der 1. Fortschreibung bezogen auf die Kernstadt Leuna:

e Industriestandort als bestimmender Faktor

e Saale als weicher Standortfaktor mit Potenzial als Natur- und Erholungsraum

e Dorfer entlang der Saale sowie die Gartenstadt sind und bleiben die stadtbildpragenden Wohn-
standorte, weitere Schwerpunkte sind Gohlitzsch Siedlung & Neubaugebiet und der Bereich In-
dustrietor/Haupttorplatz als stadtebauliche Hohepunkte

e Einzelne Bereiche in der Gartenstadt werden aufgelockert

Leitziele fiir den Stadtumbau: Schwerpunktrdume im Stadtumbaugebiet:

e Funktionierender und nachfragegerechter e Handwerkersiedlung | - Bereich westlich
Wohnungsmarkt = Leuna soll seine Posi- Friedrich-Ebert-StraRe
tion als attraktiver Wohnstandort mit einem e Handwerkersiedlung Il - Bereich 0Ostlich
starken Industriestandort ausbauen Friedrich-Ebert-Stralle

e Prioritaten setzen (Gebietsbezogen) e Albert-Einstein-StraRe

e Erhalt der Gartenstadt und der Dérfer als e Gartenstadt lll - Erweiterter Gartenstadt-
Kernidentititen Leunas bereich

e Einfamilienhausbau zum Instrument des * Dorf Gohlitzsch

Stadtumbaus machen

e Standortqualitdaten erhalten und weiterent-
wickeln

e Bezug zur Saaleaue verstdrken, Freirdume
vernetzen

e Stadtumbau im Kontext kommunalen Han-
delns, Zusammenarbeit der Akteure

Die grundlegende Zielstellung war dabei, dass in stadtebaulichen Vertiefungsbereichen der Stadtumbau ver-
traglich und mit Gewinn fiir den erhaltungswirdigen Bestand bzw. fur die stadtebaulichen Grundstrukturen
einerseits und zeitgemalke Wohnanspriche andererseits ausgetragen werden sollte. Dabei galt es, auch Riick-
baumallnahmen und nachfolgende Freiraumgestaltung im Sinne einer stadtebaulichen Auflockerung sowie
Malnahmen des Umbaus von Bestdnden und der stadtebaulichen Aufwertung konzeptionell zu beachten.

2. Fortschreibung Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2013 (nicht beschlossen)
Im Rahmen der 2. Fortschreibung des InSEK wurden die folgenden Handlungsfelder konkretisiert:

e Weiterflihrung der Stadtsanierung als Instrument der erfolgreichen Stadtentwicklung
e Entwicklung und Anpassung des Wohnungsmarktes
o Schaffung bedarfsgerechter Angebote
o Beseitigung von Leerstand
o Unterstltzung privater Wohneigentumsbildung
e Energetische Stadtsanierung
e InfrastrukturmaRnahmen (StraBen/Wege/Plétze)



4 Demografische Entwicklung

Die demografische Entwicklung stellt eine wesentliche Ausgangslage zur Betrachtung der zukiinftigen Entwick-
lung der Stadt Leuna dar. Sie stellen die Basis zur Ableitung von wesentlichen Aussagen zur Tragfdhigkeit von
Infrastruktur, 6ffentlicher Daseinsvorsorge, aber auch im stadtebaulichen Bereich dar. Im Folgenden wird da-
her die demografische Entwicklung auf Ebene der Kernstadt Leuna erlautert.’

Die Bevdlkerungsentwicklung im Gebiet der Einheitsgemeinde wird im Rahmen des Integrierten Gemeindli-
chen Entwicklungskonzeptes (IGEK) fiir die Einheitsgemeinde Stadt Leuna betrachtet. Die demografischen Da-
ten zur absoluten Bevoélkerung, der Wanderungsbewegungen sowie der Altersstruktur beziehen sich dabei auf
die Hauptwohnsitze, Nebenwohnsitze werden nur fiir die absolute Bevélkerungsentwicklung dargestellt. Die
dargestellten Bevolkerungszahlen basieren auf Daten des Einwohnermeldeamtes der Stadt Leuna.

4.1 Bevolkerungsentwicklung der Kernstadt Leuna

Am 31.12.2017 lebten laut Einwohnermeldeamt der Stadt Leuna insgesamt 14.213 Einwohner/innen mit
Hauptwohnsitz im Gebiet der heutigen Einheitsgemeinde Leuna, hinzu kommen 639 Nebenwohnsitze im Ge-
biet der Einheitsgemeinde. Knapp die Halfte der Bevolkerung ist in der Kernstadt Leuna, d.h. in den Ortsteilen
Daspig, Daspig-Siedlung, Gohlitzsch, Krollwitz, Ockendorf, Rossen und Neu-Rdssen, wohnhaft.

Mit Stand zum 31.12.2017 lebten in der Kernstadt Leuna 6.374 Einwohner/-innen mit Hauptwohnsitz. Zwischen
2010 und 2017 verlor die Kernstadt zwar weitere -120 Einwohner/-innen (-1,8 %), jedoch ist hervorzuheben,
dass die absolute Bevolkerungsentwicklung in der Kernstadt seit 2014 wieder positiv verlauft (2015: +51, 2016:
+66, 2017: +4), was zur Stabilisierung der Bevolkerungsentwicklung beitragt.

Tab. 1: Absolute Bevolkerungsentwicklung Kernstadt Leuna (2010-2017) 1©

Zeitraum Verdnderung
Kernstadt Leuna 2017 ggii- 2010
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 absolut in %

Hauptwohnsitze 6.494 6.459 6.391 6.305 6.253 6.304 6.370 6.374 -120 -1,8%
Nebenwohnsitze 460 446 456 458 456 454 458 437 -23 -5,0%
Gesamtbevolkerung 6.954 6.905 6.847 6.763 6.709 6.758 6.828 6.811 -143 -2,1%
Abb. 2: Bevolkerungsentwicklung Kernstadt Leuna Abb. 3: Bevolkerungsentwicklung im Vergleich
(2010-2017) (2010-2017)
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9 einschlieRlich der Ortsteile Daspig, Daspig-Siedlung, Gohlitzsch, Kréllwitz, Réssen, Ockendorf, Neu-Réssen
10 Daten Einwohnermeldeamt der Stadt Leuna — Einwohner nach Hauptwohnsitz und Nebenwohnsitz - vom 09.02.2017, Ergdanzung
Stand 31.12.2107 vom 29.08.2018


https://de.wikipedia.org/wiki/Ockendorf

In den Gebieten der Stadtebauforderung in der Kernstadt Leuna gestaltet sich die Bevolkerungsentwicklung im
Jahr 2016 und 2017 wie folgt:

Bevolkerung nach Teilgebieten Kernstadt Leuna SU-Gebiet ASO-Gebiet
31.12.2016 6.370 2.132 407
31.12.2017 6.374 2.166 397
Veranderung 2017 ggii. 2016 +4 +34 -10

Wanderungsbewegungen

Die natirliche Bevolkerungsentwicklung der Kernstadt Leuna ist seit 2010 insbesondere durch relativ kon-
stante, z.T. leicht steigende Geburtenzahlen, bei gleichzeitig etwas hoheren Sterbezahlen gekennzeichnet, was
zu einem negativen natirlichen Saldo fihrt (2016: -18, 2017: -25).

Die raumliche Wanderungsbilanz der Kernstadt Leuna gestaltete sich zwischen 2010 und 2014 ebenfalls eher
negativ. Seit 2015 ist jedoch ein deutlicher Anstieg der Zuzlige zu beobachten. In den Jahren 2015 bis 2017
verzeichnete die Kernstadt Leuna ein Wanderungsplus (2016: +81, 2017: +36), was die gegenwartig positive
Bevolkerungsentwicklung begriindet.

Tab. 2: Bevdlkerungsbewegungen Kernstadt Leuna (2010-2017) **

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Geburten 50 36 45 52 72 49 63 57
Sterbefille 61 67 67 54 74 70 81 82
Saldo Geburten/Sterbefille -11 -31 -22 -2 -2 -21 -18 -25
Zuziige 270 305 293 248 252 401 448 371
Wegziige 355 309 339 332 302 329 367 335
Saldo Zuziige/Wegziige -85 -4 -46 -84 -50 72 81 36
Gesamtbilanz -96 -35 -68 -86 -52 51 63 11

Altersstruktur

Die Altersstruktur der Kernstadt Leuna verdeutlicht, dass insgesamt 13,0 % der Bevolkerung unter 14 Jahren
sowie 25,8 % liber 65 Jahre sind. Deutlich wird zudem, dass der Anteil hochbetagter Personen tber 75 Jahren
hoher ist, als der Anteil zw. 65 und 74 Jahren.

Tab. 3: Altersstruktur Kernstadt Leuna (2017) 2
unter5J. S5bis14J. 15bis24). 25bis44]. 45bis64). 65bis74). ab75).  &esamt
Kernstadt absolut 300 542 438 1418 2010 764 902 6.374
Leuna in % 4,7% 8,5% 6,9% 22,2% 31,5% 12,0% 14,2% 100%

Im Vergleich der Alterspyramiden der Jahre 2010 und 2017 fir die Kernstadt Leuna (Abb. 4 & Abb. 5) zeigt sich
der allgemeine Trend der Zunahme der dlteren Bevolkerungsgruppen. Die weitere Zunahme der Anzahl dlterer
Personen (ab 65 Jahren) begriindet sich in den geburtenstarken Jahrgdngen der Nachkriegszeit bzw. der 1960er
Jahre, die nach und nach in den kommenden Jahren verstarkt in das Rentenalter eintreten.

11 Daten Einwohnermeldeamt der Stadt Leuna — Wanderungsbewegungen nur Hauptwohnsitze vom 09.02.2017, Ergdnzung Stand
31.12.2107 vom 29.08.2018
12 Daten Einwohnermeldeamt der Stadt Leuna — Altersstruktur nur Hauptwohnsitz Stand 31.12.2107 vom 29.08.2018



Gegenliber dem Jahr 2010 zeigt sich zudem auch eine leichte Zunahme der jungen Altersgruppen unter 10
Jahren und insbesondere von Kleinkindern unter 5 Jahren, was die stabilen Geburtenzahlen der vergangenen
Jahre in der Kernstadt bestatigt.

Abb. 4: Alterspyramide Kernstadt (2010) Abb. 5: Alterspyramide Kernstadt (2017)
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Bevolkerungsprognose bis 20303

Statistische Aussagen zur Bevélkerungsprognose liefert die 6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose Sachsen-
Anhalt 2014 bis 2030 des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalts, welche jedoch nur auf Gemeindeebene
vorliegt. GemaR dieser Prognose wird, ausgehend vom Basisjahr 2014, die Bevdlkerung in der Einheitsge-
meinde Leuna bis zum Jahr 2030 um rund -13,4 % schrumpfen (d. h. 1.848 EW weniger). Fir das Jahr 2030
wird eine Bevolkerung von 11.994 Einwohnern in der Einheitsgemeinde Stadt Leuna angenommen.

Hinsichtlich einer Bevolkerungsprognose auf teilrdumlicher Ebene liegen fiir die Kernstadt Leuna seitens des
Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt keine Daten vor. Basierend auf der hohen Nachfrage nach Wohn-
raum und den darauf resultierend positiven Zuzugszahlen sowie den aktuell stabilen Geburtenzahlen ist davon
auszugehen, dass die zukiinftige Bevolkerungsentwicklung in der Kernstadt Leuna in den kommenden Jahren
positiver bzw. stabiler als in den Ubrigen Ortschaften der Einheitsgemeinde verlauft.

Neben einer leichten Stabilisierung der Bevolkerungszahl ist die demografische Entwicklung in Leuna vor allem
auch durch eine Verschiebung innerhalb der Altersstruktur gepragt. Die Alterung der Bevolkerung ist durch die
Erhohung des Durchschnittsalters sowie durch die Zunahme dlterer Bevolkerungsgruppen gekennzeichnet,
wenn auch dieser Trend durch stabile Geburtenzahlen und Wanderungsgewinne in den nachsten Jahren in
abgeschwachter Form verlauft.

4.2 Kernaussagen und Auswirkungen auf die Kernstadt Leuna

Die aktuelle und zukiinftige Bevolkerungsentwicklung wird sich auf alle stadtischen Planungen (z.B. Bauleitpla-
nung, Integrierte Entwicklungskonzepte usw.) auswirken und muss in diesen Beriicksichtigung finden. Die Ziel-
stellung fiir alle Bereiche der stadtischen Entwicklung sollte demnach sein, die Bediirfnisse und Nachfrage der
Bevolkerung nach Infrastruktur, nach Daseinsvorsorge sowie von Wohnansprichen gerecht zu werden und
diese bedarfsgerecht und qualitativ hochwertig bereitzustellen. Die Schaffung attraktiver Wohnbedingungen
sowie Moglichkeiten zur Ansiedlung von Einzelhandel und Gewerbe ist hierbei eine Voraussetzung in allen Be-
darfssektoren. Es gilt, die Stadt Leuna noch nachhaltiger als attraktiver Wohnstandort zu gestalten und zu ent-
wickeln, um langfristig neben jungen Familien auch qualifizierte Arbeits- und Fachkrafte wieder starker an den
Wirtschaftsstandort Leuna zu binden und auch dem zunehmenden Pendlerverhalten entgegen zu wirken.

13 Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt (2016): 6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose Sachsen-Anhalt 2014-2030



Kernaussagen

- leicht steigende Bevolke- -
rungszahlen seit 2014
- negative Relation bei Gebur-

ten und Sterbefallen, trotz -

leichtem Anstieg der Gebur-
tenzahlen seit 2014

- positives Wanderungssaldo in
den Jahren 2015-2017

- Zunahme alterer Bevolke- -

rungsgruppen = Erhdéhung
Durchschnittsalter -
- Anteil der unter 20-Jahrigen

bleibt nahezu konstant

- sinkender Anteil der erwerbs- -

fahigen Bevolkerung (zw. 20-
65 J.)

Folgen/Auswirkungen

Zunahme von Sanierungsmalinahmen
im Gebaudebestand = Verbesserung
Ortsbild & Verringerung Leerstand
Differenziertere Nachfrage nach Wohn-
raum - bedarfsgerechte Weiterent-
wicklung des Wohnangebotes, insbes.
Anpassung an unterschiedliche Bevol-
kerungs- & Altersgruppen notig
vermehrter Bedarf an Wohnformen fir
dltere Burger/-innen & Barrierefreiheit
Anstieg des Bedarfs an wohnortnahen
Versorgungs- und Dienstleistungsein-
richtungen

Erhohung der Nachfrage bei Betreu-
ungs- und Bildungseinrichtungen

- Gewihrleistung der Auslastung der
Betreuungs- und Bildungseinrichtungen
(Neubau Kita, Erweiterung Grund-
schule)

betroffene Themenbereiche

- Stadtebau, Denkmalpflege

- Wohnen

- Verkehr, Ver- und
Entsorgung,

- Wirtschaft, Gewerbe,
Handel

- Bildung und Erziehung

- Daseinsvorsorge, Soziales

Die betroffenen Themenbereiche sind in ihren Zielstellungen auf folgende, demografisch begriindete Schwer-

punkte auszurichten:

Anpassung an den zukinftigen Wohnraumbedarf bzw. -anspriiche fiir unterschiedliche Ziel- bzw. Ein-

kommensgruppen

Anpassung des Wohnbestandes an verschiedene Nutzungsbedirfnisse der Generationen (z.B. Grund-

rissverdanderungen, Barrierefreiheit, altersgerechte und familienfreundliche Wohnformen)

Starkung der Generationenfreundlichkeit 2 Erh6hung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen und priva-

ten Raum

Generationenibergreifende Angebote im Bereich Daseinsvorsorge, Kultur und Freizeit

Anpassungsbedarf im Bereich der Betreuungs- und Bildungseinrichtungen - Kapazitatserweiterungen

Ausbau der wohnortnahen Versorgungs- und Dienstleistungsangebote (fuRlaufige Erreichbarkeit)

Sicherung eines attraktiven OPNV-Netzes fiir alle Generationen (Barrierefreiheit)



5 Stadtebau und Denkmalpflege, Wohnen
5.1 Stadtstruktur
- Karte 1: Stadtteilgliederung — Kernstadt Leuna mit Ortsteilen (siehe Anhang)

Die Gartenstadt ,,Neu-Rdssen” ist eng mit der Entstehung und Entwicklung des Chemiestandortes Leuna ver-
bunden. Das Ideal der Gartenstadt als hochwertiger stadtebaulicher Raum mit einer hohen Wohn- und Aufent-
haltsqualitat fur seine Bewohner/-innen besteht bis heute fort. Bedingt durch die stadtebaulichen Qualitaten
der Gartenstadt und seiner Ndhe zum Industriestandort kommt der Gartenstadt ,Neu-Réssen” als Wohnstand-
ort eine besondere Bedeutung zu.

Gartenstadt ,,Neu-Rossen” & Handwerkersiedlung

Mit Ansiedlung des ,Ammoniakwerkes Merseburg” im Jahr 1916 wurde auch der Grundstein fir die Werks-
siedlung , Neu-Rdssen” gelegt. Zwischen 1917 und 1927 entstand die historische Gartenstadt , Neu-Réssen”
mit Arbeiter-, Angestellten-, Meister-, Beamten- sowie Wohn- und Geschaftshauser, die die soziale Differen-
zierung der Belegschaft widerspiegelte. Flir den zentralen Bereich der Gartenstadt zwischen Haupttorplatz am
Werkseingang und Pfalzplatz ist eine kleinteilige Reihenhausbebauung charakteristisch. Mehrgeschossige
Wohnhauser gibt es in der Spergauer StralRe, im Bereich des Kulturhauses und entlang der Albert-Einstein-

StraRe.

Der Ostliche Bereich der Gartenstadt zwischen Saaleaue und Sachsenplatz ist durch Villen und Doppelhauser
gepragt. Das Hochufer der Saale wurde auRerdem mit Sportstatten und einer weitlaufigen Parklandschaft aus-
gestattet. An die Villenbebauung schlossen sich Einfamilien- und Doppelhduser fiir hohere und mittlere Beamte
an. Innerhalb dieses Bereiches wurden das Postgebdude, Schulen und Kirchen beider Konfessionen platziert
und bildeten somit das gesellschaftliche und geschaftliche Zentrum der Gartenstadt.

In den 1950er und 1960er Jahren entwickelte sich slidlich der Liebigstralle die erweiterte Gartenstadt mit einer
nicht minderen Wohnqualitat. Dieses Gebiet ist durch straRenbegleitende mehrgeschossige Wohnblocks, so-
wie groRziigige Griinflachen, vor allem im Innenbereich der Karrees, gepragt. Das direkte Umfeld der Wohn-
blocks war urspriinglich mit Wiesen einschlieBlich Sitz- und Ruhemaéglichkeiten, vorgesetzten Griinstreifen und
Baumbepflanzungen angelegt. Die politische Wende veranderte nicht die Wohn- und Wirtschaftsstrukturen in
Leuna. Die gartenstadttypische Bebauung mit Einfamilien-, Doppel- und Reihenhaduser wurde zu groRen Teilen
von Privaten erworben und anschlieBend saniert. Die Gartenstadt , Neu-Rdssen” steht als Ensemble unter
Denkmalschutz und gilt mit einer Flache von 100 ha als groRte zusammenhangende Gartenstadt Deutschlands.

Ebenfalls in den 1920er Jahren entstand die Handwerkersiedlung unmittelbar nérdlich des Werksgelandes, die
durch eine teilweise aufgelockerte Blockrandbebauung und Ansatze gemischter Nutzungsstrukturen gekenn-
zeichnet ist. Die Handwerkersiedlung wird durch die StralSen Industrietor, LeunatorstraRe sowie die Friedrich-
Ebert-StralRe begrenzt. Eingerahmt wird die Siedlung durch grofe Wohnblocke. Diese Geb&dude Gbernahmen
eine Larmschutzfunktion fur die Handwerkersiedlung.

Ortsteile

In den historischen Ortslagen von Daspig, Rossen, Ockendorf und Krollwitz bestimmen landwirtschaftliche Ge-
hofte das Ortsbild und machen die frilhere und zum Teil noch heutige landwirtschaftliche Nutzung sichtbar.
Lediglich im Ortskern von Gohlitzsch sind die historischen Bebauungsstrukturen nach dem Verlust einiger den
zentralen Dorfplatz umfassenden Gehdofte nur noch in Ansatzen erkennbar. Die Dorflage Gohlitzsch war Be-
standteil des bisherigen Stadtumbaugebietes und ist mittlerweile nach umfangreichen Rickbau- und Aufwer-
tungsmalnahmen weitestgehend konsolidiert.

In der benachbarten Siedlung Gohlitzsch ist die Bausubstanz tiberwiegend zwischen 1948 und 1990 entstanden
und durch freistehende Einfamilienhduser, denen grof3ziigige Garten zugeordnet sind, charakterisiert. Heute



befindet sich der Gebdudebestand infolge privater Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen in ei-
nem durchweg sehr guten Zustand.

Die Neubauaktivitaten im Wohngebiet Gohlitzsch ,,Am Krahenberg” zeugen vom grolRen Nachholbedarf an Ein-
familienhdusern nach der deutschen Wiedervereinigung. Das im Jahr 1996 ausgewiesene Wohngebiet ,,Am
Krahenberg” ist mittlerweile nahezu vollstandig belegt.

Heute herrschen in den alten Dorfkernen Giberwiegend Wohnnutzungen vor, die weiterhin zum Teil durch land-
wirtschaftliche (Nebenerwerbs-) Nutzungen, kleinteilig strukturiertes Gewerbe sowie durch 6ffentliche Einrich-
tungen wie z.B. Kirchen oder die Kinderbetreuungseinrichtung in Réssen erganzt werden.

5.2 Denkmalbestand

In Leuna sind zahlreiche Kultur- und Baudenkmale bzw. Denkmalbereiche vorhanden. Im Gebiet der Kernstadt
Leuna sowie den dazugehdrigen Ortsteilen werden insgesamt 30 Baudenkmaler, 5 Denkmalbereiche sowie 2
Kleindenkmiler beim zustindigen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiologie Sachsen-Anhalt gelistet.*

Von lbergeordneter Bedeutung ist die Siedlung Gartenstadt Leuna ,,Neu-Réssen” zu benennen, welches sich
als flachenhafter Denkmalbereich Uber die gesamte historische Gartenstadt erstreckt und heute das gréfite
Flachendenkmal im Landkreis Saalekreis ist. Die Gartenstadt Leuna besitzt mit ihren Bauten, Strallen und Frei-
flachen einen geschichtlich, kulturell-kiinstlerischen und hohen stadtebaulichen Denkmalwert, ist ortsbildpra-
gend und wertet den historischen Ortskern auf.

Einen weiteren Denkmalbereich umfasst den Platz am ,,Industrietor” zwischen Friedrich-Ebert-StraRe, Indust-
rietor und SattlerstralRe als kulturell-klinstlerisch sowie technisch-wirtschaftlich wertvoller Bereich. Der Denk-
malbereich umfasst eine groRzligige stadtebauliche Losung einer Ortserweiterung der 1920er und 1930er
Jahre. Um einen T-formigen Kreuzungsbereich ordnen sich Wohn- und Geschéaftsbauten, die Platzsituation ist
durch gestaffelte Anordnung der Geb&dude bzw. durch Kopfbauten gegliedert.

Der Denkmalbereich Ortskern Rossen stellt einen liberwiegend neuzeitlich Giberbauten Ort mit dem alteren
Erscheinungsbild eines slawischen Rundlings dar und ist kulturell-kiinstlerisch und technisch-wirtschaftlich be-
deutsam.

Der Ortskern Gohlitzsch stellt einen geschichtlich, kulturell-kiinstlerisch und stadtebaulich bedeutsamen Denk-
malbereich dar. Deutlich erkennbar ist ein Ortsbild in Form eines kleinen slawischen Rundlings, mit
Bebauung tiberwiegend aus dem 19. Jahrhundert, mit zur Ortsmitte orientierten, giebelstandigen Hausern so-
wie einem zentralen Platz mit Bauernstein und Kriegerdenkmal.

Im Ortsteil Daspig stellt der Dorfplatz einen Denkmalbereich dar, der ebenfalls aus einem slawischen Rundling
hervorgegangen ist. Dieser ist durch neuzeitliche Bebauung teilweise Gberformt, von Bedeutung sind nur noch
die ablesbare Auspragung des Rundlings.

Bodendenkmalbereiche

Neben den Baudenkmalern bestehen innerhalb des Stadtgebiets auch Bodendenkmalbereiche von teilweise
herausragend hoher Wertigkeit. Die sog. ,Rossener Kultur” ist nach einem in den 1870er Jahren entdeckten
jungsteinzeitlichen Graberfeld im Ortsteil R6ssen im Bereich des Rossener Hiigels benannt.

4 Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt (2017): Auszug aus dem Denkmalverzeichnis der Bau- und Kunst-
denkmale des Landes Sachsen-Anhalt vom 14.02.2017



5.3 Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Administrativ besteht die Einheitsgemeinde Stadt Leuna mit aktuellem Gebietsstand seit 31.12.2009. Gemaf
§ 204 Abs. 2 BauGB gelten in durch eine kommunale Gebietsreform neu gebildeten Gemeinden zuvor bereits
vorhandene Flachennutzungsplane fort.

Die Stadt Leuna verfligt seit dem 30.08.2005 Uber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan, der die Gebiets-
kulisse der Kernstadt Leuna einschliel3lich der Ortsteile umfasst und bis auf weiteres seine Gultigkeit behalt.
Ein gemeinsamer Flachennutzungsplan (FNP) fiir das Gebiet der Einheitsgemeinde liegt derzeit im Vorentwurf
mit Stand vom 15.11.2016 vor.

Bebauungsplane

In der Stadt Leuna existieren verschiedene Bebauungsplane fiir Wohnen, Gewerbe oder Mischnutzungen, wo-
bei der GroRteil davon bereits vollstandig belegt bzw. die darin geplanten Vorhaben ganz oder teilweise um-
gesetzt sind. Fir eine detaillierte Darstellung aller B-Plane wird an dieser Stelle auf den Vorentwurf des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Leuna verwiesen.

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Gohlitzsch” strebt die Entwicklung der Wohnbebauung durch Ein- bzw.
Doppelhduser und Hausgruppen im Bereich ,,Am Krahenberg” im stidlichen Gohlitzsch an. Auf einer Flache von
8,7 ha stellt er eine Erganzung bzw. Vollendung einer Planung fir die Siedlung Goéhlitzsch aus den 1930er-
Jahren dar. Baubeginn war im Jahr 1998. Der Standort ist stark nachgefragt, die Bebauung ist heute fast voll-
standig abgeschlossen.

Der B-Plan Nr. 3 ,Sozialer Wohnungsbau, Merseburger StraBe/Lilienweg" diente der Schaffung von Wohn-
bauflachen fir den Sozialen Wohnungsbau mit zunachst funf dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern. Auf-
grund des Férderstopps des Sozialen Wohnungsbaus erfolgte eine Anderung des B-Plan Gebietes, wobei die
bauplanungsrechtliche Zweckbindung fiir den sozialen Wohnungsbau aufgehoben wurde und fortan nur noch
den allgemeinen Wohnungsbau umfasste. Des Weiteren wurden die Voraussetzungen zum Bau eines Einkaufs-
marktes geschaffen, der zwischenzeitlich realisiert wurde.

Besondere Hervorhebung kommt dem B-Plan Nr. 4.4 ,,Ostlicher Gartenstadtbereich” zu, der den (iberwiegen-
den Teil der Gartenstadt ,Neu-Rdssen” umfasst. Hauptziel der Planung sind hier der Erhalt bzw. auch die Wie-
derherstellung des Charakters der denkmalgeschiitzten Gartenstadt sowie der Ordnung der Verkehrs- und
Griinflichen im Planungsgebiet. Fiir den Ubergangsbereich zum Industriestandort wurden daran angrenzend
weitere B-Plane (Nr. 4.5, Nr. 4.6 und Nr. 4.7) aufgestellt. Auch in diesem Bereich soll der Charakter der westli-
chen Gartenstadt gesichert oder wiederhergestellt werden. Mit den B-Planen innerhalb der Gartenstadt wird
eine stadtebauliche Rahmenplanung mit dem Ziel einer moglichst weitreichenden Entflechtung von Nutzungs-
konflikten umgesetzt. Sie beinhaltet dazu Festsetzungen insb. von allg. Wohn- und Mischgebieten und Flachen
fiir den Gemeinbedarf sowie Verkehrs- und Parkplatzflachen.

Der B-Plan Nr. 13 , FeldstraBe/verlidngerte Rosenstrae” dient der Ansiedlung der neuen Feuerwache sowie
der geplanten Ansiedlung des kommunalen Bauhofes in direkter Nachbarschaft. Die fiir den Bauhof vorgese-
henen Flachen werden derzeit als Stellplatze genutzt.

Gewerbliche Nutzungen bzw. Neuansiedlungen werden durch den B-Plan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Friedrich-
Ebert-StraBe/Kotzschener StraBe" und den B-Plan Nr. 11.2 "Gewerbegebiet Sportplatz, nérdlicher Teil" pla-
nungsrechtlich gesichert. Zielstellung ist hierbei die weitere Ansiedlung von gewerblicher Nutzung entlang der
LandesstraRe L 182 zu férdern, um Leuna weiter als Gewerbestandort zu starken.



5.4 Fordergebietskulissen der Stadtebauférderung
- Karte 2: Gebietskulisse der Stadtebauférderung Kernstadt Leuna (siehe Anhang)

Nach der Wiedervereinigung war die Gartenstadt Mitte der 1990er Jahre in ihrer stadtebaulichen Struktur und
Bebauung zwar noch vollstandig erhalten, jedoch gab es eine Reihe stadtebaulicher, funktionaler und gestal-
terischer Mangel und Missstande. Zur Loésung dieser Probleme begann im Jahr 1996 die Stadtebauférderung in
der Stadt Leuna.

Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmafBnahmen

Im Jahr 1996 erfolgte die Aufnahme der Stadt Leuna (heutige Kernstadt) in das Stadtebauférderungsprogramm
»Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmalRnahmen®. Auf Grundlage der Ergebnisse der Vorbereiten-
den Untersuchungen (VU) wurden im Jahr 1999 die zwei Sanierungsgebiete , Gartenstadt Neu-Rossen West”
und ,,Gartenstadt Neu-Réssen Ost” festgelegt.

Tab. 4: Stadtebauliche SanierungsmaBnahme Leuna ,,Neu-Réssen”
Stadtebauliche SanierungsmaBnahme Leuna ,Neu-Réssen”
Formlich festgelegtes

. ,Gartenstadt Neu-Rdssen-Ost” ,Gartenstadt Neu-Rossen-West”

Programmaufnahme: 20.05.1996 20.05.1996

GebietsgroRe: 81,1 ha 19,5 ha

Satzungsbeschluss: 28.01.1999 28.01.1999

Inkrafttreten der Sanierungssatzung: 08.02.1999 08.02.1999
9,2 ha umfassendes Sanierungsver-

vereinfachtes Sanierungsverfahren fahren nach §§ 152 - 156a BauGB

Verfahrensart: nach §142 Abs. 4 BauGB 10,3 ha vereinfachtes Sanierungs-
verfahren nach § 142 Abs. 4
BauGB

Programmabschluss: Schlussabrechnung in 2019, Aufhebung der Satzungen in Vorbereitung

Im Zuge der stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen wurden wesentliche Sanierungsziele, insbesondere im
Sanierungsgebiet , Gartenstadt Neu-Réssen West“ im Ubergangsbereich von der Gartenstadt zum Industrie-
standort erfillt, dennoch gibt es insbesondere in der Mitte der Gartenstadt im Sanierungsgebiet ,Gartenstadt
Neu-Rdssen Ost” eine Reihe von stadtebaulichen Missstanden und Funktionsverlusten. Diese kdnnen im Rah-
men der stadtebaulichen Sanierungsmalnahme, bedingt durch das Auslaufen des Programms und damit feh-
lender Mittel, nicht mehr behoben werden. Die Schlussrechnung der stadtebaulichen Sanierungsmafnahme
Leuna , Neu-Rossen” ist fiir das Jahr 2019 mit Stichtag 31.12.2018 vorgesehen. Mit Abschluss der Gesamtmal3-
nahme ist die Aufhebung der Sanierungsgebiete vorzubereiten (§235 Abs. 4 BauGB).

Stadtumbau (SU)

Mit der Aufnahme in das Programm Stadtumbau Ost, Programmteil Riickbau im Jahr 2004 wurde das ,Stadt-
umbaugebiet Leuna“ festgelegt. Dieses bezieht sich insbesondere auf den Bereich der erweiterten Gartenstadt,
den Schwerpunktraum Albert-Einstein-Stral3e, den Bereich entlang der Friedrich-Ebert-Stralle nordlich der Gar-
tenstadt sowie die Ortslage Gohlitzsch. Im Rahmen des Programms Stadtumbau Ost erfolgte bisher ausschliel3-
lich die Férderung des Riickbaus von Wohngebauden zur Reduzierung des strukturellen Wohnungsleerstandes.

Tab. 5: Stadtumbau Leuna - ,,Stadtumbaugebiet”
Stadtumbau Leuna - ,,Stadtumbaugebiet”

Stadtumbaugebiet: Leuna -, Stadtumbaugebiet”
Programmaufnahme: 11.05.2005
GebietsgroRe: 53,9 ha

Beschluss Stadtumbaugebiet: 28.10.2004



Mit der Weiterfihrung des Programms Stadtumbau, Programmteil Aufwertung besteht seit dem Pro-
grammjahr 2015 die Moglichkeit erste AufwertungsmaBnahmen anzugehen. Der Bedarf im Stadtumbau be-
steht dabei aber insbesondere in den Bereichen Friedrich-Ebert-StralRe und in der jliingeren Gartenstadt. Einige
stadtebauliche Probleme und die Behebung von Funktionsverlusten im inneren Bereich der Gartenstadt kén-
nen mit dem Programm Stadtumbau aktuell nicht gelost werden oder liegen auch nur teilweise innerhalb des
Stadtumbaugebietes.

Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (ASO)

Aufgrund benannter stadtebaulicher Missstiande sowie gestalterischer als auch funktionaler Defizite in der his-
torisch bedeutsamen und zentralen Lage der Gartenstadt, gilt es diese Defizite zu beseitigen, (drohenden)
Funktionsverlusten entgegen zu wirken und das Gebiet als lebendiges Stadtteilzentrum fir die Gartenstadt zu
starken.

Durch den Stadtrat der Stadt Leuna wurde die Antragstellung zur Aufnahme in das Programm ,Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren” flr das Programmjahr 2017 und ein vorldufiges Férdergebiet in der Kernstadt Leuna be-
schlossen. Das hierfiir abgegrenzte Fordergebiet Kernstadt Leuna , Gartenstadt-Mitte” umfasst eine Flache von
rund 13,1 ha und bildet die rdumliche Mitte der Gartenstadt ,,Neu-Rdssen”. Markanter Punkt ist hierbei der
Pfalzplatz, an dem sich die zwei stadtebaulich und verkehrlich bedeutsamen Achsen der Gartenstadt, die Wal-
ter-Bauer-StraBe und die Merseburger StralRe, kreuzen. Im Mittelpunkt der historischen Gartenstadt, in unmit-
telbarer Nahe zum Pfalzplatz und direkt an der stadtebaulichen Ost-West-Hauptachse Walter-Bauer-StraRe
gelegen, befindet sich das stadtebauliche Ensemble , Alte Post”, welches aufgrund seiner raumbildenden Ge-
baudestruktur stadtbildpragend fiir die Mitte der Gartenstadt ist.

Die Programmaufnahme in das Forderprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” (ASO) fir die Gesamtmal3-
nahme Kernstadt Leuna ,Gartenstadt-Mitte” erfolgte zum 21.11.2017.

Tab. 6: Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (ASO) — ,,Gartenstadt-Mitte”

Fordergebiet: ,Gartenstadt-Mitte”

Programmaufnahme: 21.11.2017

GebietsgroRe: 13,1 ha

Beschluss Fordergebiet: Fordergebiet mit Beschluss vom 25.08.2016

5.5 Kommunale Forderrichtlinie "Zukunft Leuna" der Stadt Leuna

Die kommunale Forderrichtlinie "Zukunft Leuna" wurde durch den Stadtrat am 25. Oktober 2012 beschlossen
und ist seit dem 1. Januar 2013 in Kraft. Als kommunales Forderprogramm soll es Wohnungseigentiimer moti-
vieren, in die eigene Bausubstanz vorsorgend und zum eigenen Nutzen zu investieren.

Folgende Ziele werden durch die Stadt Leuna mit dem kommunalen Férderprogramm verfolgt:

- Forderung des Miteinanders von "Alt und Jung" durch eine Anpassung des Wohnraumes an eine alter
werdende Bevolkerung und deren Bediirfnisse als auch Gewinnung von jungen Familien,

- Sicherung der Werthaltigkeit des Wohnungsbestandes durch Modernisierung und Senkung der ener-
giebezogenen Betriebskosten,

- Erhalt und Steigerung einer kompakten Siedlungsstruktur fiir einen wirtschaftlichen Betrieb der 6ffent-
lichen Infrastruktur.

Gegenstand der Forderung sind dabei MaBnahmen an Wohngebduden oder bestehenden Geb&uden, die zu
Wohnraum um genutzt werden sollen und innerhalb der Stadt Leuna liegen.



5.6 Stadtebauliche Strukturen
Gebadudebestand und Gebdudetypologie

Die Erfassung des Gebaude- und Wohnungsbestandes der Kernstadt Leuna (einschl. der Ortsteile) erfolgte im
Rahmen mehrerer Vor-Ort Begehungen im April/Mai 2018. Hierbei wurde das allgemeine Ortsbild betrachtet
und der Gebaudebestand hinsichtlich Sanierungsstand, Leerstand sowie stadtebaulichen Missstanden bzw.
funktionalen Defiziten erfasst und analysiert. Die Ergebnisse werden im Folgenden fir die Kernstadt sowie fir
die jeweiligen Gebiete der Stadtebauforderung (SU-Gebiet und ASO-Gebiet) zusammenfassend dargestellt.

Im Ergebnis der Auswertung der Vor-Ort-Begehung und Daten der Wohnungswirtschaft Leuna GmbH (WwlL),
die im Rahmen eines jahrlichen Stadtumbau-Monitorings erfasst werden, wurden insgesamt 1.845 Gebaude in
der Kernstadt Leuna sowie der Ortsteile gezahlt. Davon wurden 1.687 Gebdude mit reiner Wohnnutzung sowie
75 Wohn- und Geschaftshauser erfasst. Neben der Anzahl der Gebdude wurden insgesamt 3.836 Nutzungsein-
heiten in der Kernstadt erfasst, darunter zdhlen 3.605 Wohneinheiten sowie 231 Gewerbeeinheiten.

Tab. 7: Gebaude- und Wohnungsbestandes der Kernstadt Leuna 2018

darunter darunter
" Reine Wohn- WOhr?.- & Nutzungs- Wohn- Gewerbe-
Gebaude - Geschafts- .. s .
i gebaude hiuser einheiten einheiten einheiten
(ohne GE) (WE & GE) (gesamt) (WE) (GE)
Kernstadt 1.845 1.687 75 3.836 3.605 231
SU-Gebiet 318 254 34 1.462 1.388 74
ASO-Gebiet 165 140 14 271 249 22

Die Kernstadt Leuna einschlieRlich der Ortsteile weist mehrheitlich eine Wohnbebauung mit Einfamilienhau-
sern (66 %) bzw. Zweifamilienhdusern (12 %) auf. Der Anteil an Mehrfamilienhduser ab 3 Wohneinheiten be-
tragt etwa 22 % des Gebdudebestandes. Im Mehrfamilien- bzw. Mietwohnungsbestand verteilt sich mit 2.025
Wohnungen Uber die Halfte des Gesamtwohnungsbestandes. AuRerhalb der Gartenstadt herrscht grundsatz-
lich eine dorfliche Bausubstanz mit Bauernhéfen bzw. Gehoften und neueren Einfamilienhdusern vor.

Tab. 8: Wohneinheiten (WE) im Gebdude nach Gebieten 2018

Wohneinheiten WE gesamt 1 WE 2 WE 3 bis6 WE 7 bis 12 WE ab 13 WE
Kernstadt 3.605 1.172 408 1.474 491 60
SU-Gebiet 1.388 35 70 834 389 60
ASO-Gebiet 249 124 20 67 38 0
Abb. 6: Gebaudetypen Kernstadt 2018 Abb. 7: Wohneinheiten im Gebaude Kernstadt 2018

Gebaudetyp Gebaudetyp nach Wohneinheiten
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* Vor-Ort-Begehung KEWOG Stddtebau GmbH Mai 2018 * Vor-Ort-Begehung KEWOG Stadtebau GmbH Mai 2018



Eigentiimerstruktur Gebdude

In der Kernstadt Leuna lassen sich unterschiedliche Eigentiimer definieren. Neben der Stadt Leuna als Eigenti-
mer verschiedener Daseinsvorsorgeeinrichtungen (z.B. Kita, Grundschule), der Landkreis Saalekreis (z.B. Schii-
lerwohnheim, Sekundarschule) und der Evangelischen sowie Katholischen Kirche (Kirchen mit Gemeindezent-
rum) ist die Mehrheit des Gebdudebestandes in privatem Eigentum.

Hinzu kommt die organisierte Wohnungswirtschaft, die Wohnungswirtschaft Leuna GmbH (WwL), die mit der-
zeit Gber 1.000 Wohneinheiten groRter Eigentlimer bzw. Vermieter in der Kernstadt Leuna ist. Dieser verteilt
sich rdumlich vorwiegend in den Gebieten der Stadtebauforderung (Sanierungsgebiet ,,Neu-Réssen” bzw. Stad-
tumbaugebiet).”

Baujahr Gebaude

Die Mehrheit der Gebaude bzw. Gebdudeinheiten in der Kernstadt Leuna sind historisch und architektonisch
wertvolle Altbauten mit einem Baujahr vor 1948 (70%). Hierzu z&hlt insbesondere der GroRteil der Garten-
stadtgebdude, die zwischen 1920 und 1930 bzw. in den Folgejahren entstanden sind. Ebenfalls in den 1920er
Jahren entstand die Handwerkersiedlung nérdlich der Gartenstadt sowie eine Vielzahl der Geb&dude entlang
der Friedrich-Ebert-StraBe. Die Gebdude bzw. Gehofte der historischen Ortslagen in Ockendorf, Réssen,
Gohlitzsch, Daspig und Krollwitz entstanden ebenfalls weit vor 1948.

Die Erweiterung der Gartenstadt stidlich der LiebigstralRe und westlich der Merseburger StralRe entstand lber-
wiegend in der Nachkriegszeit in den 1950er und 1960er Jahren. Im Zeitraum zwischen 1949 und 1989 entstand
knapp ein Viertel (23 %) des heutigen Gebaudebestandes der Kernstadt Leuna einschlieRlich der Ortsteile (z.B.
Gohlitzsch-Siedlung). Nach 1990 entstanden etwa 7 % der erfassten Gebaude. Hierzu zahlen vordergriindig die
Einfamilienhauser am Standort Krahenberg oder vereinzelte Liickenbebauungen bzw. durch Wiederbebauun-
gen nach erfolgtem Riickbau von nicht mehr marktfahigen Mehrfamilienhdusern im Stadtumbauprogramm.

Tab. 9: Baujahr Gebdude nach Gebieten

Baujahr Gebaude Gebadude gesamt bis 1948 1949 bis 1989 ab 1990
Kernstadt 1.845 1.287 421 137
SU-Gebiet 317 177 119 21
ASO-Gebiet 165 165 0 0
Abb. 8: Baujahr Gebdude Kernstadt 2018 Abb. 9: Baujahr Gebdude SU-Gebiet 2018

Baujahr Gebdude Baujahr Gebaude SU-Gebiet

119
37%
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*Stand: Vor-Ort-Begehung KEWOG Stadtebau GmbH Mai 2018 *Stand: Vor-Ort-Begehung KEWOG Stadtebau GmbH Mai 2018

15 Zuarbeit WWL vom 15.03.2018 im Rahmen des Stadtumbau-Monitorings mit Stand 31.12.2017



Sanierungsstand Gebiude®

Der Bauzustand des Gebaudebestandes hat sich in der Kernstadt Leuna in den vergangenen Jahren kontinuier-
lich verbessert, der Sanierungsstand der (Wohn-)Gebd&ude ist als Gberwiegend gut bis sehr gut einzuschatzen.

In der Kernstadt Leuna sind von den erfassten 1.845 Gebauden knapp drei Viertel (75%) umfassend saniert
(1.383 Gebaude), weitere 7 % der Gebaude wurden nach 1990 neu errichtet (132 Gebdude) und weisen somit
keinen oder nur sehr geringen Handlungsbedarf auf. In den kommenden Jahren sind hier keine oder nur ge-
ringfligige ModernisierungsmaRBnahmen erforderlich.

Etwa 15 % der erfassten Gebaude sind in teilsaniertem Zustand (268 Gebaude), d.h. dass in Teilen MaRnahmen
der Erneuerung durchgefiihrt wurden, wie z.B. Dacherneuerung, Sanierung Fenster/Tlren etc. Insgesamt wur-
den in der Kernstadt 62 Gebaude in vollstdndig unsaniertem Zustand bzw. mit erheblichen Modernisierungs-
bedarf erfasst. Als Beispiele seien hierbei unsanierte Wohngebaude in der Albert-Einstein-Str. und der Woh-
lerstr., sowie die Brache der ehem. Wéscherei in der Emil-Fischer-Str. zu nennen.

Tab. 10: Sanierungsstand Geb&dude nach Gebieten 2018

Sanierungsstand gesamt saniert teilsaniert unsaniert Neubau
Kernstadt 1.845 1.383 268 62 132
SU-Gebiet 317 210 71 18 18
ASO-Gebiet 165 149 5 11 0

Abb. 10: Sanierungsstand Gebdude Kernstadt 2018 Abb. 11: Sanierungsstand Gebdude SU-Gebiet 2018
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*Stand: Vor-Ort-Begehung KEWOG Stadtebau GmbH Mai 208
Abb. 12: Sanierungsstand Gebaude ASO Gebiet 2018

Sanierungsstand Gebdaude ASO-Gebiet
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*Stand: Vor-Ort-Begehung KEWOG Stadtebau GmbH Mai 208

*Stand: Vor-Ort-Begehung KEWOG Stadtebau GmbH Mai 208

Eine rdumliche Konzentration von teil- bzw. unsa-
nierten Objekten ist nicht eindeutig festzustellen, da
diese sich liber das gesamte Kernstadtgebiet bzw. in
den Ortsteilen verteilen. Im Hinblick auf die Gebiete
der Stddtebauforderung

sind jedoch einzelne

Schwerpunktbereiche erkennbar.

Insbesondere im Bereich der erweiterten Garten-
stadt wurden Gebdude in teilsaniertem Zustand er-
fasst. Als Beispiele sind hier die Objekte Gaul3straRe
und WohlerstralRe zu benennen.

16 Der hierbei dargestellte Sanierungsstand der Gebdude betrachtet nur den dueren Sanierungsstand; zum Sanierungsstand im Innen-

bereich liegen keine Angaben vor



Weiterhin sind Wohn- und Geschéaftshauser im nordlichen Stadtgebiet entlang der Friedrich-Ebert-StralSe vor-
zufinden, die einen erheblichen Modernisierungsbedarf und z.T. auch Leerstand aufweisen oder aber auch Ob-
jekte in der Albert-Einstein-StraBe. Diese Bereiche gelten weiterhin als Problemgebiete, die im Rahmen der
Stadtebauférderung zu beseitigen sind.

- Karte 3: Sanierungsstand Gebdude SU-Gebiet (siehe Anhang)
- Karte 4: Sanierungsstand Gebaude ASO-Gebiet (sieche Anhang)

In den Ortsteilen herrscht ein verhaltnismaRig geringer Leerstand sowie hoher Sanierungsstand. Die Gebdude
werden zumeist von den Eigentiimern/-innen selbst bewohnt. Diese tragen durch SanierungsmaRnahmen so-
wie regelmaRiger Renovierung und Instandhaltung ihrer Wohngebadude zu einem positiven Ortsbild bei.

Punktuell sind u.a. in Rossen, Gohlitzsch, sowie Krollwitz einzelne leerstehende und unsanierte Gebaude in
Privatbesitz mit erhéhtem Handlungsbedarf zu verorten. Einige Eigentimer sind bestrebt, aufgrund positiver
Entwicklungen im Umfeld und der Qualitdten der Stadt Leuna als Wohnstandort, entsprechend ihrer Méglich-
keiten ebenfalls eine Revitalisierung ihrer Gebdude vorzunehmen oder signalisieren Verkaufsbereitschaft.

5.7 Wohnen und Wohnungsleerstand

Wohnungsbestand

GemaR der Wohnungsbestandsfortschreibung des Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt umfasste der Be-
stand an Wohnraum in der gesamten Einheitsgemeinde Stadt Leuna gut 4.222 Wohngebduden mit 7.565
Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden (Stand: 31.12.2017).

Bei Entwicklung des Wohnungsbestandes auf gesamtraumlicher Ebene der Einheitsgemeinde wird zunachst
der Anstieg der Anzahl an Wohngebauden, bei gleichzeitig sinkender Anzahl an Wohnungen bis 2015 deutlich.
In den Jahren 2016 und 2017 steigt die Anzahl an Wohnungen wieder leicht an. Seit 2011 ist eine lebhafte
Neubautatigkeit in vielen Ortschaften der Einheitsgemeinde, aber auch in der Kernstadt zu verzeichnen. Im
Gegenzug wurden nicht mehr nachgefragte Wohnungen zuriickgebaut.

Tab. 11: Entwicklung Anzahl Wohngebaude & Wohnungen (2006-2017)
Einheitsgemeinde Stadt Leuna 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2017

Wohngebaude 4.046 4.079 4.102 4.139 4.155 4.199 4.222
Wohnungen in Wohn- und

. . 7.575 7.622 7.620 7.553 7.523 7.557 7.565
Nichtwohngebauden

In der Kernstadt Leuna (einschlieRlich der Ortsteile) umfasst der Wohnungsbestand gemaR der Vor-Ort-Erhe-
bung 2018 insgesamt 3.605 Wohneinheiten in Wohn- und Nichtwohngebduden, was knapp der Halfte des ge-
samten Wohnungsbestandes der Einheitsgemeinde Leuna entspricht.

Hinsichtlich Sanierungsstand der Wohneinheiten in der Kernstadt Leuna sind 2.801 Wohneinheiten vollsaniert
bzw. neu gebaut (78%). Knapp 1/5 der Wohnungen sind in teilsaniertem Zustand (685 WE), weitere 119 Woh-
nungen sind unsaniert (3%).



Abb. 13: Sanierungsstand Wohneinheiten Kernstadt Abb. 14: Sanierungsstand Wohneinheiten SU-Gebiet
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*Stand: Vor-Ort-Begehung KEWOG Stadtebau GmbH Mai 2018 *Stand: Vor-Ort-Begehung KEWOG Stadtebau GmbH Mai 2018

Abb. 15: Sanierungsstand Wohneinheiten ASO-Gebiet

Sanierungsstand Wohneinheiten ASO Ein Unterschied wird im Stadtumbaugebiet deutlich,
wo der Sanierungsstand der Wohneinheiten lediglich
bei 70% als vollsaniert gilt. Gut ein Viertel des im SU-
Gebiet liegenden Wohnungsbestandes ist nur teilsa-
niert (26 %), weitere 58 Wohneinheiten (4%) sind in
unsaniertem Zustand. Insbesondere bei den teilsa-

205 nierten Objekten handelt es sich um Wohngebdude
82% der organisierten Wohnungswirtschaft, die gleichzei-
tig erhohten Leerstand im Mietwohnungsbestand
vollsaniert teilsaniert ® unsaniert aufweisen.

*Stand: Vor-Ort-Begehung KEWOG Stadtebau GmbH Mai 2018

Das ASO-Gebiet weist mit 82% vollsanierten Wohneinheiten einen hohen Sanierungsstand auf. Die Anzahl un-
sanierter Wohneinheiten konzentriert sich neben dem unsanierten, leerstehenden Mehrfamilienhaus in der
Albert-Einstein-StralRe vor allem auf das stadtbildpragende historische Gebaude der , Alten Post”. Diesem
punktuellen Missstand gilt es durch den bedarfsgerechten Umbau der Wohnungen entgegen zu wirken.

Wohnungsleerstand

Der Wohnungsleerstand betragt in der Kernstadt Leuna mit 353 leerstehenden Wohneinheiten 9,8 % (Stand:
Mai 2018). In der derzeitigen Gebietskulisse des Stadtumbaugebiets (SU) liegt der durchschnittliche Woh-
nungsleerstand derzeit bei 15,9 % (221 leerstehende WE). Etwas hoher ist der Leerstand in der Gebietsabgren-
zung des ASO-Gebiets (17,7 %), u.a. bedingt durch den Leerstand von Wohnungen in der ,Alten Post”.

Im Vergleich zur Leerstandsquote im Jahr 2006 hat sich der prozentuale Leerstand in der gesamten Kernstadt
bis zum Jahr 2018 damit um -4,9 % verringert (-229 WE). Im gleichen Zeitraum verringerte sich die Leerstands-
quote im Stadtumbaugebiet sogar um -8,0 % (-182 WE). Fir die Gebietskulisse des ASO-Gebiets lagen im Jahr
2006 noch keine Daten zum Wohnungsbestand bzw. Leerstand vor.

Tab. 12: Wohnungsleerstand 2006 und 2018 im Vergleich

Jahr 2006 2018
WE absolut leerstehend in % WE absolut leerstehend in %
Kernstadt 3.954 582 14,7 % 3.605 353 9,8%
SU-Gebiet 1.681 403 23,9% 1.388 221 15,9%
ASO-Gebiet n.v. n.v. n.v. 249 44 17,7%

Quelle: 1. Fortschreibung InSEK 2006, Buro fiir Urbane Projekte



Abb. 16: Wohnungsleerstand Kernstadt 2018 Abb. 17: Wohnungsleerstand SU-Gebiet 2018
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*Stand: Vor-Ort-Begehung KEWOG Stadtebau GmbH Mai 2018 *Stand: Vor-Ort-Begehung KEWOG Stadtebau GmbH Mai 2018

Abb. 18: Wohnungsleerstand ASO-Gebiet 2018

Wohnungsleerstand ASO-Gebiet Die Entwicklung des Leerstandes verdeutlicht, dass
umfangreiche Mallnahmen, wie der Rickbau von
nicht mehr marktfahigen Gebauden, dem Leerstand
sukzessive entgegengewirkt haben. Hinzu kommen

Sanierungs- und UmbaumaRnahmen von Gebduden
und Wohnungen, die damit einer neuen Nutzung zu-

205 gefiihrt bzw. wieder marktfahig gemacht wurden.
82%

WE bewohnt m WE leer
*Stand: Vor-Ort-Begehung KEWOG Stadtebau GmbH Mai 2018

Um auch den derzeitigen Wohnungsbestand weiterhin attraktiv und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln, sind
neben der Fortflihrung von umfangreichen Sanierungs- und ModernisierungsmaRnahmen mittel- bis langfristig
auch der weitere Anbau von Balkonen bzw. die Erganzung von Fahrstiihlen am Geb&ude zur Verbesserung der
Barrierefreiheit im Wohnungsbestand durch die Eigentlimer/-innen angedacht.

5.8 RickbaumaBnahmen

Die Stadt Leuna ist im Programm , Stadtumbau” mit den Programmteilen "Rlckbau" (seit 2005) und "Aufwer-
tung" (seit 2015) aufgenommen. Zielstellung ist es, das Angebot nicht mehr nachgefragter (Miet-)Wohnungen
in der Kernstadt durch Substanzverbesserungen (wie etwa den Anbau von Balkonen, Fahrstlhle), aber auch
durch den Riickbau nicht erhaltungswiirdiger Gebaude zu reduzieren.

Im Rahmen des SU-Programms, Programmteil Riickbau, erfolgten bisher umfangreiche RiickbaumaBnahmen,
bei denen bis zum 31.12.2017 insgesamt 283 Wohnungen zuriickgebaut wurden.

Mit dem Abgang von leerstehenden Wohneinheiten verringerte sich die Leerstandsquote auf 15,9 % im SU-
Gebiet (Stand Mai 2018). Die freiwerdenden Flachen sollen zur Aufwertung von Wohnquartieren sowie als
Baugrundstlicke fiir nachfragegerechte Wohnformen (insbesondere Einfamilienhduser) genutzt werden. Als
positives Beispiel ist an dieser Stelle u.a. die Neubebauung siidlich der Friedrich-Ebert-StralSe zu benennen, wo
in den letzten Jahren auf den frei gewordenen Rickbauflaichen mehrere Einfamilienhduser entstanden. Ein
weiterer flachenhafter Riickbau von Wohngebauden ist zukiinftig nicht vordergriindiges Ziel des Stadtumbaus.

Darliber hinaus fanden vereinzelt weitere RickbaumaRRnahmen in der Kernstadt statt, welche ohne Férdermit-
telzuwendung bzw. von privaten Eigentlimern durchgefiihrt wurden. Hierzu zihlen beispielsweise Leunator-
straBe 6 und 8 sowie der Bahnhof Leuna.



5.9 Wohnbauflachenpotenziale

In der Kernstadt Leuna ist in den vergangenen Jahren insbesondere eine Neubebauung mit Ein- bzw. Zweifa-
milienhausern auf den durch RiickbaumaRRnahmen frei gewordenen Flachen siidlich der Friedrich-Ebert-Stral3e
zu verzeichnen. Zudem entstanden weitere Einfamilienhduser im Wohngebiet ,,Am Krahenberg”.

Hinsichtlich weiterer Wohnbauflachenpotenziale innerhalb der Kernstadt Leuna werden im Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Stadt Leuna nachfolgende Baullicken und Baulandreserven er-
fasst, die im Bestand unbebaut sind und aus stadtebaulicher Sicht fiir eine Neubebauung fiir Wohnzwecke
geeignet sind. Die potenziellen Bauflachen liegen sowohl im Innenbereich, als auch an die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile, wo die ErschlieRung gesichert ist und deren Entwicklung das Ortsbild nicht beeintrachtigt.

Tab. 13: Freie Wohnbaupotenziale Kernstadt Leuna

Ortsteil Standorte freie Bauplitze
Gartenstadt ,,Neu-Rdssen” Entwicklungsflache UferstraBe / An der Gartnerei (Baulticke) 6 WE in MFH
Grundstiickspotenzial Karl-Barth-StraRe (Bauliicken) 5-6 EFH & 1-2 MFH
Friedrich-Ebert-Strale Bauliicken stdlich Friedrich-Ebert-StraRe 1 EFH
Ockendorf Bauliicken im Ortskern 8 —10 EFH
Dorf und Siedlung Gohlitzsch  Entwicklungsflache Dorfkern Gohlitzsch 4-6EFH
Unbebaute Grundstticke ,,Krahenberg“ 8- 10 EFH
ehem. Griinanlage Thalmannschule (Baulandreserve) ca. 20 EFH
Krollwitz Bauliicken 2—4EFH
Gesamt ** EFH = Einfamilienhaus; MFH = Mehrfamilienhaus 48-57 EFH bzw. 2-3 MFH

*Stand: Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Einheitsgemeinde 11/2016; mit Aktualisierung durch die Stadt Leuna 08/2018

Demnach besteht in der Kernstadt ein Bauflachenpotenzial fur die Bebauung von ca. 48 bis 57 Einfamilienhau-
sern sowie 2 bis 3 Mehrfamilienhduser. Hinzu kommen die im Jahr 2017 durch Riickbau freigewordenen Fla-
chen im Bereich SattlerstraRe (ca. 4 Einfamilienhduser) sowie im Bereich Tischlerstralle (ca. 2 Einfamilienhau-
ser), die sich fur eine Wiederbebauung mit Einfamilienhdusern anbieten.

Abb. 19: Freie Wohnbaupotenziale
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Quelle Kartendaten: “© OpenStreetMap” (www.openstreetmap.org), unter Lizenz “Open Database Licence (ODbL) 1.0“
(www.openstreetmap.org/copyright); Hervorhebung durch: KEWOG Stadtebau GmbH



6 Verkehr und Technische Infrastruktur
6.1 StraBlen und Verkehrswege

Die Stadt Leuna ist mit der zum Teil vierspurig ausgebauten BundesstralRe B 91 (Halle-WeilRenfels) und tber die
nordlich von Leuna gelegene BundesstralRe B 181 (Leipzig-Merseburg) an das libergeordnete Verkehrsnetz an-
gebunden. Uber die B 91 besteht zudem gute Anbindung an die nahegelegenen Bundesautobahnen (A 9 und
A 38 mit der Anschlussstelle Leuna), was einen wesentlichen Standortfaktor fiir Leuna sowohl in der Funktion
als Grundzentrum als auch als (iberregional bedeutsamer Industriestandort darstellt.

GemaR Regionalplanung gilt die B 91 als HauptverkehrsstraRe mit Landesbedeutung. Uber die B 91 wird insbe-
sondere der Schwerverkehr fiir den Chemiestandort Leuna bzw. die Raffinerie in Spergau abgewickelt. Fiir die
Stadt Leuna verbessert sich mit der geplanten Umsetzung der Ortsumgehung Zéschen-Wallendorf-Merseburg
(B 181n) langfristig auch die Anbindung in Richtung Ballungsraum Leipzig erheblich, was u.a. auch den Wohn-
und Gewerbestandort der Kernstadt Leuna starkt.

Direkt durch die Kernstadt verlaufen die LandesstralRe L 182 in Tragerschaft des Landesstraldenbauamtes Sach-
sen-Anhalt (LSBB) sowie die KreisstraRe K 2176 in Tragerschaft des Landkreises Saalekreis. Dariber hinaus ver-
fligt die Kernstadt Leuna Uber eine Vielzahl an kleineren Haupt- und ErschlieBungsstrallen in kommunaler Tra-
gerschaft. Der Ortsteil Ockendorf wird von der L 182 tangiert. Die Ortsteile Rossen, Gohlitzsch Dorf sowie
Gohlitzsch Siedlung & Wohngebiet, Daspig und Kréllwitz sind tiber die K 2176 an die Gartenstadt angebunden.

Abb. 20: Verkehr & Mobilitat
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Quelle Kartendaten: “© OpenStreetMap” (www.openstreetmap.org), unter Lizenz “Open Database Licence (ODbL) 1.0“
(www.openstreetmap.org/copyright); Hervorhebung durch: KEWOG Stadtebau GmbH



Sanierungsstand & Handlungsbedarf Straen und Wege
- Karte 5: Handlungsbedarf StraBen, Wege, Platze (sieche Anhang)

Landes-/Kreisstrafien
Handlungsbedarf besteht vordergriindig im Zustand der bisher nur teilweise erneuerten Landes- und Kreisstra-

Ren der Kernstadt, die den Durchgangs-, Pendler- und Lieferverkehr durch Leuna fiihren und den erhéhten
Verkehrsstrom aus dem dicht bewohnten Zentrum der Gartenstadt fernhalten.

Das LandesstraBenbauamt Sachsen-Anhalt (LSBB) als Strallenbaulasttrager plant den Um- und Ausbau der Lan-
desstralle L 182 im Rahmen der MaRnahme ,,Nordanbindung L 182 einschliellich der Umgestaltung der Kno-
tenpunkte , Industrietor” (1. BA) und ,Kétzschener Weg” (2. BA).Y” Im Bereich ,,Industrietor” (1.BA) ist im Rah-
men der AusbaumaBnahme eine verkehrliche Neuordnung, insbesondere durch die Errichtung eines Kreisver-
kehrs, geplant. In diesem Zusammenhang beabsichtigt die Stadt Leuna die Sanierung der Nebenanlagen.

Der 2. Bauabschnitt umfasst den Ausbau i.V.m. der verkehrlichen Neuordnung des Kreuzungsbereichs Friedrich-
Ebert-Str./Kotzschener Weg mit Anbindung an die JahnstralRe, unter Bericksichtigung der Gestaltung von Park-
flachen im Bereich Heiterer Blick sowie der Neuordnung der Abbiegebeziehungen des aus der Leunatorstralle
bzw. des ansassigen Einkaufsmarktes kommenden Verkehrs in Richtung Merseburg. In diesem Zusammenhang
ist eine mogliche Verlagerung der bestehenden OPNV-Haltestelle sowie deren barrierefreier Gestaltung zu re-
alisieren. Auch im 2. Bauabschnitt beabsichtigt die Stadt Leuna im Rahmen der geplanten Gemeinschaftsbau-
mafRahme die Nebenanlagen grundhaft zu sanieren.

Als Hauptverkehrsachse besteht entlang der Friedrich-Ebert-Stral3e ein erh6htes Verkehrsaufkommen, welches
u.a. auch mit Larmbelastungen einhergeht. Die Verwendung von Fllsterasphalt im Rahmen der Teilsanierung
der Friedrich-Ebert-StraRe (im Abschnitt Kétzschener Weg — Industrietor) konnte die Larmbelastung bereits
deutlich reduzieren. Gegenwartig bestehenden Larmbelastungen im Bereich der unsanierten Knotenpunkte der
Friedrich-Ebert-StraRe ist mit der Fortfihrung der Verwendung von larmreduzierendem Flisterasphalt entge-
genzuwirken. Darliber hinaus sind bei Bedarf auch andere MaBnahmen zur Larmreduzierung (z.B. begriinte
Larmschutzwand, Flurgeholzstreifen) mit den jeweiligen StraRenbaulasttragern im gesamten Kernstadtbereich
zu erdrtern.

Innerhalb der Gartenstadt Neu-Réssen weisen die Merseburger StraRe/K 2176 als Hauptverkehrsachse sowie
die angrenzenden Nebenanlagen erhéhten Sanierungsbedarf auf. Seitens des StraRenbaulasttragers (Landkreis
Saalekreis) ist ein grundhafter Ausbau der KreisstraRe K 2176 / Merseburger StraRe (4. und 5. BA von Rosen-
straRe-PreuBenstraRe-Pfalzplatz) voraussichtlich ab 2022 vorgesehen.'®

Kommunale Strafien
Die Mehrheit der StraBen, Wege und Platze wurden in der Kernstadt Leuna im Rahmen der Stadtsanierung

saniert, teilweise neugestaltet und aufgewertet. Mehrere StraRen sind auch auflerhalb der Stadtebauforde-
rung Uber Eigenmittel finanziert oder als OrdnungsmaRnahme umgesetzt wurden. In den vergangenen Jahren
wurden weitere Straen und Wege im Rahmen des StraReninvestitionsprogramms der Stadt Leuna saniert o-
der ausgebaut. Im Jahr 2018 wurden bspw. die StraRenbaumaRRnahmen , An der Bahn“ sowie , Turmgasse”
erfolgreich abgeschlossen.

Fiir einige wichtige Verkehrsverbindungen gilt jedoch weiterhin notwendiger Sanierungs- und Ausbaubedarf,
d.h. Erneuerung der Fahrbahn samt Nebenanlagen und im notwendigen MaR auch Trassenerneuerung, um z.

17 Stellungnahme Landesstralenbaubehorde Sachsen-Anhalt (LSBB) vom 31.05.2017
18 Stellungnahme Landkreis Saalekreis — Bauamt, SG Stralenbau vom 10.08.2017



B. eine klare Verkehrstrennung von Straflenbahn und Individualverkehr herzustellen. Ebenso gilt es die Barrie-
refreiheit des OPNV im Bereich der Haltestellen, vordergriindig der Haltestelle LeunatorstraRe, zu verbessern.

GemaR dem aktuellen Beschluss des StraReninvestitionsprogramms der Stadt Leuna sind folgende StralRen
und Wege kurz- bis mittelfristig zum Ausbau bzw. zur Erneuerung angedacht: ¥

Tab. 14: geplante StraBenbaumaRnahmen der Stadt Leuna in 2019/2020

Ausfiihrung 2019 Ausfiihrung 2020
- WohlerstraBe (Liebigstr. bis Rosenstr.) - Nelkenweg - Kirchplatz
- GauBstralle 1. BA (Liebigstr. bis Rosenstr.) - Windmihlenstr. - Nordl. Vorplatz ,Alte Post”
- GauBstralRe 2. BA (Bayernring bis Lie- - Carl von Linde-Str. - SchulstralRe
bigstr.) - Uferstr. (Anschluss Bauhof)

- Friedensstr. ostl. Gehweg

Daruber hinaus besteht Handlungsbedarf an weiteren Stralen und Wegen im Kernstadtgebiet (= siehe Karte
5). Hierzu zdhlen beispielweise Bunsenstralle im Abschnitt W.-Bauer-Str. bis Bayernring, Kirchplatz, Wesselin-
ger Str. inkl. Vorplatz zur Kirche, Erkergasse, Krdhenberg sowie zahlreiche Nebenanlagen (u.a. Merseburger
Str., Leibnizstr., Rathausstr., Clara-Zetkin-Str., Hockergasse, Rosenstr.). Einen wesentlichen Schwerpunkt stellt
auch die verkehrliche Neuordnung und Gestaltung des ungeordneten Bereiches Rathausvorplatz/Sachsenplatz
dar, der auf die KreisstralRe K 2176 miindet. Zu letzterem bedarf es Abstimmungen mit dem zustdndigen Stra-
Renbaulasttrager (Landkreis Saalekreis) sowie dem Trager der StraBenbahn (HAVAG).

Bei der Erneuerung von Gehwegen bzw. Nebenanlagen ist unter Beriicksichtigung der demografischen Ent-
wicklungen die Verbesserung der Barrierefreiheit zu beachten. Gleichzeitig ist zu prifen, inwieweit der Rad-
verkehr auf der Fahrbahn belassen oder durch einen entsprechenden Ausbau der Gehweganlage mit dem FuR3-
ganger gefiihrt werden kann.

Ebenso sind an einigen Stellen die Entsiegelung bzw. die Gestaltung von Griinflachen, wie z.B. Bayernring,
Nordanlage, Albert-Einstein-Str. (Griinstreifen entlang Schule) im Investitionsprogramm der Stadt Leuna bis
2022 vorgesehen. Weitere gestalterische Defizite sind an den Griinflachen Kirchplatz und Sachsenplatz erkenn-
bar.

In den Ortsteilen der Kernstadt ist kein wesentlicher Handlungsbedarf im Straf3en- und Wegenetz zu identifi-
zieren. Lediglich der Dorfplatz in Gohlitzsch weist gestalterische Defizite auf. Dieser soll langfristig, nach einer
verkehrlichen Neuordnung durch die Verlangerung der FeldstraRe, als attraktiver Dorfplatz mit hoher Aufent-
haltsqualitat neugestaltet werden.

Weiterhin ist anzumerken, dass im Flussabschnitt der Saale zwischen Bad Dirrenberg und Merseburg keine
Briicken fur den StraRenverkehr zur Querung des Flusses existieren. Dies stellt fiir den Verkehr aus den 6stlich
der Saale gelegenen Ortschaften und die Erreichbarkeit des Grundzentrums Leuna eine erhebliche Barriere
dar. Eine Wegeverbindung fir den FulR- und Radwegeverkehr ist (iber die Bahnbriicke im Bereich Réssen vor-
handen. Im Leitbild Leuna 2020plus und im IGEK Entwurf wurden Perspektiven zur verkehrlichen Anbindung
der 6stlich der Saale gelegenen Ortsteile an die Kernstadt betrachtet.? In naher Zukunft ist jedoch kein Brii-
ckenneubau fiir den PKW Verkehr entschieden. Im Fokus steht der Ausbau der Wegverbindung fiir den FuR-
ganger- und Radverkehr. Langfristig wird jedoch die Freihaltung der vorhandenen Trassen von entgegenste-
henden Nutzungen empfohlen.?

19 Beschluss vom 19.09.2017 — StraRenbauprogramm (Investitionsprogramm) fiir den Zeitraum 2018 bis 2022 in der Stadt Leuna
20 yg|. Leitbild Leuna 2020plus, Baustein Il, S. 70/71f
21 |GEK Entwurf - Stand 14.11.2018



Ruhender Verkehr

Offentliche Parkplatze existieren in der Kernstadt Leuna im Bereich um das Gesundheitszentrum, am REWE-
Markt, der Rudolf-Breitscheid-StraRe, in der Friedensstralie (,,Alte Post”), der Wesselinger StralRe (vor Kirche)
sowie der Feldstralle (neben FFW Leuna). Vielerorts besteht die Moéglichkeit des straRenbegleitenden Parkens.
Entlang der Merseburger StraRe bzw. der Friedrich-Ebert-StralRe wurden die ehemaligen Gleise der StraRen-
bahn zurlickgebaut und 6ffentliche Stellplatze errichtet. Alle Stellplatze in der Stadt Leuna sind 6ffentlich zu-
ganglich und kostenfrei nutzbar.

Im Bereich Lilienweg/Emil-Fischer-StraBe wurden im Jahr 2018 6ffentliche PKW-Stellplatze, u.a. zur Nutzung
durch naheliegende Anwohner, errichtet. Weitere Stellplatze konnten im Bereich der Schwimmhalle zur Nut-
zung durch Gaste bzw. Mitarbeiter/-innen der Sportstatten im Herbst 2018 fertiggestellt werden.

Radverkehr

Der durch die Stadt Leuna fiihrende Saale-Radwanderweg wird im Regionalen Entwicklungsplan Halle (REP)
als Uberregionale Radroute ausgewiesen. Der Saale-Radwanderweg ist Teil des deutschlandweiten D-Routen-
Netzes (D11 Ostsee-Oberbayern). Er verlauft durch Sachsen-Anhalt und fiihrt dabei an zahlreichen Sehenswiir-
digkeiten sowie an vielfaltigen Naturrdumen vorbei und birgt so ein hohes touristisches Potenzial. Im Bereich
der Kernstadt Leuna fiihrt der Saale-Radwanderweg insbesondere am Rossener Hiigel, als bedeutende archa-
ologische Fundstatte, vorbei.

Ein weiterer Radweg verlauft als Erganzungsstrecke parallel zur Spergauer StraRe (L 182) (iber Walter-Bauer-
StralRe und Merseburger StralRe in Richtung Réssen. Von dort verlduft er Giber die Friedrich-Ebert-StralRe weiter
nach Ockendorf. Der Radweg bindet die Gartenstadt an den Radwanderweg Sole, Kohle und Geschichte in
Spergau sowie an die nordlich der Kernstadt verlaufende SalzstraRen-Radroute in Merseburg an.

Entsprechend den Zielstellungen der Regionalplanung sind die liberregional bedeutsamen Radwege miteinan-
der zu verkniipfen und auszubauen, um ein landerlbergreifendes Netz an Radwegen herzustellen (5.9.4.4. Z).
Die Uberregionalen Radwege sollen durch kleinrdumige Verbindungen vernetzt werden, um Verbindungen zwi-
schen den Gemeinden und den Siedlungs- und Versorgungskernen zu verbessern (5.9.4.6. G).

Ein bedeutender Entwicklungsschwerpunkt der Einheitsgemeinde liegt zudem auf dem geplanten Ausbau der
parallel zum Saale-Elster-Kanal (auch: , Saale-Leipzig-Kanal“ (SLK) genannt)? verlaufenden Ost-West-Radwege-
verbindung. Der Trassenverlauf beriihrt hierbei die Gartenstadt ,,Neu-Rdssen” im Bereich der vorhandenen
Bahnbriicke Uber die Saale. Parallel zur Bahnstrecke verlauft eine schmale FuRgangerbriicke. Aufgrund der
baulichen Situation ist ein ungehinderter Begegnungsverkehr von Radfahrern und FulRgédngern jedoch nicht
gewadhrleistet. Im Hinblick auf die zu erwartende erhéhte Frequentierung durch den Radverkehr stellt diese
Briicke eine erhebliche Engstelle dar. Es bedarf der Priifung der Erweiterung der bestehenden FulRgangerbri-

cke bzw. die Moglichkeiten fur den Bau einer neuen Rad-/FuBwegebriicke.

Die Situation fiir den Alltagsradverkehr kann in der Kernstadt Leuna als durchaus positiv bezeichnet werden.
Entlang stark frequentierter (Haupt-)Verkehrsachsen, auch auBerorts, sind ausreichend gut ausgebaute stra-
Renbegleitende Radwege vorhanden. In den NebenstraRen der Gartenstadt ist eine Trennung von PKW- und
Radverkehr aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens nicht erforderlich.

22 Bezeichnung gemaR Bundesministerium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur - WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des Bun-
des



Landwirtschaftliche Wege

AuBerhalb der Gartenstadt ,Neu-Rossen” kommt dem landlichen Wegenetz eine besondere Stellung zu. Dazu
zahlen landwirtschaftlich genutzte Wege sowie Feld- bzw. Forstwege, die neben ihren eigentlichen Zweckbe-
stimmungen wichtige Verbindungen zwischen den Ortsteilen darstellen und z.T. auch als Wander-/ Radwege
genutzt werden. Es gilt, den landlichen Wegebau nachhaltig zu fordern, d.h. vor allem bestehende Wege in-
stand zu setzen. Diese sind nur nach Bedarf ggf. auszubauen, sofern eine intensivere Nutzung, bspw. als Rad-
weg, vorgesehen ist. Fiir die Kernstadt ist hierbei insbesondere die Instandhaltung der Wegeverbindung zw.
Krollwitz in Richtung Spergauer StralRe (L 182) bzw. der Ortschaft Spergau anzustreben.

Generell sollte eine llickenlose Vernetzung der Ortschaften untereinander und mit den Nachbargemeinden
angestrebt werden, um die Verkehrssicherheit zu erhéhen und das Radfahren als umweltfreundliche Alterna-
tive zum Kraftfahrzeug zu etablieren. Beim landlichen Wegebau sollte immer die Mehrfachnutzung (Multifunk-
tionalitat) die Zielstellung sein, d.h. land- und forstwirtschaftliche Wege, Rad- und Wanderwege verlaufen auf
einer Trasse, um den Grad der Bodenversiegelung so gering wie moglich zu halten.

In diesem Zusammenhang ist darauf zu achten, dass beim Ausbau der Feldwege eine Mindestfahrbreite von
4,80 m fur den Begegnungsfall Lastkraftwagen/Radfahrer notwendig ist, alternativ sind Ausweichfldchen in
regelmaRigen Abstanden zu schaffen.? Feld-, Rad- und Wanderwege sind, sofern moglich, mit Alleebdumen und Bliih-
streifen zu versehen. Die Erganzung bzw. Liickenschliisse des landlichen Wegenetzes dienen der Erhéhung der
Wohn- und Lebensqualitdt der Bevolkerung und unterstitzen die Entwicklung von Naherholung und Touris-
mus.

6.2 Mobilitit, OSPV & SPNV
OSPV — Tram & Bus

Die Kernstadt Leuna befindet sich im Gebiet des Mitteldeutschen Verkehrsverbundes (MDV). Leuna nimmt als
Grundzentrum, als Verwaltungssitz der Einheitsgemeinde und als Uberregional bedeutsamer Industriestandort
mit hohem Arbeitsplatzangebot eine herausragende Stellung im Verflechtungsraum ein. Die Erreichbarkeit ist
auch durch den 6ffentlichen Nahverkehr in besonderem MaRe zu sichern.

Der Haupttrager des 6ffentlichen StraRenpersonennahverkehrs (OSPV) ist in Leuna die Uberland-StraBenbahn-
verbindung Linie 5 der Halleschen Verkehrs-AG (HAVAG). Die StraBenbahn verkehrt im 30 Minuten-Takt tber
Friedrich-Ebert-StraRe - Spergauer Stralle - Walter-Bauer-Stralle und Merseburger StraRe quer durch die Kern-
stadt. Uber die StraRenbahnlinie besteht direkte Anbindung zum Mittelzentrum Merseburg und weiter zum
Oberzentrum Halle (Saale) bzw. zum Grundzentrum Bad Diirrenberg sldlich von Leuna. In Merseburg besteht
Anschluss an das regionale Schienennetz (SPNV) in Richtung Halle/Leipzig. Nach Aussagen der HAVAG bleibt
die StraBenbahnlinie 5 im Gebiet der Stadt Leuna bestehen. Erweiterungen oder Anderungen in den Linien-
fahrplanen und bei der Taktung sind nicht vorgesehen.?*

Innerhalb der Kernstadt befinden sich acht StraBenbahn-Haltestellen, welche barrierefrei ausgebaut sind:
- Leunatorstralle - Haupttorplatz - Sachsenplatz - Daspig
- Industrietor - Pfalzplatz - Krahenberg - Leuna-Krollwitz

Besonders die Haltepunkte Industrietor sowie Haupttorplatz bieten giinstige Zugangsmoglichkeiten zur Er-
reichbarkeit des Industriegebietes Leuna. Die Haltestelle Haupttorplatz wird auch durch Regionalbuslinien be-
dient und stellt einen Verkniipfungspunkt zw. Tram und Bus dar.

23 Stellungnahme Landkreis Saalekreis — StraRenverkehrsamt, untere Verkehrsbeh6rde vom 10.08.2017
24 Stellungnahme HAVAG vom 01.06.2017



Die Tram-Haltestellen befinden sich im Eigentum der Stadt Leuna, nach deren Aussagen die Haltestellen
»LeunatorstraRe” und , Sachsenplatz” nicht vollumfanglichen den erforderlichen Normen (hinsichtlich Breite
und Barrierefreiheit) entsprechen. Im Rahmen des Ausbaus des Knotenpunktes ,Friedrich-Ebert-StralRe/Heite-
rer Blick” der L 182 ist daher u.a. auch die Anpassung der Haltestelle , LeunatorstraBe” i.V.m. barrierefreiem
Ausbau vorgesehen. In Abhangigkeit der Ausweisung weiterer ErschlieBungsgebiete ist die Lage der Haltestel-
len ,Krahenberg” und , Daspig” zu prifen.

Der offentliche Nahverkehr wird zudem mit regionalen Busverbindungen der Personennahverkehrsgesell-
schaft Merseburg-Querfurt (PNVG) gewéhrleistet. In der Kernstadt Leuna verkehren folgende Buslinien:

Tab. 15: Buslinien im Regionalverkehr der Kernstadt Leuna

. . Anzahl Fahrten
Linie Streckenverlauf Haltestellen in der Kernstadt Leuna

(Schultag)*
742 Merseburg — Bad Dirrenberg — Liitzen ~ Am Haupttor, Liebigstr. 21 8
Merseburg — Bad Diirrenberg — L
743 Am Haupttor, Liebigstr. 22 13

Markranstadt

. Leuna 2000, Am Haupttor, Liebigstr., Linden-
Merseburg — Leuna — Bad Dirrenberg

744 . platz, Rathaus, Einsteinstr., Krdhenberg, Daspig, 67 40
— Kleinkorbetha ol
Krollwitz

* Stellungnahme MDV vom 24.04.2019, Stand 2019

Die Buslinien 742 und 744 dienen vordergriindig dem Schilerverkehr, sind aber auch wie die Buslinie 743 fir
den Jedermannverkehr nutzbar. Die Buslinien sind z.T. an den Bedarf des Industriestandortes geknipft. Laut
Aussagen der PNVG sind in nachster Zukunft keine Anderungen hinsichtlich der Buslinien, dem Haltestellennetz
bzw. der Taktung vorgesehen.?® GemiR dem Personenbeférderungsgesetz (PBefG) ist der gesamte OPNV bis
zum Jahr 2022 vollstandig barrierefrei auszugestalten. Dies betrifft nicht nur StraRenbahnhaltestellen, sondern
auch die im Stadtgebiet Leuna vorhandenen Bushaltestellen.

SPNV - Schienenpersonennahverkehr

Im Bereich der Schienenanbindung (SPNV) verlauft westlich der Kernstadt, zwischen Leuna-Werke und Bun-
desstralle B 91, eine Bahntrasse. Die Haltepunkte Leuna Werke Nord und Leuna Werke Siid werden durch die
Regionalbahn (RB25) auf der Verbindung Halle-Merseburg-WeiRenfels-Saalfeld bedient, die in der Woche tag-
lich stlindlich verkehrt. Beide Haltepunkte sind jedoch nur vom Werksgeldande aus zu erreichen und so fiir die
Allgemeinheit nicht zuganglich.

GemaR OPNV-Plan 2020 -2030 des Landes Sachsen-Anhalt?® bestehen Bestrebungen, eine neue S-Bahn-Strecke
Merseburg-Leipzig einzurichten. Von der Etablierung einer S-Bahn-Verbindung Leipzig-Merseburg tiber Leuna
konnten die Akteure der Wirtschaft, der Forschung, Verwaltung sowie der Biirgerschaft der Stadte Leuna und
Merseburg gemeinsam profitieren. In diesem Zusammenhang wird momentan auch eine mogliche Verlegung
der Bahnstation Leuna Werke Nord in Richtung Norden auf Hohe des Kotzschener Wegs planerisch durch die
Nahverkehrsservice Sachsen-Anhalt GmbH (NASA) untersucht, um einen zentral gelegene und o6ffentlich zu-
gingliche S-Bahnstation fiir die Kernstadt Leuna zu schaffen.?”

Die Eisenbahnstrecke von Merseburg nach Leipzig-Leutzsch ist nur noch im Abschnitt Merseburg - Friedensdorf
fiir den Glterverkehr zum Entsorgungszentrum Lochau in Betrieb. Der Streckenabschnitt Friedendorf — Leipzig
ist bereits entwidmet, d.h. von Bahnbetriebszwecken freigestellt. Der ehem. Bahnhof Leuna im Bereich der
Nordanlage wurde mittlerweile zuriickgebaut.

25 Stellungnahme PNVG vom 05.06.2017
26 OPNV-Plan 2020-2030 des Landes Sachsen-Anhalt, Beschluss der Landesregierung vom 11.12.2018, Stand April 2019, S. 71
27 Stellungnahme Stadt Merseburg vom 02.05.2019, Stellungnahme NASA GmbH vom 15.05.2019



Fazit zu Mobilitit, OSPV & SPNV

Der aktuelle Nahverkehrsplan Saalekreis 2017 sieht derzeit keine Anderungen des OSPV-Angebotes in der
Kernstadt Leuna vor. Im Hinblick auf die Anbindung an die umliegenden zentralen Orte Merseburg sowie Bad
Dirrenberg besteht kein wesentlicher Handlungsbedarf, da das Verkehrsangebot (Tram 5 - 30 min. Takt) als
bedarfsgerecht und ausreichend betrachtet wird. Lediglich im Bereich des Busangebotes, welches die umlie-
genden Ortsteile anbindet, wird Handlungsbedarf hinsichtlich Taktung und Linienverlauf gesehen.

6.3 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung, Breitband

Abwasser/Trinkwasser?

Die Stadtwerke Leuna GmbH (SWL) ist ein Dienstleistungsunternehmen der Stadt Leuna und fiir die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung sowie fur die Abwasserversorgung im Stadtgebiet Leuna zustdndig. Die Stadtwerke
Leuna betreiben das 1999 neu errichtete Klarwerk in Gohlitz. Der Anschlussgrad an die offentliche Trinkwas-
serversorgung betragt 100 %, der an die 6ffentliche Abwasserentsorgung 99 %.

Fiir die 6ffentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen werden fiir die Zukunft vordergriindig ErsatzneubaumafRi-
nahmen geplant und umgesetzt. Der Investitionsbedarf richtet sich dabei Giberwiegend am Rohrbruchgesche-
hen und dem StralRenausbauprogramm der Stadt Leuna aus. Die 6ffentlichen Abwasserentsorgungsanlagen in
der Kernstadt Leuna wurden in der Vergangenheit durch intensive Kanalrenovierungsverfahren instandgesetzt.
Notwendige Erweiterungen des Abwasserentsorgungsnetzes sind in den nachsten Jahren (bis voraussichtlich
2025) in folgenden Bereichen geplant:

- Franz-Lehmann-Stralte - Windmihlenstralle - nordostl. Abschnitt der Carl-von-Linde-
- Gartenweg - SchulstraRe Stralle
- Kirchgasse - nordostl. Abschnitt der Rosenstrale

Im Fokus der MaRRnahmen steht dabei der lokale Umbau zum (Teil-) Trennsystem, d.h. die Errichtung von Re-
genwasserkanalen fur Verkehrsflaichen mit Anschluss an die Vorfluter, u.a. zur Entlastung der Kanalanlagen
sowie der Mischwasserleitungen aufgrund zunehmender Starkregenfalle.

Diese ErweiterungsmaBnahmen am Abwasserentsorgungsnetz als auch Trinkwasserinvestitionsmafnahmen
werden (zur Kostenoptimierung) als Gemeinschaftsmanahme mit der Stadt Leuna im Zusammenhang mit
dem StralRenausbauprogramm geplant und umgesetzt. Erweiterungen bzw. RlickbaumaBnahmen an Trinkwas-
serversorgungsleitungen als auch an Schmutzwasserentsorgungsanlagen sind nach heutigem Stand nicht ge-
plant. Die InfraLeuna GmbH betreibt das Wasserwerk Daspig.

Nah-/Fernwirme

Die Kernstadt Leuna verfligt Gber ein ausgedehntes Fernwarmenetz der InfraLeuna GmbH. Das Leitungsnetz
versorgt u.a. Wohngebaude am Industrietor, den Bereich um das Gesundheitszentrum, Areale stidlich der Wal-
ter-Bauer-StralRe (u.a. ,Alte Post”, Sekundarschule), das cCe Kulturhaus Leuna sowie flaichendeckend das Ge-
biet der erweiterten Gartenstadt slidlich der Liebigstralle.

Im Jahr 2013 wurde ein Integriertes Quartierskonzept fir ein Quartier in der Gartenstadt erarbeitet. Als Ziel-
stellung im Bereich Energieversorgung werden die Verdichtung bzw. die Ausweitung des bestehenden Fern-
warmenetzes sowie der Ausbau von Nahwarmeverbundlosungen erachtet. Im Quartierskonzept wurden die
Ziele und MaBnahmen auf Realisierbarkeit gepriift und ein konkretes Handlungskonzept zur Umsetzung erar-
beitet.

28 Stellungnahme der Stadtwerke Leuna GmbH vom 30.05.2017



Breitbandverfiigbarkeit?

Bei Betrachtung der privaten Breitbandverfiigbarkeit entsprechend des Breitbandatlas des Bundesministeri-
ums fiir Verkehr und digitale Infrastruktur (BMVI) wird deutlich, dass flichendeckend in der Kernstadt Leuna
sowie den dazugehorigen Ortsteilen nur Bandbreiten von lediglich 6 Mbit/s verfligbar sind. Defizite bestehen
in der Breitbandversorgung bereits ab 16Mbit/s. Insbesondere die dérflichen Ortslagen Réssen, Ockendorf,
Gohlitz-Dorf und Krollwitz, als auch zentrale Bereiche der Gartenstadt um den Pfalzplatz einschlieRlich Joliot-
Curie-StraRe/FriedenstraRe/Walter-Bauerstrafle, entlang der Albert-Einstein-StralRe oder die Handwerkersied-
lung weisen dabei eine schwache leitungsgebundene Breitbandversorgung auf. Nur rund 10 % der dort beste-
henden Haushalte verfligen Gber eine Bandbreite von 16 Mbit/s. Privat verfligbare Bandbreiten Giber 30Mbit/s
(oder hoher) sind gegenwartig nur punktuell im Bereich der siidlichen Spergauer StralRe sowie der erweiterten
Gartenstadt (stdlich Liebigstr./Rosenstr.), Gohlitzsch-Siedlung und Wohngebiet bzw. in Daspig verfiigbar.

Um dem im Jahr 2015 durch die Bundesregierung gesetzten Zielen, dass bis Ende 2018 alle Haushalte einen
Breitbandanschluss mit mindestens 50 Mbit/s besitzen, gerecht werden zu kénnen, besteht in der Kernstadt
Leuna noch entsprechender Ausbaubedarf. In diesem Zusammenhang baut die Deutsche Telekom AG derzeit
in Eigenregie neue Glasfaserverbindungen entlang der Hauptachsen in der Kernstadt Leuna aus, um die Breit-
bandversorgung langfristig und bedarfsgerecht zu erhéhen.

29 Der Breitbandatlas - 2019 BMVI /TUV Rheinland (Stand: 12.02.2019)



7 Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Dienstleistungen und Handel
7.1  Wirtschaft, Industrie und Gewerbe
GroRflichiger Industrie- und Gewerbestandort®°

Die Stadt Leuna ist ein traditionsreicher Industriestandort und besitzt iberregionale bzw. internationale Be-
deutung. Der Standort bildet dabei den westlichen Eckpunkt des sogenannten "Mitteldeutschen Chemiedrei-
ecks". Heute umfasst der Industriestandort den "Chemiestandort Leuna", einen aus den ehemaligen Leuna-
Werken hervorgegangenen Ansiedlungsbereich flir Unternehmen der chemischen Industrie, das Areal der heu-
tigen TOTAL Raffinerie Mitteldeutschland GmbH (TRM) sowie weitere Betriebsstandorte ergdnzender Bran-
chen. Seit 1990 haben Unternehmen wie Linde, BASF und Dow und zahlreiche mittelstandische Firmen am
Standort Leuna investiert.

Wahrend sich ansassige Betriebe ausreichende Erweiterungsflachen gesichert haben, sind weitere Flachen fir
Neuansiedlungen aufbereitet worden, so dass bis auf Weiteres ein ausreichendes Angebot von Industriege-
bietsflachen in diesem Bereich gegeben ist.

Sonstige Gewerbestandorte

Neben dem Industriestandort Leuna befinden sich in der Kernstadt Leuna verschiedene eher durch kleinere
Betriebe gepragte Gewerbestandorte. Hierzu zdhlen gewerblich gepréagte Areale insbesondere am nordlichen
Stadteingang (K6tzschener Weg/Friedrich-Ebert-StraRe), die eine starke Pragung durch Kfz-Gewerbe (Autohan-
del, Tankstelle) sowie verschiedene Betriebe und Dienstleister des Baugewerbes aufweisen. Im 6stlichen Ab-
schnitt der Friedrich-Ebert-StraRRe bis zur Wasserwerksstralle gehen die vorhandenen gewerblichen Nutzungen
in ein gemischt strukturiertes Gebiet Uber, das vereinzelte Leerstande sowie auch Gebaude in einen schlechten
Bauzustand aufweist (leerstehender ehem. Supermarkt, leerstehendes Wasserwerk).

Auch im Bereich des siidlichen Stadteingangs 6stlich der Spergauer Stral3e befindet sich ein weiterer gewerblich
genutzter Bereich, der aus "Randnutzungen" der ehemaligen Leuna-Werke (Verwaltungsgebdude, Pumpwerk
usw.) hervorgegangen ist und innerhalb dessen zwischenzeitlich mehrere kleine und mittlere Unternehmen
unterschiedlicher Branchen ansassig sind. Ein wesentlicher Anteil der in diesem Bereich vorhandenen Bauten
bzw. Grundstiicke ist dauerhaft ungenutzt. Einen besonders stadtbildpragenden Missstand stellt der in indust-
rieller Bauweise errichtete, ehemals gewerblich genutzt und heute leerstehende, unsanierte Plattenbau ent-
lang der Spergauer Stral3e dar. Dieser Bereich stellt ein Entwicklungspotenzial fiir eine neue gewerbliche Nut-
zung dar.

Gewerbeleerstand

Raumlich konzentriert sich der gewerbliche Leerstand insbesondere im Stadtumbaugebiet. Als Schwerpunkt
kann hierbei die Friedrich-Ebert-Strale sowie der Bereich Industrietor angesehen werden, wo sich punktuell
stadtebauliche Missstande und funktionale Defizite konzentrieren.

Ein weiterer Schwerpunktbereich wird im ASO-Gebiet mit der , Alten Post” sowie im Bereich Wesselinger
StraRe/Kirchplatz mit leerstehenden Gewerbeeinheiten in kombinierten Wohn- und Geschaftshdusern gese-
hen. Hier ist die (Wieder-) Ansiedlung von Einzelhandel- und Dienstleistungsangeboten zur wohnortnahen Ver-
sorgung denkbar. Voraussetzung ist jedoch die Aufwertung des Umfeldes, um eine Ansiedlung von neuen An-
bietern zu fordern.
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7.2 Einzelhandel und Nahversorgung®!
Verkaufsfliche & Qualitidt der Nahversorgung?3?

Gemal dem IHK-Handelsatlas 2016/2017 verfigte die Einheitsgemeinde Stadt Leuna, ohne Berticksichtigung
des grolRen Einkaufszentrums Nova-Eventis sowie weiterer groRRflachiger Einzelhandelsbetriebe in Kotschlitz,
Uber eine Gesamtverkaufsfliche von 5.295m?2.

Die absolute Mehrheit der Verkaufsflache entfillt dabei auf den kurzfristigen Bedarf (4.995m?). Einige Fachge-
schifte mit einer Gesamtverkaufsfliche von 300m? decken einen kleinen Bedarf im mittel- bis langfristigen
Bereich ab. Weitere Versorgungseinrichtungen sind u.a. eine Postfiliale im Einzelhandel (Walter-Bauer-Str. 25)
und die Saalesparkasse (Merseburger Str. 114-116).

Tab. 16: Einzelhandelsverkaufsflache nach Branchen 2012 & 2016

Verkaufsfliche in m? (Leuna, Stadt)

Branche/Indikator 2012 2016 Veranderung ‘12 - “16 in %
Kurzfristiger Bedarf 4.655 m? 4.995 m? +7,3
Mittelfristiger Bedarf 50 m? 50 m? +0,0
Langfristiger Bedarf 100 m? 250 m? +150,0
Verkaufsfliche (VKF) gesamt 4.805 m? 5.295 m? +10,2

Die Pro-Kopf-Einzelhandelsverkaufsfliche betrigt in der Stadt Leuna 0,8m? im Jahr 2016. Dies stellt einen
leichten Anstieg der Verkaufsfliche um 0,19m?/pro Kopf gegeniiber dem Jahr 2012 (0,61m?/Kopf) dar.®

Hinsichtlich der Qualitat der Nahversorgung wird Leuna gemall dem Regionalen Einzelhandelskonzept der Pla-
nungsregion Halle (2014) als Typ 2 kategorisiert.3* Demnach kann das Grundzentrum (Kernstadt Leuna) ein
ausreichendes Angebot zur Deckung des Grundbedarfs, d.h. mit Waren des taglichen Bedarfs, in seinem grund-
zentralen Verflechtungsbereich gewahrleisten. Angebote fir Waren des mittel- und langfristigen Bedarfs sind
jedoch nur in verhaltnismaRig geringem Umfang vorhanden.

Die mobile Bevolkerung nutzt zur erweiterten Bedarfsdeckung u.a. das Angebot in Merseburg und Bad Diirren-
berg sowie des groRflachigen Einzelhandels in Ginthersdorf (Einkaufszentrum Nova-Eventis mit 60.075m?
VKF), was aufgrund ihres breiten Angebotes in starkem Konkurrenzverhaltnis zu den Anbietern in stadtebaulich
integrierten Lagen steht. Aufgrund der liberregionalen Ausstrahlungskraft bewirkt das Einkaufszentrum jedoch

auch einen erheblichen Zufluss an Kaufkraft in die Einheitsgemeinde.
Einzelhandelssituation Kernstadt Leuna

Die Nahe zu Einkaufsmoglichkeiten ist im Alltag von hoher Relevanz und ein bedeutsamer Indikator fur die
Bewertung der Lebensqualitat. Die in der Kernstadt ansdssigen Geschafte bilden jedoch kein kompaktes Zent-
rum, sondern sind auf verschiedene Einzelstandorte verteilt. Aufgrund seiner besonderen Stadtgeschichte
i.V.m. der ausgedehnten Gartenstadtentwicklung besitzt Leuna kein historisch gewachsenes Stadtzentrum
bzw. Marktplatz. Im Rahmen einer stadtebaulichen Neuordnung wurde der Bereich am Haupttorplatz sowohl
stadtebaulich, als auch funktional neu geordnet und aufgewertet. Seither befindet sich am Haupttorplatz eine
raumliche Konzentration von Lebensmittel- bzw. sonstigem Einzelhandel. Das Areal ibernimmt damit eine
Zentrums- und Versorgungsfunktion. Im naheren Umfeld haben sich verschiedene Einzelhdndler und Gewer-
betreibende angesiedelt.

31 |HK Halle Dessau — IHK Handelsatlas 2017; Vor-Ortbegehungen 1.Quartal 2017

32 Regionalen Einzelhandelskonzept ,,Nahversorgung in den grundzentralen Verflechtungsrdumen der Planungsregion Halle” (2014)
33 |HK Halle Dessau - Handelsatlas 2012/2013
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Die Nahversorgung mit Lebensmitteln und Waren des taglichen Bedarfs ist Gber einen Supermarkt am Haupt-
torplatz (REWE-Markt, ca. 1.340m?) sowie diverse Discounter in der Friedrich-Ebert-StraRe (Netto < 800m?2), im
Lilienweg (NP-Markt, ca. 870m?) sowie Karl-Barth-StraRe (Norma, ca. 810m?) abgedeckt. Fast alle Einrichtungen
liegen zentral an wichtigen Verkehrsachsen und sind gut mit PKW und OPNV erreichbar.

Darliber hinaus weist Leuna eine eher kleinteilige Einzelhandels- und Dienstleistungsstruktur entlang der
Hauptverkehrsachsen Friedrich-Ebert-StraRe/Industrietor, der Walter-Bauer-StralBe und der Merseburger
StraRe auf. Defizite bei wohnortnahen, fuRlaufig erreichbaren (kleinteiligen) Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsgeschaften bestehen hingegen in der Gartenstadt-Mitte.

Insbesondere im Bereich der Walter-Bauer-StraRe/Pfalzplatz besteht entsprechender Handlungsbedarf zur Be-
seitigung von Gewebeleerstand. Im Rahmen der Entwicklung des Wohn- und Geschaftshauses , Alte Post” ist
die Gestaltung des Vorplatzes als sogenannter ,,Marktplatz” vorgesehen. Die vorhandenen Gewerbeeinheiten
im Erdgeschoss der ,Alten Post” sollen im Rahmen der Sanierungsmalnahmen beibehalten werden. Zielstel-
lung ist hierbei die Belebung des Stadtteils und die Sicherung einer fuRlaufigen, wohnortnahen Versorgung der
Bevolkerung. Weiterer Gewerbeleerstand besteht zudem in der Wesselinger StraBe/Kirchplatz. GemaR IHK-
Handelsatlas Halle Dessau 2016/2017 standen im Jahr 2016 in Leuna etwa 15 einzelhandelsrelevante Objekte
leer.



8 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Die bedarfsgerechte Bereitstellung und vor allem die ausgewogene raumliche Verteilung von Angeboten bzw.
Einrichtungen der 6ffentlichen Daseinsvorsorge stellen wesentliche Aspekte einer nachhaltigen Stadtentwick-
lung dar. Zu den Einrichtungen der o6ffentlichen Daseinsvorsorge zdhlen u. a. Verwaltungseinrichtungen, Ein-
richtungen der Gefahrenabwehr (Feuerwehr), Kindertagesstatten, Schulen sowie Kultur-, Sport- und Freizeit-
einrichtungen. Die bestehenden Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen sind zu erhalten und weiter zu quali-
fizieren, um Leuna als Grundzentrum nachhaltig zu starken.

8.1 Offentliche Verwaltung und kommunale Dienstleistungen

Der Verwaltungssitz der Einheitsgemeinde Stadt Leuna befindet sich im Rathaus, Rathausstralle 1 in der Kern-
stadt Leuna. Eine AuRenstelle der Verwaltung (Blirgerbiiro) befindet sich in der Ortschaft Glinthersdorf. Auf-
grund eines fehlenden Raumkonzeptes wird das Rathaus Leuna den Anspriichen an heutige Arbeitsbedingun-
gen sowie den Vorgaben hinsichtlich brandschutztechnischer Belange nicht gerecht. Es bedarf einer Prifung
der Moglichkeiten zur Unterbringung der Mitarbeiter/-innen bspw. in Form eines Erweiterungsbaus oder al-
ternativ der Auslagerung von Abteilungen.

Als kommunale Aufgabe Gbernehmen Bauhofe die Pflege und Unterhaltung der stadtischen StralRen sowie von
Griinanlagen. Die Stadt Leuna unterhalt hierzu u.a. einen Bauhof im Dorf Gohlitzsch (ehem. Feuerwehr), von
wo aus gemeinsam mit dem Bauhof in Spergau, der westlich der Saale gelegene Bereich betreut wird. Mittel-
fristig ist der Neubau eines modernen Bauhofes in direkter Nachbarschaft der neuen Feuerwache in Gohlitzsch
vorgesehen.

Als weitere Aufgabe der Stadtverwaltung gilt das Friedhofswesen. In Leuna werden zahlreiche Friedhofe in
stadtischem Eigentum betrieben, davon befinden sich mit dem Stadtfriedhof (K6tzschener Weg) und dem
Friedhof Ockendorf (Lindenplatz) zwei stadtische Friedhofe in der Kernstadt. Die Anlagen befinden sich in ei-
nem gepflegten Zustand, die Trauerhalle weist gegenwartig keinen Handlungsbedarf auf. Darliber hinaus exis-
tieren in der Kernstadt weitere kleinere Friedh6fe im Eigentum der Kirchen.

Brandschutz und Gefahrenabwehr

Fiir Aufgaben des Brand- und Katastrophenschutzes sowie der Gefahrenabwehr steht die Freiwillige Feuer-
wehr der Stadt Leuna, bestehend aus neun Ortsfeuerwehren, bereit. Die Ortsfeuerwehr Leuna wurde 1927
gegrindet und besteht zurzeit aus 50 aktiven Einsatzkraften, 17 Mitgliedern der Kinderfeuerwehr sowie 12
Mitgliedern der Jugendfeuerwehr. Weitere 6 Kameraden sind der Alters- und Ehrenabteilung zugehdrig (Stand:
2018).

Das neu errichtete Geratehaus der Ortsfeuerwehr Leuna hat seinen Standort in der FeldstraSe 3 in Gohlitzsch.
Aufgrund des hohen Gefahrdungspotenzials des Chemiestandortes Leuna besteht eine Werksfeuerwehr.



8.2 Bildung und Erziehung

Kinderbetreuung

Einem guten Betreuungsangebot fir Kinder und Kleinkinder kommt eine wesentliche Bedeutung bei der Qua-
litat einer Stadt als Wohnort zu. Zur Betreuung von Krippen- und Kleinkindern werden in der Kernstadt Leuna
folgende Betreuungseinrichtungen in kommunaler Tragerschaft der Stadt Leuna betrieben:

Tab. 17: Kapazitdt, Auslastung & Prognose der Betreuungseinrichtungen

Kapazitdt (Anzahl Platze) Belegung Prognose

B -
etreuungs gesamt*  Krippe Kita  Hort LI 2020 2025 2030
einrichtung

(31.12.2016)
Kinderkrippe

"Am Plastikpark” 68 68 0 0 63 50 45 40
Kita "Am Sonnenplatz" 121 12 109 0 101 100 95 90
Kita "Zwergenhigel" 64 6 58 0 57 55 50 45
Hort Jahn Grundschule 170 0 0 170 159 160 150 140
Kita "Neubau" - - - - - 80 75 70

Summe 423 86 167 170 380 445 415 385

* gemald Betriebserlaubnis, Stand: Mai 2017, Quelle: Stadt Leuna 11.05.2017

GemaR den jeweiligen Betriebserlaubnissen der Einrichtungen besteht in der Kernstadt Leuna eine Betreu-
ungskapazitidt von derzeit 423 Pldtzen, dabei handelt es sich um 86 Krippenplatze, 167 Kindergartenplatze
sowie 170 Hortplatze. Die o.g. Einrichtungen betreuen gegenwartig rund 380 Kinder, im Alter von 0 bis unter
14 Jahren. Mit jeweils ca. 90 % sind die Einrichtungen sehr gut ausgelastet (Stand 31.12.2016).

Alle Betreuungseinrichtungen befinden sich Giberwiegend in einem guten Sanierungszustand. In den vergange-
nen Jahren wurden bereits diverse Sanierungs- und WerterhaltungsmaRnahmen durchgefiihrt, um einen guten
baulichen und organisatorischen Zustand der bestehenden Einrichtungen zu erreichen. Erweiterter Handlungs-
bedarf besteht weitestgehend in o0.g. InstandsetzungsmalRnahmen bzw. energetischen MaRnahmen.

Tab. 18: Handlungsbedarf der Betreuungseinrichtungen

Bet - . Tra .
? rfeuungs Anschrift . ra-ger d Handlungsbedarf
einrichtung Einrichtung
Kinderkrippe "Am Plastikpark" F.-Lehmann-Str. 18-20 Stadt Leuna Kellersanierung, Balkonsanierung
Kita "Am Sonnenplatz" Sonnenplatz 14/15 Stadt Leuna Erneugrung Beleuchtungsanlagen,
Energiesparkonzept
Kita "Zwergenhugel" Am Hugel 2 Stadt Leuna Hofsanierung
Hort Jahn Grundschule Jahnweg 1-3 Stadt Leuna -
Kita "Neubau" Nelkenweg Stadt Leuna Neubau in Planung

Die Kita "Am Sonnenplatz" war in den letzten Jahren dauerhaft liberbelegt. Zur Linderung des Raummangels
wurden zeitlich befristet Container auf dem Geldnde aufgestellt. Aufgrund der derzeitigen Geburtenzahlen
bzw. der Zuziige der letzten Jahre und der damit verbundenen ansteigenden Nachfrage nach Kita-Platzen ist
kurzfristig der Neubau einer Kita im Bereich Nelkenweg geplant. Im Zuge der BaumalRnahmen ist auch das
Umfeld der neuen Kita stadtebaulich zu gestalten und aufzuwerten. Neben der Sanierung der ZufahrtsstralRe
mit Gestaltung einer Hol- und Bringezone, dem Ausbau eines bedarfsgerechten Wendehammers und der Er-
richtung von groReren Stellplatzen, bedarf es auch einer Neugestaltung und Verbreiterung der bestehenden
Gehwege.



Schulen und Bildungseinrichtungen
Grundschule

Die Stadt Leuna unterhélt in der Kernstadt den Grundschulstandort der ,Friedrich-Ludwig-Jahn“ Schule im
Jahnweg 1-3, Ortsteil Ockendorf. Entsprechend der aktuellen Schiilerbedarfsprognose des Landkreises Saale-
kreis gilt der Grundschulstandort als stabiler Standort. Die Grundschule "Friedrich Ludwig Jahn" besitzt einen
Schuleinzugsbereich, der sich auf die Kernstadt Leuna sowie die Ortschaft Spergau erstreckt. Darlber hinaus
wird die Grundschule auch von Kindern aus angrenzenden Ortschaften besucht.

Abb. 22: Bildungs- und Betreuungseinrichtungen
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Quelle Kartendaten: “© OpenStreetMap” (www.openstreetmap.org), unter Lizenz “Open Database Licence (ODbL) 1.0“
(www.openstreetmap.org/copyright); Hervorhebung durch: KEWOG Stédtebau GmbH

GemaR der Schulentwicklungsplanung des Landkreises Saalekreis hat der Standort im mittelfristigen Planungs-
zeitraum bis 2018/19 und darlber hinaus langfristig Bestand. Angesichts hoher Schiilerzahlen und ausgewei-
teter Betreuungsangebote ist die Grundschule derzeit raumlich sehr beengt, demzufolge besteht Handlungs-
bedarf im baulichen Bereich. Konkret sind kurzfristig der Anbau eines zweiten Flucht- und Rettungswegs sowie
ein Erweiterungsbau geplant, um dem derzeitigen Kapazitdtsengpass entgegenzuwirken.

Dariiber hinaus soll in den kommenden Jahren geprift werden, ob in der Kernstadt in einem lagemaRig und
erschlieBungstechnisch glinstiger gelegenen Bereich ein neuer Grundschulstandort entwickelt werden soll. Als
potenziell geeigneter Standort wird dabei eine Flache westlich der Diirrenberger Stral3e in der Hohe der Sied-
lung Géhlitzsch in Betracht gezogen.®®

Sekundarschule

Ill

Als weiterflihrende Bildungseinrichtung wird die Sekundarschule , August Bebel” Leuna, in Tragerschaft des

Landkreises Saalekreis betrieben. Der Schulbezirk der Sekundarschule umfasst die Kernstadt Leuna sowie Mer-

35 Vorentwurf zum Flachennutzungsplan der Stadt Leuna, Stand 15.11.2016, S.66



seburg OT Beuna und Merseburg Siid. Der Standort ist gemaR Schulentwicklungsplanung des Saalekreises, ins-
besondere in Hinblick auf die Anfangsklassenstarke derzeit langfristig gesichert und soll an ihrem heutigen
Standort erhalten und positiv weiterentwickelt werden.

Der Nordfligel der Sekundarschule wird durch die Sekundarschule nicht mitgenutzt und steht schon seit meh-
reren Jahren leer. Das Objekt befindet sich gegenwartig in einem unsanierten baulichen Zustand. Fir eine schu-
lische Nachnutzung bedarf es Modernisierungs- und InstandhaltungsmalRnahmen. Fiir sonstige Nutzungen be-
darf es einer umfassenden (energetischen) Sanierung einschlielich UmbaumaRnahmen. Wiinschenswert wa-
ren hier neben Bildungsangeboten auch anderweitige Nutzungen im Bereich der Daseinsvorsorge und Soziales.

Berufsbildende Schule

Die Berufsbildende Schule des Landkreises Saalekreis befindet sich in der Emil-Fischer-Stralle 6. Als groRRter
Berufsschulstandort der Region lehrt die Berufsschule Leuna die Fachbereiche: gewerblich-technischer Be-
reich, das Berufsfeld Wirtschaft und Verwaltung sowie das Berufsfeld Gesundheit und Soziales. Weiterhin wird
durch den Landkreis Saalekreis ein Schiilerwohnheim fiir Auszubildende in der LeunatorstraRBe 8a betrieben.
Die Einrichtung verfiigt Gber 39 Zimmer mit 2- bis 3-Bett-Wohneinheiten. Das Gebdude ist teilsaniert und weist
duBerlich erhéhten Handlungsbedarf auf.

Bildungsstandort IBLM (Interessengemeinschaft Bildung Leuna — Merseburg e. V.)

Der Bildungsstandort IBLM umfasst einen grof3zligigen Gebdaudekomplex in der Emil-Fischer-Str. 20, in direkter
Nachbarschaft zur Berufsschule des Saalekreises. Die IBLM lbernimmt als eingetragener Verein die Planung,
Organisation und Durchfiihrung von allen im Bereich der Berufsbildung moglichen Berufsausbildungsverhalt-
nissen, widmet sich der sozialpadagogischen Férderung von Kindern, Jugendlichen und jungen Erwachsenen
im Freizeitbereich sowie von Jugendlichen und jungen Erwachsenen ohne Ausbildungsplatz. Ebenso realisiert
die IBLM Bildungs- und UmschulungsmafRnahmen sowie MaRnahmen der (iberparteilichen politischen und ge-
sellschaftlichen Bildung. Im Auftrag der offentlichen Bedarfstrager und Wirtschaftsunternehmen werden Ju-
gendliche, Umschiler und Migranten (iber berufliche Integrationsforderung sowie auBerbetriebliche Berufs-
ausbildung am Bildungsstandort Leuna erfolgreich zum Berufsabschluss gefihrt und weitergebildet. Weiterhin
ist IBLM bei der Qualifizierung von Arbeitssuchenden im Bereich der beruflichen Weiterbildung tatig. Dies
schlieBt auch Bildungsdienstleistungen fiir Menschen mit Schwerbehinderungen ein.

Die IBLM verweist auf langjahrige, stabile Kooperationsbeziehungen zu Firmen der Region (besonders zum
Chemie-Standort Leuna), den Berufsbildenden Schulen sowie den Kammern. An Bereichen des Gebdudekom-
plexes (Schulungs- und Verwaltungsgebaude Haus 1 und Maschinenhalle Haus 2) besteht dringender Hand-
lungsbedarf hinsichtlich energetischer Sanierung sowie der Barrierefreiheit. Ebenso gilt es, den Eingangs- und
Hofbereich funktional und gestalterisch aufzuwerten.

Gemeinsam mit der Bildungsakademie Leuna (dem Partner im Netzwerk Bildung), die sich neben der betrieb-
lichen Erstausbildung auch der Erwachsenenqualifizierung wie Umschulungen und Aufstiegsqualifizierungen
widmet sowie Sprachkurse anbietet, unterstiitzt die IBLM die Wirtschaftsunternehmen am Chemiestandort
Leuna als auch in der Region bei der Akquise und beruflichen Bildung von Fachkraften.

Einrichtungen der Jugendhilfe und Jugendarbeit®®

In der Kernstadt Leuna wird eine Kinder- und Jugendeinrichtung — das Jugendfreizeitzentrum Leuna (JFZ) —in
der Carl-Bosch-Str. 1 betrieben. Die Tragerschaft obliegt der Stadt Leuna. Im Rahmen der , offenen Jugendar-
beit” stellt das JFZ Leuna einer Zielgruppe im Alter von 9 bis 27 Jahren ein Angebot zur Freizeitgestaltung bereit.
Die Einrichtung soll in ihrem Bestand erhalten werden.

36 Landkreis Saalekreis — Integrierter Sozial- und Jugendhilfeplan Jugendhilfeplanung, Teilfachplan B.1 Kinder- und Jugendarbeit,
Fortschreibung 2017/ 2018, Stand: 2016



GemaR der aktuellen Jugendhilfeplanung des Landeskreises Saalekreis wird das vorhandene Angebot der Kin-
der- und Jugendeinrichtungen sowie ortsansassiger Vereine (Sportvereine, Jugendfeuerwehr, Heimatvereine,
Faschingsvereine usw.) in der Stadt Leuna als ausreichend betrachtet. Zum gegenwartigen Zeitpunkt missen
daher keine zusatzlichen Angebote geschaffen oder vorhandene Angebote ausgeweitet werden.

Eine stationdre Einrichtung der Hilfe zur Erziehung (Heim, Betreutes Wohnen, Inobhutnahme) gibt es derzeit
nicht. In der Vergangenheit gab es Bemiihungen, hier den bestehen Bedarf zu decken. Es lieR sich durch freie
Trager jedoch kein geeignetes refinanzierbares Objekt finden. Aus Sicht des 6ffentlichen Tragers der Jugend-
hilfe ist die Installierung einer Einrichtung fir Betreutes Wohnen mittelfristig nicht ausgeschlossen.?’

8.3  Kultur und Sport

Kulturelle Einrichtungen

Das cCe Kulturhaus im Eigentum der InfraLeuna GmbH dient heute als Kongress- und Tagungszentrum, Galerie
und Veranstaltungsort fiir Ereignisse jeglicher Art. Im Jahr 1927/28 erbaut, diente es ab 1946 als ,Klubhaus der
Werktatigen” fiir zahlreiche kulturelle Aktivitaten sowie 6ffentliche GroRBveranstaltungen. Das Gebdude wurde
bereits im Jahr 1998 umfassend saniert. Auch in den Folgejahren fanden kontinuierlich Modernisierungs- und
InstandhaltungsmalRnahmen (u.a. Fenstererneuerung, Ausbau im Innenbereich, Anbau Treppenanlage auBen)
statt.

Es besteht jedoch weiterhin erhohter Handlungsbedarf am Gebdude. Neben dem sich neu entstehendem Sa-
nierungsbedarf an der Fassade insgesamt, besteht erhohter Sanierungsbedarf im Kellerbereich, wo sich erheb-
liche Rostschaden an Tragwerk/Stiitzpfeiler abzeichnen. Das Kellergeschoss bietet zudem ein Potenzial an un-
genutzten Raumlichkeiten (z.B. ehem. Kegelbahn), welche jedoch bisher nicht erschlossen ist. Weiterhin ist die
barrierefreie Zuganglichkeit, bspw. zur Galerie, zu verbessern. Es gilt, das ortsbildpragende Kulturhaus langfris-
tig als Identifikationsort nachhaltig baulich zu sichern und fiir weitere Nutzungen zu ertichtigen.

Durch die Stadt Leuna wird im Rathaus Leuna eine Stadtbibliothek betrieben. Das Stadtarchiv der Stadt Leuna
und die Stadtinformation befindet sich im Gesundheitszentrum (Rudolf-Breitscheid-Str. 18).

Sportstatten

In der Kernstadt Leuna sind diverse Sportstatten flir den Breiten- und Leistungssport vorhanden. Hierbei sind
u.a. das Stadion des Friedens, die Sporthalle Leuna und das Waldbad zu nennen. Das Sportstattenangebot wird
durch verschiedene Sportanlagen im Freiluftbereich, z.B. fir Tennis, Feldhockey und FulRball sowie ein Sport-
lerheim am Stadion und die sogenannte "Ringerhalle" in Gohlitzsch erganzt. Als Angebot fiir Jugendliche (liber
12 Jahren) sind insbesondere die Skaterbahn im Umfeld der Schwimmbhalle zu benennen.

Tab. 19: Handlungsbedarf der Sportstatten

Sportstatte Anschrift .Trag?r/ Handlungsbedarf*
Eigentiimer

. Eri .
Stadion des rle.dens .mlt Feldstralle 6 Stadt Leuna Sanierung Laufbahn erforderlich
Sport- und Vereinsheim
Sportanlage der Jugend Emil-Fischer-Stralle 26 Stadt Leuna kein Handlungsbedarf
Sporthalle Leuna Emil-Fischer-Strale 22 Stadt Leuna kein Handlungsbedarf
Ringersporthalle Gohlitzsch 17 Stadt Leuna kein Handlungsbedarf
Tennisplatze UferstralRe Stadt Leuna kein Handlungsbedarf
Schwimmhalle Emil-Fischer-StralRe 19 Stadt Leuna kein Handlungsbedarf
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Trager/

Sportstatte Anschrift . .. Handlungsbedarf*
Eigentiimer
Skatepark Emil-Fischer-Stral3e Stadt Leuna Erneuerung der Elemente erforderlich
Waldbad Waldbad 1 T e Mittelfristig Erneuerung Becken und

Umkleide erforderlich
*Quelle: Stadt Leuna, FB Soziales, Jugend, Sicherheit und Ordnung, Mai 2018
Die vorhandenen Sportstatten sind Gberwiegend in einem guten bis sehr guten Zustand. Es sind regelmaRige
Instandsetzungs- und UnterhaltungsmaBBnahmen zu prifen. Die Schwimmbhalle in Leuna wurde im Jahr 2017
umfassend saniert und ist seit 2018 wieder ganzjahrig fiir die Offentlichkeit zuganglich.

Die bestehenden Sportstatten sind im Allgemeinen gut bis sehr gut ausgelastet. Neben der Gewahrleistung des
Schulsportes, dem bei der Belegung der Sportstatten Vorrang eingeraumt wird, nutzen auch zahlreiche Sport-
vereine die Sportstatten in der Kernstadt Leuna.

Mit einem vielféltigen Angebot an Breiten- und Freizeitsport leisten die aktiven (Sport-)Vereine einen wesent-
lichen Beitrag zum sportlichen und gesellschaftlichen Engagement in der Stadt Leuna. Unter Beachtung der
gegenwartig positiven Bevolkerungsentwicklung in Leuna wird auch eine positive Entwicklung der Mitglieder-
zahlen der (Sport-)Vereine erwartet. So gibt es aktuell bspw. eine groBe Nachfrage im Bereich des Kleinkind-
und Kinderturnens.3® Zudem sind einige (Sport-)Vereine bestrebt ihr Sportangebot auszubauen bzw. neue ziel-
gruppenspezifische Sportarten anzubieten. Aufgrund der zu erwartenden ansteigenden Nachfrage werden mit-
telfristig zusatzliche Hallenkapazitaten seitens der Vereine bendtigt.

Um den tatsachlichen und kiinftig zu erwartenden Bedarf an Sportstatteninfrastruktur, sowohl fiir den Schul-
sport als auch fiir die zahlreichen (Sport-) Vereine zu ermitteln und um den Bedarf mit den aktuell verfiigbaren
Kapazitaten abzugleichen, bedarf es einer koordinierenden und ganzheitlichen Sportstattenentwicklungspla-
nung.

Spielplatze

Offentliche Spielplatze sind im Gebiet der Kernstadt Leuna sowie der dazugehérigen Ortsteile in angemessener
Anzahl vorhanden bzw. in wohnortnahe erreichbar. Folgende Spielpladtze stehen Kindern im Alter von 0 bis 11
Jahren zur Verfiigung:

1. Spielplatz Am Hugel, Rossen 5. Spielplatz Karl-Barth-Str.
2. Spielplatz im Plastikpark 6. Spielplatz Daspig
3. Spielplatz Am Kirschberg Goéhlitzsch 7. Spielplatz Krollwitz

4. Spielplatz Am Krahenberg Gohlitzsch

Die Spielplatze sind in einem guten bis sehr guten Zustand. Gegenwartig besteht kein grundlegender Investiti-
onsbedarf. Es sind lediglich regelméaRige UnterhaltungsmaBnahmen oder eine punktuelle Erneuerung von
Spielgeraten erforderlich.

Der ehem. Spielplatz im Quartier Sattlerstralle ist derzeit nicht nutzbar. Die Spielgerdte wurden demontiert.
Langfristig ist eine Neugestaltung der Freiflache als Sport- und Spielflache vorgesehen, um so ein wohnortnahes
Angebot zu schaffen. Direkt im Zentrum der Gartenstadt sind derzeit keine Spielplatze vorhanden, aufgrund
dessen sind Spielplatze im Bereich Nordanlage sowie ggf. auch am Bayernring gemaR Spielplatzkataster der
Stadt Leuna angedacht.

38 Stellungnahme des Sportvereins Chemie Leuna e.V. vom 21.01.2019 zum Integrierten Gemeindlichen Entwicklungskonzept (IGEK)



Abb. 23: Sportstdtten und Spielplatze
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Quelle Kartendaten: “© OpenStreetMap” (Www.openstreetmap.org), unter Lizenz “Open Database Licence (ODbL) 1.0“

(www.openstreetmap.org/copyright); Hervorhebung durch: KEWOG Stddtebau GmbH

Kirchen & kirchliche Einrichtungen

Die Kirchen in Leuna sind zentrale und weithin sichtbare Marken im Siedlungsgefiige und stellen einen Mittel-
punkt des sozialen Lebens dar. Die evangelische Kirche ist im Evangelischen Kirchspiel Leuna organisiert, des-
sen Hauptsitz das Pfarrhaus der Friedenskirche in Neu-Rossen ist.

Im Gebiet der Kernstadt Leuna existieren folgende evangelische Kirchen sowie evangelische Friedhofe:

Tab. 20: Kirchen und Friedhofe

Kirchen Friedhéfe
- Ev. Friedenskirche Leuna, Kirchplatz 1 - Ev. Friedhof Rossen, BriickenstrafRe 4a
- Ev. Gnadenkirche Ockendorf, Lindenplatz 5 - Ev. Friedhof Gohlitzsch, Gohlitzsch 3
- Ev. Dorfkirche Daspig, Wendestr. 3 - Ev. Friedhof Daspig, Wendestr. 3
- Ev. Kirche Krollwitz, Oststr. 11 - Ev. Friedhof Krollwitz, OststralRe 10

Weiterhin befinden sich im Stadtgebiet zwei Kirchruinen: Ruine der Annenkirche Géhlitzsch und die Ruine der
Nikolaikirche Réssen. Mit der Christkonigkirche (Hockergasse 3) befindet sich die einzige katholische Kirche in
der Stadt Leuna.



8.4 Soziales
Medizinische Versorgung®

Die Absicherung der medizinischen Versorgung stellt einen weiteren Baustein zur Gewahrleistung der allge-
meinen Daseinsvorsorge dar. In der Kernstadt Leuna praktizieren derzeit zwei Allgemeinmediziner/Praktische
Arzte sowie mehrere Fachirzte (Psychiatrie, Frauenheilkunde, Orthopédie, Chirurgie). Diese sind im Gesund-
heitszentrum Leuna konzentriert. Weitere Arzte sind z.B. im angrenzenden Mittelzentrum Merseburg ansassig.
Die Zahnmedizinische Versorgung wird in der Kernstadt mit 5 Zahnarzten gewahrleistet, davon sind 3 Zahn-
arzte ebenfalls im Gesundheitszentrum angesiedelt.

Das Gesundheitszentrum Leuna in der Rudolf-Breitscheid-Str. 18 dient seit 1924 der medizinischen Betreuung.
Zundachst ausschlielilich flir Mitarbeiter des Leuna-Werks gebaut, ist es inzwischen Anlaufstelle fiir alle Bewoh-
ner/-innen und bietet ein umfassendes medizinisches Versorgungsangebot (z.B. ambulante arztliche Versor-
gung in versch. Fachbereichen, Apotheke, (physio-) therapeutische Angebote etc.). Neben zahlreichen Arztpra-
xen bietet es Platz fir Gewerbe- und Blirordaume. Im Gebdaudekomplex sind z.B. auch die Stadtinformation und
das Stadtarchiv, die Stadtwerke Leuna sowie ein Dentallabor untergebracht. Zudem hat die Wohnungswirt-
schaft Leuna GmbH (WWL) ihren Sitz im Gesundheitszentrum.

Die Qualitat und die Bandbreite der medizinischen Versorgungsangebote in der Kernstadt Leuna gehen weit
Uber das hinaus, was in Grundzentren normalerweise vorhanden ist und sind ein weiterer Beleg dafiir, dass der
Kernstadt Leuna Versorgungsaufgaben fiir einen die Stadtgrenzen weit Gberschreitenden Bereich zukommt.

Altenpflege und soziale Einrichtungen

In der Kernstadt Leuna ist u.a. mit dem Angebot des AWO Seniorenzentrums in der Albert-Einstein-Stralle und
dem zugehorigen Haus fir betreutes Wohnen ein breitgefachertes Angebot sozialer Einrichtungen vorhanden,
die der Betreuung und Pflege von alten Menschen sowie von Menschen mit Behinderungen dienen.

Folgende soziale Einrichtungen sind in der Kernstadt Leuna vorhanden:

Tab. 21: Soziale Einrichtungen

Einrichtung Standort Kapazitat/Angebot

AWO Seniorenzentrum Leuna . . 57 Platze, vollstationdre Pflege, Kurzzeitpflege und
. . Albert-Einstein-Str. 20 .

(Karl Modersheim Haus) Verhinderungspflege

Tagespflegeeinrichtung (AWOQ) Albert-Einstein-Str. 20 12 Platze, teilstationare Pflege (Tagespflege)

Altengerechtes Wohnen (AWO) Merseburger Str. 67 9 barrierefreie Wohneinheiten

Wohnheim ,,Haus am Hiigel“ A 40 Platze f. Menschen mit geistiger und teils

m Hiige

(Lebenshilfe Merseburg e.V.) J korperlicher Behinderung

Tagesstatte flr psychisch Kranke

(PSW GmbH Sozialwerk Behinder-  SattlerstraRe 62 24 Tagesplatze

tenhilfe)

In Anbetracht der zu erwarteten demografischen Entwicklung (u. a. Anstieg der alteren Bevolkerung Uber 67
Jahre) steigt der Pflegebedarf bzw. die Nachfrage nach Angeboten und Einrichtungen im pflegerischen Bereich
weiter an, dies betrifft ebenso den Bedarf nach mobiler Pflege im Heimbereich. Mit Hinblick auf die immer
dlter werdende Bevolkerung werden perspektivisch verstarkt seniorengerechte Betreuungs- und Wohnformen
nachgefragt. Es gilt, ein addquates Wohn- und Betreuungsangebot bereitzustellen. Um den zu erwartenden
ansteigenden Bedarf zu decken, war die Errichtung eines Altenwohnheims im Bereich Karl-Barth-Stralle ge-
plant, die Umsetzung ist jedoch offen.
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9 Natur und Umwelt, Energie

9.1 Gewasser & Hochwasserschutz

Als BundeswasserstraRe und FlieBgewasser mit erheblicher Bedeutung fiir die Wasserwirtschaft (Gewasser 1.
Ordnung) verliuft die Saale im nordéstlichen Bereich der Kernstadt Leuna. Ostlich der Kernstadt Leuna wurde
im Zuge der Begradigungen ein Altarm vom Hauptstrom getrennt (sog. ,toter Saalearm®). Er verlauft bogen-
formig durch die Auenflachen angrenzend an den Siedlungsraum der Kernstadt.

Eine wesentliche Zielstellung der zukinftigen Stadtentwicklung im Bereich Umwelt und Natur sollten u.a. der
Erhalt bzw. die 6kologische Aufwertung der vorhandenen Stand- und FlieBgewadsser sein. Der Erhalt und die
Sicherstellung einer naturnahen Weiterentwicklung des abgetrennten Saalearmes sind hochrangige Ziele des
Landschaftsschutzes.”® Seitens der Stadt Leuna bestehen Bemiihungen den Saalearm zu revitalisieren und mit-
hilfe einer Anbindung an die Saale, den Frischwasseraustausch des bisher stehenden Gewassers zu gewahrleis-
ten. Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie wurden bereits verschiedene Varianten zur 6kologischen Verbesse-
rung des Saalealtarmes (unter Beachtung von Belangen des Artenschutzes sowie des Natur- und Landschafts-
schutzes), einschlielich Umgestaltung des an den Saaltarm angrenzenden Umfeldes (u.a. Entwicklung Auen-
landschaft, Errichtung von Sitzgelegenheiten) untersucht. Auch im Hinblick auf die touristische Entwicklung des
Saale-Elster-Kanals bietet sich erhebliches Potenzial im Bereich Wassertourismus entlang der Saale an.

Fiir den Unterhalt der Gewasser 1. Ordnung sowie der Hochwasserschutzdeiche ist, gemall Wassergesetz fir
das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA), der Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft des Landes
Sachsen-Anhalt zustindig.*! Fir die Saale wurde per Verordnung ein Uberschwemmungsgebiet nach HQ100
(USG Saale) ausgewiesen.*> Damit gelten Einschrankungen fiir die Ausweisung von Baugebieten sowie fiir die
Errichtung von baulichen Anlagen.® Betroffen sind hiervon vordergriindig Grundstiicke im AuRenbereich, z.B.
das Waldbad Leuna. Im Zuge der geplanten Neufestsetzungen des Uberschwemmungsgebietes sind fiir die
Gemarkung Leuna keine signifikanten Anderungen bei der rdumlichen Ausdehnung zu erwarten. Zwischen den
Ortslagen Krollwitz und Daspig befindet sich entlang der Saale ein Hochwasserschutzdeich. Die Funktionsfahig-
keit und die Unterhaltung des Deiches diirfen durch eine Nutzung der angrenzenden Flachen nicht beeintrach-
tigt werden.

Fir die Gewdsser 2. Ordnung (FlieRgewdsser z.B. Biche, Griben) ist der Unterhaltungsverband Mittlere Saale/
Weile Elster zustandig. Im Ortsteil Gohlitzsch ist langfristig die Neuordnung ggf. auch die Freilegung des Bach-
verlaufes der Goltzschke geplant.

Bezlglich stehender Gewadsser wurden im Rahmen der Teichkonzeption der Stadt Leuna zwei Teiche in Ocken-
dorf und Krollwitz mit Handlungsbedarf erfasst. Fiir den Ockendorfer Teich ist in diesem Jahr die Durchfiihrung
von UnterhaltungsmalRnahmen (Reduzierung von Geholzen und Rohricht) vorgesehen. Fir den Dorfteich in
Krollwitz ist die Sanierung mit Teichumfeldgestaltung und eine bessere Ortsanbindung lber entsprechenden
Wegebau sowie Gehdlzarbeiten geplant. Die Umsetzung steht noch aus und wird entsprechend der finanziellen
Mittel und nach Dringlichkeit erfolgen.

Vorranggebiet fiir Wassergewinnung (Wasserschutzgebiet Leuna Daspig)

GemaR der Regionalplanung der Planungsregion Halle (2010) wird im Gebiet der Kernstadt Leuna ein Vorrang-
gebiet flir Wassergewinnung ausgewiesen (lll. Leuna-Daspig). Die fir die Wassergewinnungsanlage Leuna-

40 Vorentwurf zum Flachennutzungsplan der Stadt Leuna, Stand 15.11.2016

41 Zustandigkeit: Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen- Anhalt (LHW), Flussbereich Sangerhausen, Was-
sergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16. Marz 2011, Anderung vom 31.03.2013

42 (JSG Saale: nach Verordnung vom 26.04.1999 und Aktualisierungen vom 16.04.2006 und vom 16.11.2010;

43 GemaR § 78 Abs. 1 WHG



Daspig (Wasserwerk) festgelegte Trinkwasserschutzzone beriihrt Teile der Ortslage Daspig und Kréllwitz. Ins-
besondere fiir die gewerblichen Nutzungen ergeben sich hierbei entsprechende Einschrankungen. Das Trink-
wasserschutzgebiet erstreckt sich iber die benannten Bereiche der Kernstadt Leuna auch Uber die Ortschaften
Spergau und Kreypau sowie der Nachbarstadt Bad Diirrenberg.

Natur- und Artenschutz

Das Ziel von Natur- und Artenschutz ist die Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur, Landschaft
und Biodiversitat sowie die Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Um die Belange von Natur
und Umwelt umfassend zu schiitzen, sind im und angrenzend an das Gebiet der Einheitsgemeinde Leuna eine
Vielzahl an naturschutzrechtlich geschiitzten Gebieten und Objekten ausgewiesen.**

Die Kernstadt Leuna und insbesondere die Ortsteile Gohlitzsch, Daspig und Krollwitz liegen ganz oder nur teil-

weise im Geltungsbereich folgender Schutzgebiete:

e landschaftsschutzgebiet ,Saale” (LSG), Verordnung vom 06.08.1997 (LSG0034)
e Europdisches Vogelschutzgebiet ,,Saale-Elster-Aue sidlich Halle” (EU-Nr. 4638 401 / Landes-Nr. 21)

Darlber hinaus sind im gesamten Kernstadtgebiet gesetzlich geschitzte Alleen/Baumreihen (gemiR § 21
NatSchG LSA) an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflaichen und Feldwegen sowie gesetzlich geschiitzte Bio-
tope (gemaR § 30 BNatSchG i. V. m. § 22 NatSchG LSA) vorhanden. Alle MaBnahmen, die zu einer Zerstorung
oder erheblichen Beeintrachtigung der geschiitzten Biotope fiihren kénnen sind verboten. Zur nachhaltigen
Sicherung des Alleenbestandes sind in ausreichendem Umfang Neuanpflanzungen vorzunehmen.

Die Stadt Leuna verfiigt zudem (iber eine rechtskriftige Baumschutzsatzung.*®> Der Zweck dieser Satzung ist es,
Bdaume zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu schiitzen. Weiterhin soll der Schutz der
Bdaume zur Belebung, Gliederung, Gestaltung und Pflege des Orts- oder Landschaftsbildes, zur Abwehr schadli-
cher Einwirkungen auf Menschen und auf Stadtbiotope und zum Schutz von natiirlichen Lebensgemeinschaf-
ten beitragen.

Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften nach MaRgabe des § 44 BNatSchG LSA ist bei allen Pla-
nungen und BaumaRnahmen insb. im Gebdudebestand in eigener Verantwortung sicher zu stellen.

9.2 Griin- und Freiflaichen

Die Stadt Leuna zeichnet sich besonders durch ihre Lage an den Saale-Auen aus, die eine hohe Aufenthaltsqua-
litat aufweisen und eine stadtnahe Erholungsfunktion ibernehmen. Darliber hinaus erstrecken sich einige
landwirtschaftlich genutzte Flachen in Form von Acker- und Griinflachen, die an vielen Stellen durch raumbild-
pragende Baumreihen abgerundet werden.

In der Kernstadt Leuna gibt es einen verhaltnismaRig geringen Anteil an Waldflachen, dies wird jedoch durch
vereinzelte Grinflachen, Parkanlagen, Friedhofe, Sportplatze, etc. ausgeglichen. Als Gartenstadt kommt dem
innerstadtischen Grin und der Freiraumstruktur eine erhéhte Bedeutung zu. Gepragt durch Schmuckplatze
(wie Bayernring und Sachsenplatz), kleinteilige Vor- und Hausgarten, zahlreiche Schlippen sowie den beiden
Parkanlagen (Plastikpark und Saaleanlagen) weist die Gartenstadt Leuna als Griine Stadt eine hohe Wohn- und
Aufenthaltsqualitat auf.

Jenseits der Saale am noérdlichen Stadtrand gelegen, befindet sich das Leunaer Waldbad. Die baulichen Anlagen
der Badeanstalt entstanden lGberwiegend im Jahr 1928 und stehen unter Denkmalschutz. Aufgrund der Lage

4 Umweltamt Burgenlandkreis — Untere Naturschutzbehorde: Stellungnahme vom 25.01.2017, LVermGeo: Sachsen-Anhalt Viewer
45 Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Stadt Leuna vom 27.03.2003



im Bereich des Auenrestwaldes in unmittelbarer Nachbarschaft zum Landschafts- und Vogelschutzgebiet sind
Nutzung und evtl. bauliche MaBnahmen sorgfaltig auf die entsprechenden Schutzgtliter abzustimmen.

Bei der zukilinftigen Griin- und Landschaftsplanung in Leuna besitzt neben dem Erhalt und der Forderung der
durchgriinten Ortsteile und des Charakters der Gartenstadt auch die Aufwertung bzw. die Neuschaffung inner-
stadtischen Griinflachen im Sinne der Wohnumfeldverbesserungen oberste Prioritdt. Dabei steht u.a. auch die
Verbindung der Orts- und Siedlungsteile durch innerortliche Griinziige, Grinverbindungen, Grinflachen und
Baumreihen im Fokus.

Unter Berlicksichtigung der demografischen Entwicklung sind bei der Flachenplanung insbesondere die Schaf-
fung von offentlichen Spiel-, Sport- und Freizeitflichen mit hoher Aufenthaltsqualitat fur alle Generationen der
Flachenversiegelung vorzuziehen. Die bestehenden Dauerkleingartenanlagen in Ockendorf und Goéhlitzsch sind
zu erhalten.*®

9.3 Energetische Situation*’

Konzeptionelle Grundlagen

Die Stadt Leuna hatim Jahr 2010 die Erarbeitung eines Integrierten Warmenutzungskonzepts fiir die Kernstadt
abgeschlossen. Ziel des Konzeptes war es, Moglichkeiten der Reduzierung des Energieverbrauchs aufzuzeigen
und die Potenziale einer effizienten und nachhaltigen Energieversorgung insbesondere unter dem Aspekt in-
novativer Energietechnologien und Abwarmenutzung aber auch der ErschlieBungsmaoglichkeiten regenerativer
Energien zu untersuchen. Hierbei wurde der Fokus auf die Erarbeitung konkreter Varianten unter Nutzung und
Vernetzung vorhandener Warmeerzeugungsanlagen, dem Aufbau von Nahwarmeinseln sowie der Nutzung von
Abwarmepotenzialen gelegt.

Aufgrund der besonderen Anforderungen des Denkmalschutzes bei der Durchfiihrung von energetischen Sa-
nierungsmaRnahmen wurde parallel zum integrierten Warmenutzungskonzept eine Konzeption fir die Garten-
stadt mit folgenden Inhalten erstellt:

e Beurteilung des energetischen Sanierungszustandes der Gebaude in der Gartenstadt
e Vorschlage zur energetischen Sanierung der Gebaude

e Vorschlage fur MaBnahmen zur Erhéhung der Energieeffizienz

e Aufzeigen von Finanzierungs- und Férdermdoglichkeiten

Im Weiteren wurde im Jahr 2013 ein Quartierskonzept fir die Gartenstadt als Pilotvorhaben im Rahmen des
KfW-Programms 432 ,Energetische Stadtsanierung” erstellt. Ziel des Konzeptes war es, flr das Quartier der
Gartenstadt mogliche Warmeversorgungsvarianten zu untersuchen. Die energetische Ausgangssituation im
Quartier wurde als glinstig bewertet und insgesamt eine Verdichtung/Ausweitung der bestehenden Fernwar-
meversorgung vor dem Hintergrund der stabilen Bereitstellungsmoglichkeit von Abwarme als Prozessprodukt
durch die InfraLeuna GmbH als sinnvoll erachtet.

Seit 2014 verfigt die Stadt Leuna Uber ein Integriertes Klimaschutzkonzept fiir die gesamte Einheitsgemeinde.
Durch das Klimaschutzkonzept als strategisches Planungsinstrument sollen die Aktivitdten der Stadt Leuna auf
gesamtraumlicher Ebene koordiniert und umgesetzt werden. Primares Ziel des Klimaschutzkonzeptes ist es,
die energetische Ausgangsbasis der Stadt Leuna zu analysieren, den zukiinftigen Energiebedarf zu prognosti-
zieren und Moglichkeiten der Steigerung der Energieeffizienz und des Einsatzes erneuerbarer Energien aufzu-
zeigen.

46 FNP der Stadt Leuna, Erlauterungsbericht 2005
47 Stellungnahme des Klimaschutzmanagers der Stadt Leuna vom 19.06.2018



Seit Anfang 2018 verfiigt die Stadt Leuna Uber einen eigenstindigen Klimaschutzmanager. Dieser ist u.a. fir
die Koordinierung des Umsetzungsprozesses, die Offentlichkeitsarbeit sowie die Fortschreibung der Datenbasis
zustandig. Zu den Aufgaben des Klimaschutzmanagers gehéren u.a.:

e Aufbau und Umsetzung eines Energiemanagements fiir alle kommunalen Liegenschaften der Stadt
Leuna / Energiecontrolling

e Ableiten und Umsetzen von MalRnahmen zur Energieeinsparung und Energieeffizienz

e Erstellen und Fortschreiben der CO2-Bilanz der Stadt Leuna

e Ausbau einer nachhaltigen Versorgung mit Erneuerbaren Energien, Verdichtung / Ausbau von Nah-
und Fernwdrmenetzen

e Forderung und Ausbau alternativer Mobilitdtskonzepte (z.B. Elektromobilitat)

o Offentlichkeitsarbeit (Einbindung der Biirger/-innen, Durchfithren von Informationsveranstaltungen,
Vernetzung)

e Entwicklung eines energiepolitischen Leitbildes

Energetische Situation von Geb3duden

In einigen kommunalen Geb&uden existieren u.a. ineffiziente Heizungsanlagen, die z.T. 20 Jahre oder alter sind
und zukinftig erneuert werden sollen. Handlungsbedarf besteht auch bei der energetischen Erneuerung eini-
ger Gebaude, z.B. durch MaBnahmen der Gebdudedammung, Modernisierung der Beleuchtungsanlagen, etc.

Energieversorgung

Bei der aktuellen Energieversorgung der Kernstadt Leuna ist, neben Strom, vor allem die Versorgung durch
Erdgas, Fernwarme und Heizol relevant. In der Kernstadt werden rund 25 % des Warmeenergiebedarfes tiber
Fernwdrme, ca. 60 % Uber Erdgas und ca. 10 % Uiber Heizol abgedeckt.

Die Stadt Leuna strebt die Verdichtung der Fernwarmeversorgung an. Bei kommunalen Neubauprojekten im
Kernstadtgebiet wird Fernwarme als Option zur Warmeversorgung gepriift. Fir den weiteren Ausbau der Fern-
warme ist eine enge Abstimmung und Kommunikation zwischen der Stadt Leuna und der InfraLeuna (als Ver-
sorger) notwendig. Aktuell werden Strategien zum Ausbau der Fernwarme in Leuna untersucht.

Elektromobilitat

In der Kernstadt gibt es gegenwartig keine offentliche Ladeinfrastruktur fir E-Autos bzw. E-Bikes. Die Installa-
tion von Ladesaulen fiir E-Autos sind fiir die Standorte Gesundheitszentrum Leuna, Schwimmhalle und Ein-
kaufspark Nova Eventis (im Zeitraum 2018/2019) geplant. Dartiber hinaus sollen im Rahmen eines Elektromo-
bilitatskonzeptes weitere Standorte fiir Ladeinfrastruktur in Leuna eruiert werden.



10 Zusammenfassung der stadtebaulichen und funktionalen Defizite

- Karte 6: Handlungsbedarf in den Programmen ,,Stadtumbau” & , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”
(siehe Anhang)

Bauliche Mangel im Gebaudebestand

Die gebietsbezogene Analyse hat ergeben, dass in der Kernstadt Leuna insgesamt etwa 75% der Bausubstanz
in einem sehr guten, vollsanierten Zustand ist, weitere 15 % der Bausubstanz weist einen guten, teilsanierten
baulichen Zustand bzw. geringe bauliche Mangel auf. Hinzu kommen zahlreiche Neubauten nach 1990 im Ge-
biet der Kernstadt sowie der Ortsteile.

Die unsanierte bzw. teilsanierte Bausubstanz konzentriert sich dabei vor allem in den Gebieten der Stadte-
bauférderung. Insbesondere im Gebiet des Stadtumbaus befinden sich vermehrt teils vollstandig unsanierte,
z.T. nicht mehr nutzbare Gebaude (ca. 6%). Hinzu kommt ein erhdohter Anteil teilsanierter Gebdudesubstanz
(22%), welche meist bewohnt oder in Nutzung sind. Im Gebdudebestand besteht besonderer Handlungsbedarf
bei stadtbildpragenden Gebauden, wie z.B. der unsanierte Nordflligel der Sekundarschule, der Brache der
ehem. Wascherei in der Emil-Fischer-Str., dem ehem. Kino am Industrietor, sowie dem ehem. Wasserwerk und
dem leerstehenden ehem. Getrankemarkt in der Friedrich-Ebert-StraBe. Hinzu kommen vereinzelte Wohn-/
Geschaftshauser mit erhdhtem baulichen Handlungsbedarf entlang der westlichen Friedrich-Ebert-StraRe bzw.
im Bereich Friedrich-Ebert-StralSe 44-62.

Im vorlaufigen ASO-Gebiet sind das Gebadude der , Alten Post”, der ungenutzte unsanierte Nordfllgel der Se-
kundarschule sowie das gegenliberliegende leerstehende unsanierte Wohngebaude in der Albert-Einstein-
StraRe sowie zwei kleine ehem. Gartenhduser als markante stadtebauliche Missstande mit erhéhtem Hand-
lungs- bzw. Sanierungsbedarf zu nennen. Hinsichtlich der Wohnungsbestande der organisierten Wohnungs-
wirtschaft wird deutlich, dass die Objekte im Gartenstadtbereich Anfang bis Mitte der 1990er Jahre saniert
wurden. Hier entwickelt sich bereits wieder Handlungsbedarf hinsichtlich der Innensanierung, aber auch der
Fassaden und AuRenanlagen.

AulRerhalb der bestehenden Gebietskulisse der Stadtebauforderung bzw. in den Ortsteilen sind eher punktuell
leerstehende, unsanierte Gebaude mit Entwicklungsbedarf zu benennen. Als Beispiele seien hier das unge-
nutzte, ruindse Fabrikgebdude im Ortsteil Rossen oder einzelne leerstehende, private Wohngebaude in Kroll-
witz oder Réssen zu nennen. Einen weiteren Entwicklungsschwerpunkt stellt der Bildungsstandort IBLM in der
Emil-Fischer-Str. dar, bei dem insbesondere das Haus 1 erheblichen Sanierungs- und Modernisierungsbedarf
sowohl im energetischen Bereich als auch hinsichtlich der Barrierefreiheit aufweist.

Betrachtet man den energetischen Sanierungszustand im Stadtumbaugebiet ist davon auszugehen, dass die
Gebdude mit erhohtem Handlungsbedarf im baulichen Zustand als energetisch unsaniert eingeschatzt werden
konnen. Detaillierte Angaben zur Gesamtenergieeffizienz des Gebdudebestandes in den Gebieten der Stadte-
bauférderung sind aufgrund der Datenlage nicht moglich. Dennoch ist unter der Beriicksichtigung der Anfor-
derungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung ein Handlungsbedarf im Bereich der energetischen Ge-
bdudesanierung sowohl im privaten als auch im kommunalen Bereich festzustellen.

Bauliche & funktionale Mangel im Bereich der ErschlieBung (StraBen, Wege, Plitze)

Die Kreuzungsbereiche der LandesstraRBe L 182 (Industrietor & Kétzschener Weg) bilden stadtebauliche und
verkehrliche Entwicklungsschwerpunkte mit erhéhtem Ausbaubedarf. Neben der Neuordnung der Verkehrs-
fliihrung, bspw. durch Errichtung von Kreisverkehren oder Gestaltung von Abbiegebeziehungen sind ergén-
zende gestalterische MaBnahmen der Nebenanlagen (z.B. Gehwegsanierung, Gestaltung von Stellplatzen) zu
bericksichtigen. Im weiteren Verlauf der L 182 weist die Spergauer StralRe (ab LeibnizstraBe stadtauswarts in
Richtung Spergau) erhdhten Sanierungsbedarf auf. Auch die KreisstralRe K2716/Merseburger Strae bedarf im



Abschnitt zwischen Pfalzplatz bis Rosenstralle einen grundhaften Ausbau, wobei auch die Nebenanlagen und
Gehwege zu sanieren sind.

Zwar ist der Zustand der ErschlieBungsanlagen (Strallen, Wege, Platze) in der Kernstadt Leuna allgemein als
gut einzuschatzen. Dennoch besteht auch weiterhin Handlungsbedarf beim Ausbau bzw. der Gestaltung von
Straflen, Wegen und Platzen innerhalb der Kernstadt Leuna. Neben dem o.g. Sanierungsbedarf entlang der
Ubergeordneten StralRen (LandesstraBe und KreisstralRe), betrifft dies zahlreiche ErschlieBungs- und Neben-
straRen, wie z.B. Kirchplatz, Wesselinger Str., SchulstraRRe, Sachsenstrale/Sachsenplatz, Rathausstralle, Gaul-
straBe, Wohlerstralle, Franz-Lehmann-StraRe, WindmihlenstralRe, Carl-von-Linde-StralRe. Dem Nelkenweg
kommt als zuklinftige Zufahrtsstralle zum geplanten Kita-Neubau eine wichtige Erschliefungsfunktion zu, weist
in seiner derzeitigen Gestalt jedoch erhebliche bauliche und funktionale Mangel auf. Die Mehrheit der benann-
ten StraBen und Wege sind im Rahmen des StralReninvestitionsprogrammes der Stadt Leuna fiir eine Sanierung
in den kommenden Jahren, z.T. unter Einbeziehung von Stadtebaufordermitteln, erfasst.

Darliber hinaus besteht Handlungsbedarf bei der Erneuerung von Nebenanlagen und Gehwegen, u.a. entlang
der FriedensstralRe (stdl. Walter-Bauer-Str.), tlw. der Merseburger StralRe, der RosenstralRe (zw. Merseburger
Str./Feldstr.), LeibnizstraRe sowie RathausstraRe.

Bauliche und funktionale Mangel existieren zudem an mehreren stadtbildprdgenden Platzbereichen, wie z.B.
dem Rathausvorplatz/Sachsenplatz, dem Pfalzplatz oder dem Dorfplatz im Ortsteil Gohlitzsch. Neben der ver-
kehrlichen Neuordnung sind MalBnahmen der Entsiegelung mit anschlieender Gestaltung der Flachen zu pri-
fen. Dies stellt auch am Bayernring einen Schwerpunkt dar. Der Vorplatz des Gebaudes ,Alte Post” weist in
seinem derzeitigen Zustand gestalterische Defizite auf und bietet das Potenzial zu einem attraktiven Markplatz
mit hoher Aufenthaltsqualitat entwickelt zu werden. Zielstellung sei hier die Belebung der Gartenstadt-Mitte.

Mangel im Bereich der Freiraumqualitdten

Die Frei- und Grinflaichen im Quartier SattlerstraBe weisen funktionale und gestalterische Defizite auf. Zur
Erhéhung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat im Quartier bedarf es einer Neuordnung und -gestaltung der
Spiel-, Sport- und Aufenthaltsflachen. Die Grinflache Albert-Einstein-Str. im Bereich Sekundarschule befindet
sich in einem ungeordneten Zustand und weist gestalterische Mangel auf. Der Erhalt und ggf. erforderliche
Neuordnung der straRenbegleitenden Begriinung (u.a. Austausch von Altbaumen durch Ersatzpflanzung) und
auch die Gestaltung von Wegebeziehungen in vorrangig naturnaher Ausformung, sind zu prifen.

Der Sachsenplatz ist als 6ffentlich zugdngliche Frei- und Griinflache ein stadtbildpragender Freiraum. Derzeit
stellt sich dieser Bereich groRtenteils als Rasenflache mit kleinem Aufenthaltsbereich mit Banken und einer
Brunnenanlage aus DDR-Zeiten dar. Bei einer Neugestaltung der Anlage ist insbesondere der Erhalt der
Sichtachsen zwischen Rathaus und dem historischen Brunnenhaus der Gartenstadt eine Zielstellung. Gleicher-
maRen weisen die grofflachige Griinanlage im Bereich des ehem. Bahnhofes (Nordanlage) sowie die Grinfla-
che am Kirchplatz derzeit eher geringe Aufenthaltsqualitaten auf.

AuBerhalb der Kernstadt besteht Handlungsbedarf bei der Instandsetzung von Dorfteichen (Ockendorf, Kroll-
witz), einschlieBlich der Gestaltung des Teichumfeldes.

Strukturelle & Funktionale Defizite

Strukturelle Mangel durch Leerstand & Nutzungsdefizite

Hinsichtlich struktureller Mangel durch Leerstand ist im Rahmen der Bestandserfassung eine Leerstandsquote
von 15,9 % im Stadtumbaugebiet bzw. 17,7 % im ASO-Gebiet erfasst worden. *® Demgegeniiber steht zum
Stichpunkt 31.12.2017 eine Leerstandsquote von 9,8 % im Gebiet der gesamten Kernstadt einschl. Ortsteile.
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Die in den Gebieten der Stadtebauforderung erfassten Gebaudeleerstande decken sich in den meisten Fallen
mit dem unsanierten Bauzustand der Gebaude. Vollstindig leerstehende Gebaude, die zusatzlich einen unsa-
nierten Bauzustand aufweisen, wirken sich negativ auf das Stadtbild aus. Die stadtbildpragenden Leerstinde
treten verstarkt entlang der Friedrich-Ebert-StralRe auf, sind jedoch punktuell auch in einigen Ortsteilen (z.B.
Rossen oder Kréllwitz) oder innerhalb der Gartenstadt, in Form von leerstehenden Gartenh&dusern bzw. ehem.
Trafohaus oder dem leerstehenden Nordflligel der Sekundarschule, zu finden.

Auch im Bereich der erweiterten Gartenstadt sind Leerstande bzw. zumindest Teilleerstdnde im Mietwoh-
nungsbestand der Wohnungswirtschaft Leuna GmbH (WwL) zu verorten. Da es sich um historische Gebaude
handelt, sind diese Objekte analog dem Flachendenkmal der Gartenstadt ,Neu-Réssen” moglichst zu erhalten
und bedarfsgerecht nach zu nutzen bzw. zu entwickeln. Gleichermalien ist das Wohnungsangebot bedarfsge-
recht an die Nachfrage (z.B. kleinere Wohnungen, Balkone, Aufzlige) anzupassen sowie die Barrierefreiheit
auszubauen, um den Leerstand nachhaltig zu verringern. Ebenso bedarf es der Qualifizierung des Wohnumfel-
des im Quartier GauRstraRe/Wohlerstralle.

Die Gartenstadt sowie die Handwerkersiedlung sind insbesondere entlang der Hauptverkehrsachsen durch
Wohn- und Geschaftshduser mit zu meist im Erdgeschoss integrierten und tlw. leerstehenden Gewerbeeinhei-
ten gepragt. Punktuell bestehen hier jedoch Nutzungsdefizite aufgrund von Gewerbeleerstianden, bspw. im
Gebaude der , Alten Post”, in der Wesselinger StralRe sowie im Bereich Industrietor bzw. entlang der Friedrich-
Ebert-Stralle.

Funktionale Mangel bei der infrastrukturellen ErschlieRung (Daseinsvorsorge)

Im Grundzentrum Leuna befinden sich zahlreiche 6ffentliche Einrichtungen, welche ein vielfaltiges Angebot im
Bereich der Daseinsvorsorge anbieten. Im Bereich Bildung und Erziehung bestehen jedoch funktionale Defizite.
Die Grundschule Leuna sowie die Kindertagesstatte ,,Am Sonnenplatz” weisen aufgrund der ansteigenden Kin-
der- bzw. Schiilerzahlen aktuell bereits erste Kapazitatsengpdasse auf. Daher sind Erweiterungen an der Grund-
schule bzw. ein Neubau einer Kita erforderlich.

Der Bildungsstandort der IBLM weist ebenfalls Handlungsbedarf im baulichen Bereich auf. Hierbei stehen eine
Modernisierung bzw. eine energetische Sanierung des Hauses 1, die Verbesserung der Barrierefreiheit sowie
die Herrichtung der AuRenanlagen im Fokus. Zur Gewahrleistung der Bildungsangebote auch fiir mobilitatsein-
geschrankte Personen ist die Herstellung der barrierefreien Zuganglichkeit des Gebaudes zwingend erforder-
lich.

Das Rathaus Leuna weist aufgrund eines fehlenden Raumkonzeptes ebenfalls Defizite hinsichtlich der verfiig-
baren Raumlichkeiten im Verwaltungsgebaude sowie im Bereich Brandschutz auf. Aktuell sind Losungsansatze
fiir eine Erweiterung am bestehenden Standort zu prifen.

sonstige funktionale Defizite

- Wegeanbindung mit Engstelle im Bereich Bahnbricke tUber die Saale

- unzureichende Beschilderung des Saaleradweges zwischen historischer Gartenstadt und Saaleufer
- fehlende Ladeinfrastruktur flir Elektromobilitat

- ungenligende Barrierefreiheit der Haltestelle LeunatorstralRe



11 Starken-Schwachen-Analyse (SWOT-Analyse)

Aus den vorangegangenen Ergebnissen der Bestandsaufnahme lassen sich konkrete Starken und Schwachen
sowie Chancen und Risiken fir die zuklinftige Entwicklung der Stadt Leuna ableiten. Diese sind auf Ebene der
Kernstadt Leuna in der nachfolgenden SWOT-Tabelle dargestellt.

Tab. 22: Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Analyse (SWOT-Analyse)

Starken +

Lage/ Status als Grundzentrum & Verwaltungs-
Funktion sitz der Einheitsgemeinde = Ankerpunkt
der Daseinsvorsorge
Regional bedeutsamer Industriestandort
(REP Halle 2010) - Chemiestandort mit
hohem Arbeitsplatzangebot
Demografie seit 2014 steigende Bevdlkerungszahlen in
der Kernstadt = 2015-2017 positives
Wanderungssaldo (Zuzlige) & stabile Ge-
burtenzahlen
Stadtebau/ attraktiver Wohnstandort Gartenstadt punktuell Leerstand und teil-/unsanierter
Wohnen ,Neu-Rdssen” = Gartenstadt identitats- Gebdudebestand im Stadtumbaugebiet
stiftend (Albert-Einstein-Str. (privat), Mietwohnbe-
hoher Sanierungsstand im Gebaudebe- stand im Eigentum WwL)
stand, kein Leerstand innerhalb der Gar- punktuell ortsbildpragende Objekte mit
tenstadt in Privatbesitz Handlungsbedarf, z.T. auch Gebaudebra-
differenziertes Wohnangebot vorhanden chen (z.B. , Alte Post”, leerstehender Fligel
(Mehrfamilienhduser mit Mietwohnungen, Sekundarschule, alte Wascherei, ehem.
Ein-/Zweifamilienhduser) Kino, Fabrikbrache in Réssen)
erfolgreiche stadtebauliche Neuordnung in Gestaltungsdefizite an 6ffentlichen Plat-
der Albert-Einstein-StraRe = Neubau Pfle- zen/Raumen (Kirchvorplatz, Vorplatz Alte
geheim Post, Vorplatz Rathaus)
rege Neubautatigkeit nach 1990 - z.B. punktuell markante Gebdaude mit Funkti-
EFH/ZFH-Siedlung Gohlitzsch-Wohngebiet, onsverlusten (Gewerbeleerstand) im SU- &
Karl-Barth-StraRe ASO-Gebiet
Gemeinbe- Vielzahl an Gemeinbedarfs- und Folgeein- Kapazitatsengpasse bei Einrichtungen der
darfs- und richtungen, Nahversorgungs- und Dienst- Daseinsvorsoge (u.a. Grundschule, Kita)
Folgeein- leistungsangeboten, med. Versorgung & geringes Angebot an kleinteiligen Einzel-
Hichtungen, Pflegeeinrichtungen/Betreutes Wohnen handels- und Dienstleistungsgeschéften,
SRR - Areal Haupttorplatz/Gesundheitszent- insbesondere Angebote fiir mittel- bis
rum als funktionales Versorgungszentrum langfristigen Bedarf
Umfangreiches, vielfaltiges Betreuungs-
und Bildungsangebot
zahlreiche Sport- und Freizeitangebote
Kulturhaus Leuna als ortshildpragender
Identifikationspunkt
Infrastruk- Uberregionale Verkehrsanbindung tiber Sanierungsstand der Landes- und Kreis-
tur/ A38,A9,B91,B181 stralRen i.V.m. unzureichender Verkehrs-
:"SChlie' gute OPNV-Anbindung (Tram, Bus) = fuhrung an bedeutsamen Verkehrsknoten-
ung

Haupttorplatz als zentraler Umsteigepunkt
Bus/Tram

punkten (Industrietor, Koétzschener Weg,
Sachsenplatz, Pfalzplatz)

weiterer Sanierungsbedarf an kommuna-
len StraBen & Wegen sowie Nebenanlagen
einschl. Gehwegen



- Breitbandversorgung
- fehlende Ladeinfrastruktur fir E-Mobilitat
in der Kernstadt

Umwelt, - hohes Naturraumpotenzial (Saale und ,to- - unzureichende Anbindung an 6stl. der
Naherho- ter” Saalearm, Saaleauen mit Biotopen) Saale gelegene Ortsteile = Qualifizierung
lung - hoher Griinanteil in der Gartenstadt von Wegebeziehungen

(Schlippen, private Vor- & Hausgarten,
Plastikpark, Baumreihen)

- Uberregionale Radwegeanbindung (Saale-
radwanderweg)

Chancen

- Stabilisierung bzw. leichte Zunahme der Bevélkerung in der Kernstadt = Steigende Nachfrage als
Wohnstandort fiir alle Altersgruppen

- hohe Einpendlerzahlen = Potenzial zur Generierung von Zuzug

- Weiterentwicklung als attraktiver Wohnstandort durch Bereitstellung bedarfsgerechter Wohnbau-
platze fir den Bau von Eigenheimen

- Starkung der Funktionalitat als Grundzentrum durch Sicherung und Ausbau bzw. Ansiedlung weiterer
Einrichtungen und Angebote

- Aufwertungs- und Gestaltungsmoglichkeiten im 6ffentlichen Raum zur Starkung der Aufenthalts- und
Wohnumfeldqualitaten

- Erhohung der Wohnqualitat durch Anpassung des bestehenden Wohnangebotes an zukiinftige Be-
dirfnisse (Barrierefreiheit, Balkone, Fahrstiihle)

- Gewerbeflachenpotenzial fiir Unternehmensansiedlung (Zulieferer, Dienstleistung o. sonst. Gewerbe)
entlang Spergauer Strale & Friedrich-Ebert-Str./Kotzschener Weg

- starkere Verknlpfung Saaleradweg mit Stadt & Einheitsgemeinde (Ausbau von Rad-/FuBwegeverbin-
dung liber die Saale in Richtung Osten)

- touristisches Entwicklungspotenzial ,,Blaues Band“ entlang der Saale = Ausbau Wassertourismus

- Umsetzung des Baus der Ortsumgehung OU Z6schen-Wallendorf — Merseburg (B 181n) = Verbesse-
rung der Anbindung Ri. Leipzig

Risiken

- erneute Verstetigung bzw. Zunahme der Gebadudeleerstande aufgrund fehlender Nachnutzungsper-
spektiven bzw. bei fehlenden Gegenmalnahmen (u.a. keine Anpassung des Wohnungsbestandes an
aktuelle Nachfrage/Bedurfnisse)

- zunehmender Verfall von Gebaudebrachen (z.B. Brache ehem. Wascherei)



12 Leitbild und gesamtraumliche Entwicklungsstrategie Kernstadt Leuna
12.1  Ableitung Leitbild und Leitziele aus bestehenden Planungen®

Mit dem Leitbild Leuna 2020 plus wurden lbergeordnete Zielstellungen fir die Stadtentwicklung der Einheits-
gemeinde Stadt Leuna, auch mit Bezug zur Kernstadt Leuna, formuliert. Im Entwurf des Integrierten Gemeindli-
chen Entwicklungskonzepten (IGEK) der Stadt Leuna wurden diese Entwicklungsziele im Wesentlichen bestatigt
und fur die zuklinftige Entwicklung der Stadt Leuna beibehalten.

Zielstellungen im regionalen Kontext:

> Weiterentwicklung des zentrale Orte Systems (zentralortliches System)
o Landesplanerische Absicherung der bestehenden zentraldrtlichen Einrichtungen im Stadtgebiet
> Pflege und Entwicklung des Freiraumverbundes
o Gemeindelbergreifende Weiterentwicklung der Landschaftsraume Luppe-Aue und Saaletal
> Forderung von Tourismus und Naherholung
o Pflege und Verkniipfung von touristischen Routen, Férderung des Liickenschlusses zwischen der Saale und
den fertiggestellten Abschnitten des Saale-Elster-Kanals sowie Weiterentwicklung und Verdichtung des Net-
zes der regionalen Wander- und Radwege im Stadtgebiet
> Profilierung des regionalen Produktionsverbundes Chemie
o Qualitativer Ausbau des Industriestandortes Leuna
» Verbesserung der Einzelhandelsstruktur
o Entwicklung des zentralen Bereiches der Kernstadt
» Nachhaltige Siedlungsentwicklung
o Bedarfsgerechte Weiterentwicklung des Wohnungsangebotes sowie des Angebotes von potenziellen Wohn-
bauplatzen fiir den Bau von Eigenheimen
> Netzwerk Bildung
o Unterstltzung der weiteren Qualifizierung der Forschungs- und Bildungslandschaft in Leuna
» Erhalt und Ausbau des Nahverkehrs

Zielstellungen innerhalb der Einheitsgemeinde:

» Erhalt und Fortfithrung der vorhandenen dezentralen Strukturen
o Planung und Durchfiihrung von MalRnahmen zur Entwicklung des Stadtgebietes unter Wahrung der Besonder-
heiten der einzelnen Ortschaften und Ortsteile
» Schaffung von neuen Arbeitsplidtzen und Wirtschaftsaufkommen im Stadtgebiet
o Starkung der Weiterentwicklung des Industriestandortens Leuna
> Unterstiitzung der Eigenentwicklung der tlberwiegend landlich gepréagten Teile des Stadtgebietes
o Starkung der ortlichen Angebote sowie die Verbesserung des Zugangs zu Angeboten der Nahversorgung, der
medizinischen Versorgung und der sozialen Infrastruktur
» Weiterentwicklung des Wohnungsangebots
o Unterstltzung von Wohnungsbaumalnahmen an dafiir besonders geeigneten Standorten; Entwicklung des
Wohnungsangebotes durch Aufwertung von nicht mehr nachfragegerechten Wohnungen
» Qualitative Weiterentwicklung und Verbesserung der Erreichbarkeit von Betreuungs- und
Bildungseinrichtungen
o Modernisierung bestehender Kindertagestatten sowie Starkung des naturwissenschaftlichen Bildungsprofils
der Stadt
» Sicherung der flichendeckenden Grundversorgung mit 6ffentlichen Leistungen
o Realisierung von betrieblichen Optimierungen sowie Nutzung von Einsparpotenzialen durch Umsetzung des
stadtischen Bauhofkonzeptes
> Bedarfsgerechte Umgestaltung des StraBennetzes sowie Verbesserung des Personennahverkehrs
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Zusammenfassend wurden im Rahmen der Erarbeitung des Leitbild Leuna 2020 plus folgende Zielstellungen,
welche als Leitlinien fiir zukiinftige MaRnahmen dienen, vom Stadtrat der Stadt Leuna im Jahr 2012 diskutiert:>

Weiterentwicklung zentral6rtliches System

Weiterentwicklung des leistungsfdahigen Gewerbestandortes und Sicherung der Nahversorgung
Bedarfsgerechte Baulandbereitstellung

Verbesserung der sozialen Infrastruktur und medizinischen Versorgung

Weiterentwicklung der Bildungsstrukturen

o v s wnN e

Weiterfiihrung der Sanierung im Siedlungsfreiraum und Wohnumfeld

12.2 Raumliches Leitbild

Als wesentliche Zielstellung soll die Kernstadt Leuna ihre Position als attraktiver, familienfreundlicher Wohn-
standort und zukunftsfahiger Industrie- und Gewerbestandort weiter ausbauen und langfristig starken. Dabei
sollten die vorhandenen Standortqualitdaten erhalten und weiterentwickelt werden sowie die verkehrliche Inf-
rastruktur (StraRen, Wege, Platze) bedarfsgerecht ausgebaut werden.

Ausgehend von der Erfassung der (ibergeordneten Planungen, bzw. bestehender konzeptioneller Grundlagen
mit Bezug zur Stadt Leuna sowie der aktuellen Ist-Situation vor Ort lasst sich folgendes Leitbild fir die zukiinftige
Entwicklung der Kernstadt Leuna ableiten:

Ridumliches Leitbild:

Ausbau
Wegeanbindung

£ Quartier
Sattler

Ockendor

Kotzschener
Weg

Industrietor
5t ,Alte Post’

Gartenstadt
,Neu-Rossen” " Gohlitzsch

Industriestandort
Leuna < v
Bildungs-
standort Quartier Daspig

GaulRstralRe

Krollwitz
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Leitlinien der Kernstadt Leuna:

e Das Grundzentrum Leuna ist als Standort zur Konzentration von Einrichtungen der iiberortlichen Grund-
versorgung mit Gitern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu entwi-
ckeln. Dariber hinaus sind bestehende Bildungs- und Betreuungseinrichtungen zu sichern und qualitativ
aufzuwerten.

e Die historische Gartenstadt ,,Neu-Rossen” ist die Kernidentitat Leunas und stadtbildpragender Wohn-
standort. Die Gartenstadt ist in ihrer stadtebaulichen Struktur als Gesamtensemble zu erhalten und zu
starken. Die Siedlungsstrukturen der landlich gepragten Ortsteile sind im Bestand zu erhalten.

e Der zukiinftige Schwerpunkt im Stadtumbau liegt in der Aufwertung. Im Rahmen von Quartierentwicklun-
gen sind umfangreiche GestaltungsmaRnahmen zur Wohnumfeldverbesserung zu priifen.

e Als (neuer) raumlicher Entwicklungsschwerpunkt wird die ,Gartenstadt-Mitte” abgegrenzt. Zielstellung
ist hierbei die Entwicklung eines lebendigen Stadtteilzentrums mit wohnortnahen Versorgungsfunktio-
nen und generationsiibergreifenden Wohnungsangeboten und Treffpunkten.

e Die stadtbildprdagenden Platzbereiche sind stadtebaulich und verkehrlich neu zu ordnen bzw. zu gestalten.
Der Bereich Industrietor ist als stadtebaulich bedeutsames Ensemble vorrangig zu entwickeln.

e Der Chemiestandort Leuna ist als Vorrangstandort fiir landesbedeutsame, grof3flichige Industrieanlagen
(LEP) nachhaltig zu sichern und entsprechend dem Bedarf weiter zu entwickeln.

e Die Saale ist als weicher Standortfaktor als attraktiver Natur- und Erholungsraum weiter zu entwickeln.
Dabei ist insbesondere der Bezug zwischen der Gartenstadt zur Saaleaue durch Freiraumvernetzung und
Ausbau von Wegebeziehungen zu verstarken.

12.3 Gesamtraumliche Entwicklungsziele & MaBnahmen nach Themenfeldern

Zur Umsetzung des raumlichen Leitbildes sowie der dazugehorigen Leitlinien der zukiinftigen Entwicklung der
Stadt Leuna werden entsprechende Entwicklungsziele formuliert, die in der gesamtraumlichen Entwicklungs-
strategie zusammenfassend dargestellt werden.

- Karte 7: Gesamtraumliche Entwicklungsstrategie Kernstadt Leuna (siehe Anhang)

Die nachfolgenden thematischen Zielstellungen werden ganzheitlich betrachtet und unterschiedlichen Themen-
feldern (Handlungsfeldern) zugeordnet. Diese sind jedoch nicht autark zu betrachten, es bestehen stets zahlrei-
che Wechselwirkungen untereinander. Fiir eine zukunftsgerichtete und nachhaltige Entwicklung der Stadt Leuna
sind folgende zentrale Handlungsfelder mit entsprechenden Entwicklungszielen von Relevanz:

Abb. 24: Ubersicht zentraler Handlungsfelder

B C
A A . .
Stidtebau, Wohnen Verkehr, Mobilitdt, Techn. Dasemsvors9rge, Bildung,
Infrastruktur Soziales
D E 5
Wirtschaft & Gewerbe, Natur & Umwelt, Enersie & Klimaschutz
Handel Naherholung &

Die Leitlinien als auch die thematischen Handlungsfelder mit entsprechenden Entwicklungszielen bilden dabei
die Grundlage fir die Festlegung von mdglichen EinzelmaRnahmen mit unterschiedlichen Prioritdten (= Kap.
12.4). Diese wirken oftmals auf mehrere Themenbereiche im Sinne eines integrierten Ansatzes.



Handlungsfeld A — Stddtebau, Wohnen

> Erhalt der stidtebaulichen Eigenart und des Stadtbildes der historischen Gartenstadt ,Neu-Réssen
o Erhalt des homogenen Erscheinungsbildes der Gartenstadt durch Einhaltung von Gestaltungs-
prinzipien = groRflachiges Flichendenkmal
o Erhalt, Sanierung und Modernisierung sowie Nachnutzung stadtbildpragender, noch unsanier-
ter Gebaude mit markanten raumbildenden Gebdudestrukturen
o Fortfliihrung der (energetischen) Sanierung von historischen denkmalgeschiitzten Gebauden
» Erhalt der dorflich geprigten Siedlungsstrukturen in den Ortsteilen
o Sicherung der historisch gewachsenen Ortskerne als Denkmalbereiche
o Sanierung, Umbau und Nachnutzung wertvoller ortsbildpragender Gebaude zum Erhalt der
Bausubstanz & Reduzierung von Leerstand durch adaquate Nachnutzungen
o Unterstltzung von jungen Familien bei der Nutzbarmachung vorhandener landlicher Bausub-
stanz als selbstgenutztes Wohneigentum in den Ortsteilen
» Nutzung vorhandener potenzieller Wohnbauflachen im Innenbereich/Bauliicken bzw. durch Riick-
bau frei gewordener Flichen (= Grundsatz Innen- vor AuBenentwicklung)
o Bauvon Einfamilienhdusern auf Riickbauflachen im Bereich Sattlerstralle
o Fortflihrung der Einfamilienhausbebauung im Dorfkern Géhlitzsch
o LuckenschlieRung und Erweiterung des Angebotes an Mehrfamilienhausern in der UferstraRe/
An der Gartnerei
o Prifung des Abbruchs von unsanierten, leerstehenden Gebduden/Anlagen ohne Nachnut-
zungsperspektive & anschlieRende Wiederbebauung mit Einfamilienhdusern in den Ortsteilen
> Schaffung bedarfsgerechter und zielgruppenspezifischer sowie altersgerechter Wohnungsangebote
o Schaffung bedarfsgerechter bzw. altersgerechter Wohnungsangebote (marktgerechte Woh-
nungsgrofien, zielgruppenspezifisch)
o Verbesserung der Wohnqualitat durch Fortflihrung des Anbaus von Balkonen
o Barrierefreie Erreichbarkeit und ErschlieBung der Wohnungen
> Stddtebauliche Neuordnung von bedeutsamen Platzbereichen in der Kernstadt Leuna
o Stadtebauliche Neuordnung des Bereiches ,Industrietor” als stadtebaulicher Schwerpunkt &
stadtbildprédgender Denkmalbereich > Aufwertung des Ortseingangs zur Gartenstadt
o Gestaltung und Aufwertung von weiteren zentralen bzw. 6ffentlichen Platzbereichen i.V.m.
funktionaler Neuordnung innerhalb der Gartenstadt (z.B. Pfalzplatz, Sachsenplatz)
o Barrierefreie Gestaltung 6ffentlicher Platzbereiche
> Energieeffiziente Gebaudesanierung
o Fortflihrung der energetischen Sanierung von Wohngebauden i.V.m. Verbesserung der ener-
getischen Standards im Mietwohnungsbestand
o Sanierung, Modernisierung und Instandsetzung leerstehender nicht genutzter Wohngebaude
-> Starkung der Wohnfunktion durch weitere Reduzierung/Beseitigung von Leerstand
» Aufwertungs- und Gestaltungsmaoglichkeiten von 6ffentlichen und privaten Griin- und Freiflichen
- Verbesserung der Wohnumfeldqualitaten in den Wohnquartieren

Handlungsfeld B — Verkehr, Mobilitéit, Technische Infrastruktur

» Verkehrliche Neuordnung von bedeutsamen Kreuzungsbereichen entlang von Landes- und Kreisstra-
Ren (L 182 & K 2176) i.V.m. baulicher Instandsetzung/StraRensanierungen (Industrietor, Kétzschener
Weg/Heiterer Blick) = Verbesserung der VerkehrserschlieBung

» Verbesserung des Zustandes von StraRen, Wegen, Plitzen sowie Gehwegen und Nebenanlagen

o Fortfuhrung der Sanierungs-/InstandsetzungsmaRnahmen gemaR Straleninvestitionspro-
gramm der Stadt Leuna



o Prifung von weiteren StraRenbaumalRnahmen entsprechend dem Handlungsbedarf
» Verbesserung der Lirmvorsorge mit Schwerpunkt Industrietor - westliche Friedrich-Ebert-StralRe (L
182) = Abstimmung von moglichen LarmschutzmaRnahmen (StraRenbelag, z.B. Flisterasphalt) mit
zustandigem StraRenbaulasttrager
» Qualifizierung von Rad- und Wanderwegeverbindungen zwischen der Gartenstadt ,,Neu-Réssen” zum
Naherholungsraum Saale
o Prifung des Ausbaus der bestehenden FulRgangerbriicke tGber die Saale zur Verbesserung der
Wegeanbindung an die 6stlich der Saale gelegenen Ortschaften
o Qualifizierung von Beschilderungen entlang regionaler Rad-/Wanderwege - Vernetzung mit
historischer Gartenstadt als Alleinstellungsmerkmal
» Priifung des Ausbaubedarfs landwirtschaftlicher Wege aulRerhalb der Gartenstadt unter Beachtung
der multifunktionalen Nutzung fir Radfahrer & FuRgédnger (z.B. im Ortsteil Krollwitz-Richtung Spergau)
» Erhohung bzw. Herstellung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum sowie im Personennahverkehr
(z.B. Haltestelle LeunatorstraRe)
> Ausbau einer bedarfsgerechten leitungsgebundenen Breitbandversorgung fiir die Gesamtstadt, auch
in den Ortsteilen
> Erneuerung bzw. Erweiterung von Anlagen der technischen Infrastruktur (Trinkwasser, Regen- bzw.
Schmutzwasser) im Rahmen von StraRenausbaumalnahmen

Handlungsfeld C — Daseinsvorsorge, Bildung, Soziales

» Starkung der zentralortlichen Funktion der Stadt Leuna als Grundzentrum
o Starkung und Weiterentwicklung der damit verbundenen Funktionen = Konzentration von
Einrichtungen der Uberortlichen Grundversorgung sowie der gewerblichen Wirtschaft
» Sicherung & Entwicklung wohnortnaher Versorgungsangebote sowie des zentrales Versorgungsbe-
reichs Haupttorplatz/Gesundheitszentrum
o Entwicklung eines Stadtteilzentrums als zentraler Bereich mit Nahversorgung und generatio-
nenfreundlichen Treffpunkten (Gartenstadt-Mitte) = Erhalt und Starkung der Nutzungsvielfalt
» Erhalt und Qualifizierung von Bildungs- und Betreuungseinrichtungen
o Schaffung bedarfsgerechter Kapazitaten im Bereich der Kinderbetreuung durch Errichtung ei-
nes Kita-Neubaus im Nelkenweg
Erweiterung der Kapazitdt der Grundschule Leuna am bestehenden Standort
Langfristiger Erhalt der Sekundarschule Leuna
Prifung von Moglichkeiten zur Einrichtung des Modells der Gemeinschaftsschule

O O O O

Qualifizierung der Bildungseinrichtung IBLM durch Umsetzung von baulichen und energeti-
schen MalRnahmen
» Qualifizierung von 6ffentlichen Dienstleistungen
o Optimierung des Verwaltungssitzes (Rathaus) = Erweiterung am bestehenden Standort, ggf.
Prifung der Auslagerung von Abteilungen
o Umsetzung des Bauhofkonzeptes der Stadt Leuna > Verlagerung des Bauhofes durch Errich-
tung eines neuen Standortes in direkter Nachbarschaft zum Feuerwehrhaus in Goéhlitzsch
o Prifung von Nachnutzungsperspektiven fir den freiwerdenden aktuellen Bauhofstandort
> Qualifizierung von Kultureinrichtungen
o Langfristiger Erhalt des Kulturhaus Leuna durch bauliche Sicherung und Ertlichtigung von
neuen Nutzungen
» Verbesserung von Sport- & Freizeitangeboten fiir Kinder und Jugendliche
o Erhalt bestehender Sport- und Freizeitstatten sowie Spielplatze durch regelmafige Instandhal-
tungs- und UnterhaltungsmalRnahmen



o Gestaltung einer Sport- und Spielflache im Quartier Sattlerstralie
o Gestaltung der Griin- und Freiflache im Bereich Nordanlage unter Einbezug der Errichtung ei-
nes Spielplatzes

Handlungsfeld D - Wirtschaft & Gewerbe, Handel

> Bedarfsgerechte Weiterentwicklung als Industrie- und Gewerbestandort (= Stirkung als Arbeitsort)
o Weiterentwicklung Gewerbestandort ,Kotzschener Weg“ durch Ansiedlung von Unternehmen
auf der durch Rickbau freigewordenen Flache im Kotzschener Weg
o Beseitigung der gewerblichen Brache Spergauer StraRe i.V.m. stadtebaulicher Neuordnung =2
Schaffung der Voraussetzungen fiir gewerbliche Nachnutzungen durch private Investoren
» Starkung (kleinteiliger) Gewerbe- & Dienstleistungsstrukturen in der Kernstadt
o Erhalt und Starkung kleinteiliger Versorgungsstrukturen in der Gartenstadt-Mitte (Qualifizie-
rung als Stadtteilzentrum)
o Forderung der Ansiedlung von nichtstérendem (Klein-)Gewerbe, Handwerk, Dienstleistungen
entlang der Friedrich-Ebert-StraRe/Industrietor (= Starkung als Mischgebiet)

Handlungsfeld E — Natur & Umwelt, Naherholung

» Erhohung der Wirksamkeit der Saale als weicher Standortfaktor mit Potenzial als Natur- und Erho-
lungsraum (= Bezug zur Saaleaue verstirken, Freirdume vernetzen)
o Verbesserung der Wegeverbindung zu Erholungsraumen und Siedlungsgebieten jenseits der
Saale Uber die bisherige Eisenbahnbricke (Ausbau Radwegebeziehungen)
o ErschlieBung neuer Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten durch Gestaltungs- und Infrastruk-
turmalRnahmen im Bereich der groRraumigen Freiflache im Bereich ,An der Bahn”
o Qualifizierung der bestehenden Wegebeziehungen zwischen Gartenstadt-Mitte und Saale
i.V.m. Prifung barrierearmer Gestaltungsmoglichkeiten der Wege, Beschilderungen
» Entwicklung & Stirkung kleinteiliger Griinstrukturen in der Kernstadt = Erhéhung des Griinanteils
mit Schwerpunkt Gartenstadt
o Gestaltung von defizitaren Grin- und Freiflachen als zentrale Aufenthaltsbereiche
o Erhalt und Erweiterung von Alleepflanzung, Baumreihen und straBenbegleitendes Griin ent-
lang zentraler Verkehrsachsen (StralRen, Platze)
o Gartnerische Gestaltung von nicht tiberbaubaren Grundstiicken
» Sicherung und Verbesserung der 6kologischen Wertigkeit von Gewéssern
o Erhalt und Sicherstellung einer naturnahen Weiterentwicklung des Saalealtarmes = Priifung
von Moglichkeiten zur Wiederherstellung der Verbindung zur Saale
Ertlichtigung von Bachldufen und Grabengewassern (z.B. Freilegung Gohlschke in Gohlitzsch)
Unterhaltung & Aufwertung von Dorfteichen i.V.m. Erhéhung der Erlebbarkeit & Verweil-
dauer, Vernetzung mit den Ortskernen (z.B. Dorfteich Krollwitz)

Handlungsfeld F - Energie & Klimaschutz

» Umsetzung der Ziele und MaBnahmen zum Energie- und Klimaschutz auf Grundlage bestehender
Energie- und Klimaschutzkonzeptionen der Stadt Leuna
o Umsetzung von MaBnahmen zur Senkung der CO; Emissionen im Stadtgebiet
o Realisierung von SanierungsmaBnahmen am Gebaudebestand in Verbindung mit energeti-
schen Manahmen zur Erhéhung der Energieeffizienz (z.B. Erneuerung Heizungsanlagen)
o Vorbildwirkung der Stadtverwaltung im Bereich Energieeffizienz bei Modernisierungsmalinah-
men an kommunalen Gebduden
» Forderung der Elektromobilitdt
o Schaffung geeigneter Ladeinfrastruktur fir E-Autos/E-Bikes



o Prifung der Nutzungsmoglichkeiten von E-Mobilitat im Verwaltungsbereich

12.4 MaRnahmeniibersicht Kernstadt Leuna
Erlduterung & Priorisierung von MaBnahmen

Auf Grundlage der gesamtraumlichen Entwicklungsstrategie mit entsprechenden Entwicklungszielen kann die
MaBnahmenkonzeption fiir die Kernstadt Leuna abgeleitet werden. Diese enthalt die wichtigsten und priorita-
ren Projekte fiir den Zeitraum bis zum Jahr 2030 (kurzfristig bis 2020, mittelfristig bis 2025, langfristig bis 2030).

Die MaRnahmen sind in der nachfolgend dargestellten MaRnahmenkonzeption mit potentiellen Projekttragern,
der Prioritdat und moglichem Finanzierungsbaustein erfasst sowie den entsprechenden Handlungsfeldern zuge-
ordnet. Hierbei wurden nicht nur kommunale Mallnahmen beriicksichtigt, sondern auch mégliche bzw. notwen-
dige MaRnahmen Dritter bzw. privater Eigentiimer, die im Einklang mit dem Konzept stehen.

Die Projekte wurden nach zeitlichen, finanziellen und inhaltlichen Aspekten in Prioritatsstufen eingeordnet. Die
Einordnung der MaRnahmen in die Prioritatsstufen erfolgt nach Prioritat | bis Il und definiert sich wie folgt:

Prioritdt | — hohe Prioritdt
v" MaBnahmen, welche die zentralértliche Funktion der Stadt Leuna langfristig sichern und stérken

v’ Leit- bzw. Initialprojekte, die in besonderem MaRe zur Erreichung der gesamtstddtischen Entwick-
lungsziele beitragen

v" Vorbereitende MaRnahmen, die eine notwendige Voraussetzung fir die Umsetzung von Entwicklungs-
zielen darstellen

v" MaRnahmen, die den integrierten Ansatz des Konzeptes in besonderem MaRe verfolgen

v MaRnahmen, die den Wohnstandort Leuna bzw. Gartenstadt ,Neu-Réssen” besonders stiarken

v" MaRnahmen, deren Finanzierung gesichert und deren Umsetzung kurzfristig realisierbar ist

Prioritdt Il — mittlere Prioritat
v" MaRnahmen zur Unterstiitzung der Erreichung der Entwicklungsziele

v Infrastrukturelle MaRBnahmen, zur besseren ErschlieBung und Erreichbarkeit von kulturellen und 6f-
fentlichen Einrichtungen, die gleichzeitig die Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum erhéhen und zur
Aufwertung des Stadtbildes beitragen

v" MaBnahmen zur Verbesserung der verkehrlichen Situation

v" MaBnahmen, die zur Erreichung der Entwicklungsziele notwendig sind, aber erst mittelfristig umge-
setzt werden kdnnen bzw. deren Finanzierung noch nicht abschlieBend gesichert ist

v" MaBnahmen, die konzeptionelle Vorarbeiten erfordern oder eher punktuell wirken

Prioritat Il — geringe Prioritat
v" MaBnahmen, die zur Erreichung der Entwicklungsziele wiinschenswert, aber erst langfristig umgesetzt

werden kdnnen bzw. deren Finanzierung noch offen ist

v' MaRnahmen im freiwilligen Aufgabenbereich der Stadt, die ein zusitzliches Angebot z.B. fir die Siche-
rung der Daseinsvorsorge darstellen

v" MaBnahmen, die eine eher untergeordnete Bedeutung haben bzw. fiir die erst konkrete Entwicklungs-
perspektiven formuliert werden missen



Tab. 23: MaBnahmeniibersicht Kernstadt Leuna

Nr.

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

MaRnahme/Projekt

Umsetzung der stadtebaulichen GesamtmalRnahme
,Stadtumbau”

Umsetzung der stadtebaulichen Gesamtmaflnahme
»Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”

Energetische Sanierung/Modernisierung von
(privaten) Wohn- und Geschaftsgebauden

(z.B. entlang Friedrich-Ebert-Stralie)
Instandsetzung LandesstrafRe L 182 (Spergauer
StraRe) ab Haupttorplatz — Ri. Spergau (MaRnah-
men im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht)
Ausbau Kreisstralle K 2176 —

Abschnitt Rosenstr. bis PreulRenstr. (4. BA) &
Abschnitt PreuRRenstr. bis Pfalzplatz (5. BA)
Sanierung von StralRen, Wegen, Platzen einschl.
Nebenanlagen

Erweiterung/ Neubau FuRgangerbriicke Saale
(entlang Bahntrasse)

Qualifizierung fullaufiger Wegebeziehungen ein-

schl. touristischen Beschilderungen (Leitsystem) zw.

Gartenstadt und Saaleufer
Neubau Kita Nelkenweg

Anbau Grundschule , Friedrich-Ludwig-Jahn“ Leuna
Neubau Bauhof Leuna

Errichtung Spielplatz im Bereich Nordanlage
Erarbeitung Sportstattenentwicklungsplanung

Instandhaltung & Modernisierung von Sportstatten
(z.B. Erneuerung Laufbahn, Erneuerung Elemente
Skatepark)

Modernisierung Waldbad

(Erneuerung Becken und Umkleide)

Gestaltung Dorfplatz Gohlitzsch

Sanierung Dorfteich Kréllwitz einschl. Gestaltung
Umfeld
Freilegung Gohlschke (Graben) im Dorf Gohlitzsch

Gestaltung von Griin- und Freiflachen, i.Z.h. mit
Entsiegelung von Flachen (z.B. Bayernring)
Einrichtung von Ladeinfrastruktur fiir E-Mobilitat
(u.a. Gesundheitszentrum, Schwimmhalle)
Erneuerung von Heizungsanlagen in kommunalen
Gebduden

Ausbau Breitbandversorgung

Sanierung Kulturhaus Leuna

Umgestaltung Gebiet Saalealtarm

Handlungs-
feld
A-F

A-F

Prioritat

Projekttrager

Stadt Leuna, ggf.
WwL, Private

Stadt Leuna, ggf.
WwL, Private, Land-
kreis Saalekreis
Private

LSBB

Landkreis Saalekreis,
ggf. in Kooperation
Stadt Leuna

Stadt Leuna

Stadt Leuna

Stadt Leuna

Stadt Leuna
Stadt Leuna
Stadt Leuna
Stadt Leuna
Stadt Leuna

Stadt Leuna

Stadt Leuna
Stadt Leuna
Stadt Leuna
UHV, Stadt Leuna
Stadt Leuna
Stadt Leuna
Stadt Leuna

Private Netzbetreiber
InfraLeuna GmbH

Stadt Leuna



13 Stadtumbau (SU)

13.1 Ableitung & Begriindung der stidtebaulichen GesamtmaBnahme im Stadtebauférderungsprogramm
»Stadtumbau

Im vorliegenden stadtebaulichen Entwicklungskonzept ISEK wird deutlich, dass auch weiterhin im Bereich des
Stadtumbaugebietes stadtebauliche Missstande (z.T. auch in privatem Eigentum) sowie funktionale und gestal-
terische Defizite vorzufinden sind, die eine stadtebauliche GesamtmalRnahme begriinden. Um einer Versteti-
gung dieser Missstande entgegenzuwirken bzw. diese zu reduzieren und so die Entstehung weiterer Funktions-
verluste zu vermeiden, bietet die stadtebauliche Gesamtmalnahme mit einer Bliindelung von MaRRnahmen und
einem konzentrierten Einsatz 6ffentlicher Mittel sowie der Aktivierung der Investitionsbereitschaft privater Ei-
gentiimer ein geeignetes Instrument.

Das derzeit beschlossene Stadtumbaugebiet hat eine GrofRe von 53,9 ha und umfasste bisher folgende Schwer-

punktraume:
e Handwerkersiedlung | — e Albert-Einstein-Stralle
Bereich westlich Friedrich-Ebert-Strale e Gartenstadt Ill —
e Handwerkersiedlung Il — Erweiterter Gartenstadtbereich
Bereich 6stl. Friedrich-Ebert-Strale e Dorf Gohlitzsch

Im Rahmen einer Bestandsaufnahme vor Ort wurde die aktuelle Ist-Situation und der weiterhin bestehende
Handlungsbedarf im Stadtumbaugebiet erfasst. Entsprechend den gesamtstadtischen Entwicklungszielen wird
deutlich, dass es einer Anpassung der derzeitigen Abgrenzung der Fordergebietskulisse der stadtebaulichen Ge-
samtmaRnahme im Stadtumbau bedarf. War die bisherige Ausrichtung des Stadtumbaus eher auf das Thema
Leerstandsreduzierung und damit auf Riickbau und Auflockerung der Bebauungsstrukturen ausgerichtet, so
steht aufgrund geanderter Rahmenbedingungen, wie z.B. stabile Bevolkerungsentwicklung, mittlerweile die Auf-
wertung als zentrales Thema im Fokus der stadtebaulichen GesamtmaRBnahme. Von weiteren Riickbaumalinah-
men ist, sofern moglich und insbesondere innerhalb der Gartenstadt Neu-Rdssen, vorerst abzusehen.

In Abwégung von bisherigen und zukiinftigen Schwerpunktrdumen im Stadtumbau sind daher Anderungen der
bestehenden Gebietsabgrenzung im Bereich Kétzschener Weg sowie im Bereich Sachsenplatz/Rathausvorplatz
vorzunehmen. Ebenso ist eine Verkleinerung im Bereich Dorf Gohlitzsch/UferstraRe empfehlenswert.

- Karte 8: Abgrenzung Stadtumbaugebiet mit Anderungsflichen (siehe Anhang)

Verkleinerung um Bereich Kétzschener Weg

Der Bereich Kétzschener Weg war durch mehrere leerstehende Wohngebdude in einer durch gewerbliche Nut-
zungen zusammengesetzten Gemengelage gepragt. Aufgrund der fiir einen Wohnstandort eher unglinstigen
Lage, war die Wohnungsnachfrage entsprechend gering. Die unsanierten, leerstehenden Mehrfamilienhduser
im Kétzschener Weg 9-11 und 13-19 wurden im Jahr 2016 im Rahmen des Stadtumbaus (Programmteil Riickbau)
zuriickgebaut. Die Flachen sind berdumt und stehen als Entwicklungsflachen fir gewerbliche Nutzung zur Ver-
flgung.

Erweiterung im Bereich Friedrich-Ebert-Str./Kotzschener Weg

In Ndhe der riickgebauten Flachen im Kétzschener Weg weist die Landesstralle L 182 einschlielRlich der Neben-
anlagen am Kreuzungsbereich Friedrich-Ebert-Str./Kétzschener Weg erheblichen Sanierungsbedarf auf. Neben
einer verkehrlich ungeordneten Situation, kommen funktionale und gestalterische Defizite hinzu. Im Rahmen
des Ausbaus und der Neugestaltung dieses Bereiches beabsichtigt die Stadt Leuna die Nebenanlagen zu erneu-
ern.



Erweiterung um Bereich Sachsenplatz/Rathausvorplatz

Der Bereich Sachsenplatz/Rathausvorplatz bildet einen stidtebaulich und funktional bedeutsamen zentralen
Platzbereich. Durch die Einmiindung von bis zu vier Strallen und die Tangierung von KreisstralRe K 2176 und der
StraBenbahnlinie mit Haltepunkt ist der Bereich Sachsenplatz/Rathausvorplatz gleichzeitig ein verkehrlicher
Knotenpunkt. Der Bereich weist einen hohen Versiegelungsgrad und erhebliche Gestaltungsdefizite auf, zudem
ist der Bereich verkehrlich ungeordnet und stellt so einen Gefahrenschwerpunkt dar. Entsprechend dem Hand-
lungsbedarf ist daher langfristig eine verkehrliche Neuordnung sowie eine grundhafte Neugestaltung und stad-
tebauliche Aufwertung des gesamten Platzbereiches, unter Beriicksichtigung des Bedarfs des ruhenden Ver-
kehrs, Uber das Stadtumbauprogramm anzustreben.

Verkleinerung um Bereich Dorf Gohlitzsch/UferstralRe

Fiir den Entwicklungsschwerpunkt Dorf Gohlitzsch wurden im INSEK 2004 folgende Zielaussagen definiert:

e Beseitigung stadtebaulicher Missstande durch den Riickbau leerstehender Wohn- und Gewerbebauten

e Entwicklung und Neubebauung der Brachflachen im dorflichen Kontext und unter Beachtung denkmal-
pflegerischer Pramissen

¢ Neuordnung von Flachen zw. Dorfkern und Sportplatz zur Anlage von Stellplatzen (Deckung Stellplatz-
bedarf der Sportanlage)

e Prifung Standort Feuerwehr und Perspektive Bauhof, ggf. Verlagerung

Mit dem erfolgreichen Abbruch der Gebdude Gohlitzsch 13/13a, 15 und 17, dem Neubau der Feuerwehr sowie
der temporaren Gestaltung von Parkplatzen konnten die wesentlichen Entwicklungsschwerpunkte Gber den
Stadtumbau realisiert werden. Die Weiterentwicklung des Dorf Gohlitzsch als Wohnstandort stellt weiterhin ein
langfristiges Ziel dar. Fir eine geplante Neubebauung von Einfamilienhadusern sind bestehende denkmalpflege-
rische Belange zu beachten, ggf. ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Dabei ist u.a. die Um-
setzung des Bauhofkonzeptes, welches mit dem Neubau eines Bauhofes in direkter Nachbarschaft zum neuen
Feuerwehrstandort verbunden ist, zu beriicksichtigen. Ebenso wurden mit Beseitigung der Brachflache der ehe-
maligen Géartnerei im Bereich UferstraBe/An der Gartnerei attraktive Entwicklungsfldchen fir eine Einfamilien-
und Mehrfamilienhausbebauung geschaffen, die durch private Investoren entwickelt werden.

Auf Grundlage der o.g. Erweiterungs- und Verkleinerungsgebiete wird eine Anderung zur Gebietsabgrenzung
des kiinftigen Stadtumbaugebietes vorgeschlagen (siehe Karte 9).

- Karte 9: Vorschlag zur Abgrenzung Stadtumbaugebiet (siehe Anhang)

Die neue Abgrenzung des kiinftigen Stadtumbaugebietes umfasst nun eine Flache von 47,1 ha. Das Gebiet be-
schrankt sich auf die Bereiche mit besonderem Handlungsbedarf, aus denen sich die MaBnahmen fiir den Stad-
tumbau gemaR der nachfolgenden MaRnahmenkonzeption ableiten lassen. Mit der Umsetzung der stadtebau-
lichen Gesamtmalinahme im Stadtumbau sollen u.a. Funktions- und Nutzungsverluste abgebaut, attraktive Le-
bensraume fiir alle Generationen geschaffen und ein Beitrag zur Reduzierung von CO, Emissionen geleistet wer-
den, um die Stadt Leuna langfristig als Wohn- und Arbeitsstandort zu starken.

Im Hinblick auf rdumliche Entwicklungsbereiche lassen sich folgende zukiinftige Schwerpunktrdume im Stad-
tumbau, Programmteil Aufwertung, ableiten:

e (Quartier SattlerstralRe e Erweiterter Gartenstadtbereich
e Knoten ,Industrietor” & , Kdtzschener Weg” (WéhlerstraBe/GaulRstrale)
e Friedrich-Ebert-StraRRe e RathausstralRe sowie

o Nelkenweg e Sachsenplatz/Rathausvorplatz.



13.2 Handlungsfelder und Zielstellungen der stadtebaulichen GesamtmaRBnahme im Programm
,Stadtumbau”

Die Vorbereitung und Umsetzung von MalRnahmen innerhalb der stadtebaulichen GesamtmalRnahme erfolgen
unter Beachtung der gesamtstadtischen Entwicklungsstrategie sowie den Leitzielen der Stadtentwicklung und
werden dabei in thematischen Handlungsfeldern umgesetzt. In den Handlungsfeldern werden die Ziele der stad-
tebaulichen Entwicklung im Stadtumbaugebiet unter Beachtung eines integrierten Ansatzes formuliert.

Wesentliche Zielstellung sind dabei u.a. die Wohnqualitaten und die Barrierefreiheit im Wohnungsbestand zu
verbessern, aber auch das Wohnumfeld aufzuwerten sowie die Aufenthalts- und Wohnqualitédt in den Wohn-
quartieren durch gestalterische Aufwertungsmafnahmen zu erhéhen. Dabei sollen die stadtebaulichen Struktu-
ren erhalten bleiben und die Nutzungsvielfalt (Wohnen, Gewerbe, Verwaltung und Bildung) gestarkt werden.
Ebenso stellen die Verbesserung der Infrastruktur, z.B. durch verkehrliche Neuordnungen, Sanierung von Stra-
Ren und Wegen, der Gestaltung von Platzbereichen oder Nebenanlagen sowie die energetische Ertiichtigung
von Gebduden weitere Themenfelder dar.

Unter Berticksichtigung der Programmschwerpunkte sowie der Zielstellungen fir die stadtebauliche Gesamt-
maRnahme im Programm ,Stadtumbau” leiten sich folgende Handlungsfelder ab:

=  Handlungsfeld A — Stidtebau/ Energetische Stadtsanierung

= Handlungsfeld B — Entwicklung und Anpassung des Wohnungsmarktes

= Handlungsfeld C — InfrastrukturmaRnahmen, Mobilitat

= Handlungsfeld D — Daseinsvorsorge und soziale Infrastruktur, Nutzungsstruktur

Handlungsfeld A — Stéidtebau/ Energetische Stadtsanierung

Die Ubergeordnete Zielstellung im Handlungsfeld Stadtebau ist auf die Erhaltung der stadtebaulichen Qualitaten
und Eigenarten der Gartenstadt ,,Neu-Rdssen” sowie der Handwerkersiedlung ausgerichtet. Besonders entlang
der Friedrich-Ebert-StraRe befinden sich stadtbildpragende Gebaude mit Funktionsverlusten und erheblichen
Modernisierungsbedarf sowie der stadtbildpragende Platzbereich ,Industrietor”, der neben einer baulichen Er-
neuerung auch einer Neuordnung der Verkehrssituation bedarf.

Zielstellungen im Handlungsfeld — Stadtebau/ Energetische Stadtsanierung:

- Aufwertung des Industrietors als stadtebaulich bedeutsames Ensemble sidlich der Friedrich-Ebert-
StraRe - (barrierefreie) Gestaltung und Aufwertung 6ffentlicher Platzbereiche zur Verbesserung der
Aufenthaltsfunktion am ,Industrietor”

- Erhalt, Sanierung und Modernisierung sowie Nachnutzung stadtbildpragender Gebdude mit markanten
raumbildenden Gebaudestrukturen entlang der Friedrich-Ebert-StraRe

- Auflockerung der Bebauung entlang der Friedrich-Ebert-Stralle durch Priifung des Riickbaus einzelner
nicht mehr marktfahiger, ungenutzter Gebaude mit anschlieRender Freiraumgestaltung, alternativ auch
Bereitstellung als Wohnbauflache fiir Einfamilienhduser

- Sanierung und Modernisierung sowie bedarfsgerechte Nachnutzung leerstehender (historischer) Ge-
bdude im Bereich der Gartenstadt ,Neu-Rdssen”, z.B. Albert-Einstein-StraRe, Emil-Fischer-StraRe

- Orientierung am Grundsatz der Innenentwicklung = (Wieder-)Bebauung von Rickbauflachen mit Ein-/
Zweifamilienhdusern zur Starkung der Innen- vor AulRenentwicklung

- Fortfihrung der energetischen Stadtsanierung im Gebdudebestand

- Erweiterung der Versorgung von offentlichen Einrichtungen und privaten Gebauden durch lokale War-
meenergie vom Industriestandort



Handlungsfeld B — Entwicklung und Anpassung des Wohnungsmarktes

Mit der Modernisierung und bedarfsgerechten Anpassung der innerstadtischen Wohnsubstanz soll die Wohn-
funktion in den Quartieren, insb. Quartier SattlerstraRe und Quartier GauBstralRe, gestarkt werden. Hierbei
sollte der Erh6hung der Attraktivitat der innerstadtischen Wohnlage fiir junge Familien ebenso besondere Auf-
merksamkeit geschenkt werden, wie der Schaffung eines attraktiven Wohnangebotes fiir Senioren. Mit der Star-
kung der Wohnfunktion muss eine Erhéhung der Attraktivitdt und Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum
einhergehen. Somit ist eine Verbesserung des Wohnumfeldes anzustreben.

Zielstellungen im Handlungsfeld — Entwicklung und Anpassung des Wohnungsmarktes:

- Starkung der Wohnfunktion durch weitere Reduzierung/Beseitigung von Leerstand

- Schaffung bedarfsgerechter bzw. altersgerechter Wohnungsangebote (moderne, flexible Wohnformen)

- Bedarfsgerechte Anpassung des Wohnraumangebots an kiinftige Nachfrage (z.B. Anderung von markt-
gerechten WohnungsgréRen) entsprechend der Zielgruppen

- Verbesserung der Wohnqualitat durch Fortfihrung des Anbaus von Balkonen

- Erhohung der barrierefreien Erreichbarkeit und ErschlieBung der Wohnungen (Fahrstiihle, Rampen etc.)

- FortfUhrung der energetischen Sanierung von Wohngebauden i.V.m. Verbesserung der energetischen
Standards im Mietwohnungsbestand

- Verbesserung des 6ffentlichen Raumes, Wohnumfeld und private Freiflichen - Aufwertung des Woh-
numfeldes durch Quartiersentwicklung einschl. Gestaltung und Aufwertung von Griin- und Freiflachen

Handlungsfeld C - InfrastrukturmafSnahmen, Mobilitdit

Mit der grundlegenden Zielstellung, die Stadt Leuna als Wohn- und Arbeitsort attraktiver zu gestalten, wird die
Aufwertung der 6ffentlichen StraRen, Wege und Platze auch in den kommenden Jahren einen Schwerpunkt in
der innerstadtischen Entwicklung darstellen. Die Fortflihrung und der Abschluss von bereits begonnenen Bau-
abschnitten sowie die Durchfiihrung der prioritdren MalRnahmen gemal dem StralReninvestitionsprogramm der
Stadt Leuna sind Ziel dieses Handlungsfeldes.

Zielstellungen im Handlungsfeld — InfrastrukturmaRnahmen, Mobilitat:

- Verkehrliche Neuordnung der Kreuzungsbereiche , Industrietor” und ,Kétzschener Weg” einschl. Erneu-
erung der Nebenanlagen im Rahmen der GemeinschaftsmaRnahme ,,Nordanbindung L 182“ = Verbes-
serung der Verkehrssituation und Erhéhung der Verkehrssicherheit, Lirmminderung

- Stadtebauliche Aufwertung des Umfeldes der (geplanten) Kita Nelkenweg zur Verbesserung der Erreich-
barkeit der neu errichteten Betreuungseinrichtung

- Funktionale und verkehrliche Neuordnung von zentralen 6ffentlichen Platzbereichen

- Fortfihrung des grundhaften Ausbaus von StraBen, Wegen und Platzen

- Sanierung bzw. Erneuerung von Gehwegen und Nebenanlagen

- Erneuerung bzw. Erweiterung von Anlagen der technischen Infrastruktur (Trinkwasser, Regen- bzw.
Schmutzwasser) im Rahmen von Straenausbaumalnahmen

- Umsetzung von MaRnahmen der Barrierearmut/-freiheit im 6ffentlichen Verkehrsraum

- Erhdhung bzw. Herstellung der Barrierefreiheit an Haltestellen (u.a. mithilfe des OSPNV-Haltestellen-
programmes (Sonderprogramm Barrierefreiheit) des Landes Sachsen-Anhalt)

Handlungsfeld D — Daseinsvorsorge und soziale Infrastruktur, Nutzungsstruktur

Als Grundzentrum Ubernimmt die Stadt Leuna wesentliche Versorgungsfunktionen und stellt ein breites Ange-
bot an Einrichtungen der Daseinsvorsorge zur Verfligung. Wesentliches Leitziel ist der Erhalt wichtiger 6ffentli-
cher Einrichtungen, von Bildungs-, Betreuungs- sowie Freizeit- und Jugendeinrichtungen. Eine besondere Starke
stellt das vielfdltige Bildungsangebot in der Kernstadt dar, welches dauerhaft, bedarfsgerecht und qualitativ
hochwertig zu erhalten ist.



Zielstellungen im Handlungsfeld — Daseinsvorsorge und Soziale Infrastruktur und Nutzungsstruktur:

Modernisierung und Erweiterung von Bildungs- und Betreuungseinrichtungen (z.B. Kita-Neubau)
Verbesserung der Erreichbarkeit von Daseinsvorsorgeeinrichtungen (u.a. Verbesserung der Barrierefrei-
heit, Sanierung von Zuwegungen einschl. Verkehrsneuordnungen, Schaffung von Stellplatzen)
Entwicklung von geeigneten Nachnutzungsperspektiven des leerstehenden Fliigels der Sekundarschule
mit dem Schwerpunkt Bildung bzw. 6ffentliche Daseinsvorsorge

Aufwertung des Wohnquartiers Sattlerstralle durch Neugestaltung einer Spiel- und Sportflache als woh-
nortnahe Freizeitmoglichkeit fiir Kinder und Jugendliche

Erhalt des Mischgebietscharakters entlang der Friedrich-Ebert-StraBe durch Férderung der Ansiedlung
von kleinteiligem Gewerbe und Dienstleistungen



14 Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (ASO)

14.1 Ableitung & Begriindung der stiadtebaulichen GesamtmaRnahmen im Stadtebauférderungsprogramm
»Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”

Im Rahmen der vorangestellten Bestandsaufnahme wurde der bestehende Handlungsbedarf in der Kernstadt
Leuna dargelegt. Besonderes Augenmerk lag dabei auf den Gebieten der Stadtebauforderung, wo neben punk-
tuell vorhandenen stadtebaulichen Missstanden, wie z.B. unsanierte, leerstehende Gebaude, vor allem aber ge-
stalterische und funktionale Defizite bspw. von bedeutsamen StraBen, Wegen und Platzbereichen, Handlungs-
bedarf im energetischen Bereich oder auch Gewerbeleerstand innerhalb der historisch bedeutsamen Lage der
Gartenstadt (,,Gartenstadt-Mitte”) erfasst wurden.

Ausgehend vom aktuellen Handlungsbedarf gilt es, diese Defizite zu beseitigen, (drohenden) Funktionsverlusten
entgegen zu wirken und insbesondere die Mitte der Gartenstadt als lebendiges Stadtteilzentrum innerhalb der
Gartenstadt Neu-Rdssen aufzuwerten und zu starken. Ein geeignetes Umsetzungsinstrument stellt hierfiir das
Stadtebauforderungsprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” (ASO) dar. Der konzeptionelle Ansatz des
ASO-Programms greift die besondere Bedeutung der Gartenstadt auf, in dem insbesondere die Mitte der Gar-
tenstadt durch die Umsetzung der folgenden zentralen Zielstellungen nachhaltig entwickelt werden soll:

= Beseitigung bzw. Vermeidung von Funktionsverlusten,

= Reduzierung von Gebaudeleerstanden im Bereich Wohnen & Einzelhandel/Gewerbe,

= Beseitigung stadtebaulicher Missstdnde - sowohl im Gebaudebestand als auch von 6ffentlichen Platzen,

= Schaffung von nachfragegerechten Wohnungsangeboten,

= Sicherung und Aufwertung von 6ffentlichen und gemeinwirtschaftlichen Einrichtungen im Bereich
Bildung, Gesundheit, Freizeit und Kultur,

=  Optimierung der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur und

= Gestaltung von Frei- und Griinflachen.

Mit Hilfe der Forderung im Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” soll die Mitte der Gartenstadt so
grundsatzlich in ihrer Funktionsvielfalt gesichert und gestarkt, Abwertungstendenzen entgegengewirkt und so
langfristig als Ort zum Wohnen, Arbeiten, Bilden und Leben weiter qualifiziert werden. Die Aufnahme der Stadt
Leuna in das Programm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” erfolgte zum 21.11.2017.

Das im Rahmen des Antrags zur Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteil-
zentren” erstellte Grobkonzept sah die Abgrenzung eines moglichen Fordergebiets fiir die stadtebauliche Ge-
samtmalnahme , Gartenstadt-Mitte” vor und definierte entsprechende Entwicklungsziele. Das vorgeschlagene
Fordergebiet wurde durch den Stadtrat der Stadt Leuna am 25.08.2016 zunéchst als vorlaufiges Férdergebiet
mit der Bezeichnung Kernstadt Leuna ,Gartenstadt-Mitte” beschlossen.

Bei der vorlaufigen Abgrenzung handelt es sich um die rdumliche Mitte der Gartenstadt ,,Neu-Réssen”. Markan-
ter Punkt ist hierbei der Pfalzplatz, an dem sich die zwei stadtebaulich und verkehrlich bedeutsamen Achsen der
Gartenstadt, die Walter-Bauer-StraRe und die Merseburger StralRe, kreuzen. Im Mittelpunkt der historischen
Gartenstadt, in unmittelbarer Nahe zum Pfalzplatz und direkt an der stadtebaulichen Ost-West-Hauptachse Wal-
ter-Bauer-Stralle gelegen, befindet sich das stddtebauliche Ensemble des Wohn- und Geschéaftshauses , Alte
Post“, das aufgrund seiner raumbildenden Gebaudestruktur stadtbildpragend fiir die Mitte der Gartenstadt ist.

Das vorlaufige Fordergebiet wird nun mit dem vorliegenden ISEK in seiner Abgrenzung Giberprift und soll, unter
Bericksichtigung des erfassten Handlungsbedarfs sowie der gednderten Rahmenbedingungen, entsprechend
fiir eine Erweiterung im Bereich der erweiterten Gartenstadt vorgeschlagen werden.

= Karte 10:  Abgrenzung ASO-Gebiet mit Anderungsflachen (siehe Anhang)



Abgrenzung des vorldufigen Fordergebietes , Gartenstadt-Mitte”

Im Zuge der historischen Entwicklung der Gartenstadt ,,Neu-Réssen” bildete der Bereich , Alte Post”/Pfalzplatz
das geschaftliche Zentrum der Gartenstadt. In diesem Bereich waren Geschafte zur Deckung des taglichen Be-
darfs und wesentliche Dienstleistungseinrichtungen angesiedelt. Bis heute sind im Erdgeschossbereich des Ge-
badudes , Alte Post” gewerbliche Nutzungen im Bereich Einzelhandel und Dienstleistungen zur wohnortnahen
Versorgung vorhanden. Weitere gewerbliche Nutzungen befinden sich im Bereich des Pfalzplatzes, der Merse-
burger StralRe, der Joliot-Curie-StralRe sowie der Albert-Einstein-StraRe/Wesselinger StralRe.

Durch das Fordergebiet verlaufen sowohl die Kreisstralle K 2176 entlang der stadtebaulichen und verkehrlichen
Hauptachse Merseburger StralRe, als auch die StraBenbahnlinie 5 mit zentralen Haltestellen am Pfalzplatz und
am Sachsenplatz. Beide Platze sind als bedeutsame zentrale Platzbereiche entlang der stadtebaulichen Haupt-
achse hervorzuheben. Dariiber hinaus liegen im Fordergebiet zentrale Einrichtungen der Daseinsvorsorge, wie
z.B. Sekundarschule, evangelische Kirche mit Gemeindezentrum oder Seniorenpflegezentrum.

Neben der besonderen Bedeutung der , Gartenstadt-Mitte” innerhalb der historischen Gartenstadt, die es zu
beleben gilt, lassen sich folgende stadtebauliche Missstande sowie funktionale Defizite definieren:

Gebaude: StrafRen, Platze und Freiflichen:

= Alte Post” einschlieBlich Vorplatz (Walter-Bauer-Strale/ = Vorplatz ,Alte Post”
Friedensstralle) = Pfalzplatz

= Wohngeb&ude Albert-Einstein-StralRe (Nr. 24, 26, 28) = Kirchplatz/Wesselinger StraRe

= Nordfliigel der Sekundarschule (Albert-Einstein-Strae/ = Rathausvorplatz/Sachsenplatz
SchulstraBe) =  Griinflache Albert-Einstein-Stralie

=  Gartenhaus Albert-Einstein-StraRe/Carl-von-Linde-StraRe =  Grinflache Kirchplatz

= Gartenhaus Friedensstrale =  Grinflache Sachsenplatz

Die o. g. Gebaude weisen aufgrund ihres unzureichenden Sanierungszustandes sowie dem hohen Leerstand er-
heblichen Handlungsbedarf auf. Die Mehrheit der Gebaude ist hinsichtlich Ausstattung und Funktionalitat nur
in geringem Malle marktfdhig und bedirfen einer bedarfsgerechten Anpassung sowie einer energetischen Sa-
nierung.

Insbesondere das Gebaude der , Alten Post” ist aufgrund der zentralen Lage sowie seiner Gebaudestruktur ein
stadtbildpragendes Gebdude mit zentraler Versorgungsfunktion, weist jedoch aufgrund der des hohen Woh-
nungsleerstandes erheblichen Handlungsbedarfs auf. Der Leerstand ist durch die geringe Marktfahigkeit der
Wohnungen, bspw. aufgrund eines geringen Modernisierungsgrad, zu groBer Wohnungen, unzureichender bar-
rierefreien Erreichbarkeit der Wohnungen begriindet. Als zentrales Leitprojekt innerhalb der Gartenstadt gilt
es, die Wohnfunktion in der ,Alte Post” durch Schaffung nachfragerechte Wohnungen wieder zu beleben und
mithilfe der ModernisierungsmaBnahmen den (drohenden) Leerstand auf ansdssige Gewerbeeinheiten im Erd-
geschoss entgegenzuwirken. Der Vorplatz am stddtebaulichen Ensemble , Alte Post” besitzt zudem grofRes Ent-
wicklungspotenzial, sich durch Umgestaltung als sogenannter ,,Marktplatz” zu etablieren.

Weitere Funktionsverluste bestehen zudem im gewerblichen Bereich, der durch leerstehende Gewerbeeinhei-
ten in der Wesselinger StraRe/Albert-Einstein-StraRRe sowie einer leerstehenden Gewerbeeinheit in der Merse-
burger StraRe gekennzeichnet ist. Markanter Handlungsbedarf besteht auch am leerstehenden, unsanierten
Nordfltgel der Sekundarschule. Bei dem Schulgebdude handelt es sich, um ein von den raumbildenden Gebau-
destrukturen stadtbildpriagendes Gebaude der Gartenstadt mit einer maRgeblichen Ausstrahlungskraft auf das
Quartier.

Direkt am Kreuzungsbereich Albert-Einstein-StralRe/Carl-von Linde-Strae befindet sich ein fiir die Bebauung der
historischen Gartenstadt typisches Gartenhaus, welches urspriinglich als Trafohaus genutzt wurde. In Folge sei-
nes Funktionsverlustes ist das unsanierte Gebaude ebenfalls leerstehend und beeintrachtigt so das Stadtbild



erheblich. Diesbeziiglich sind in der weiteren Entwicklung Losungen zur Beseitigung der Funktionsverluste und
Leerstande herbeizufiihren. Denkbar ware an dieser Stelle die Entwicklung eines Stadtteilcafés. Ein weiteres
Gartenhaus befindet sich in der FriedensstralBe, in direkter Nachbarschaft zum Gebadude der , Alten Post”. Das
ehem. Gartenhaus weist ebenfalls Handlungsbedarf hinsichtlich Sanierungsstand und Nutzung auf. Im Zusam-
menhang mit dem Umbau und der Modernisierung der , Alten Post” ist die Moderierung und funktionale Nach-
nutzung des Objekts durch die WwL vorgesehen.

Die benannten Platze bzw. Freiflachen (u.a. Pfalzplatz, Sachsenplatz) weisen erhebliche bauliche sowie gestal-
terische Defizite auf, einhergehend mit einer geringen Aufenthaltsqualitat. Zentraler Schwerpunkt stellt hierbei
die Aufwertung des 6ffentlichen Raumes dar. Es gilt durch funktionale und gestalterische MalBnahmen attrak-
tive, erlebbare 6ffentliche Platze zu schaffen und so das Stadtbild aufzuwerten und die Aufenthaltsqualitat zu
erhohen. Zur Erhéhung der Barrierefreiheit und Verbesserung der Verkehrssituation sowohl fiir PKW als auch
fur nichtmotorisierte Bevolkerungsgruppen (Radfahrer/FuBganger) sind die unsanierten StraRen und Gehwege
bedarfsgerecht auszubauen.

Mit der stadtebaulichen Gesamtmallnahme im Programm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” soll ein wesentli-
cher Beitrag zur Beseitigung bestehender bzw. Vermeidung weiterer Funktionsverluste im Fordergebiet, insb.
der Vermeidung von Wohn- und Gewerbeleerstand, erreicht werden. Dabei soll die Nutzungsvielfalt (Wohnen,
gewerbliche, 6ffentliche und kulturelle Nutzung) erhalten bleiben bzw. wiederbelebt werden, die gewerbliche
Nutzung stabilisiert bzw. die Ansiedlung weiterer gewerblicher Nutzungen ermdglicht werden.

Vorschlag zur Erweiterung des vorldufigen Férdergebietes , Gartenstadt-Mitte”

- Karte 10:  Abgrenzung ASO-Gebiet mit Anderungsflachen (siehe Anhang)

Fiir das im Zuge der Programmaufnahme vorlaufig abgegrenzte Fordergebiet wird mit dem ISEK im Weiteren
auch eine Erweiterung der Gebietskulisse im Programm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” vorgeschlagen. Die
Anderung begriindet sich u.a. auf dem erfassten Handlungsbedarf innerhalb der Gartenstadt ,Neu-Rdssen”, der
Verschiebung von Prioritaten bei der Umsetzung von MaBnahmen sowie der Ausrichtung des Schwerpunktes
im ,,Stadtumbau” auf den nérdlichen Bereich der Stadt.

Die neue Gebietsabgrenzung umfasst eine 11 ha grofRe Flache im Bereich der Erweiterten Gartenstadt und tber-
lagert zum Teil das bestehende Stadtumbaugebiet. Die Erweiterung wird durch die Liebigstralle im Norden und
die RathausstralRe im Osten begrenzt und erstreckt sich bis zum Bildungsstandort IBLM im Bereich Emil-Fischer-
StraBe/Carl-Bosch-Strale. Im Gebiet befinden sich zahlreiche 6ffentliche und private Daseinsvorsorgeeinrich-
tungen, u.a. das Rathaus der Stadt Leuna, die Berufsschule des Landkreises Saalekreis, der Bildungsstandort der
IBLM und ein Nahversorgungsmarkt. Angrenzend an den Erweiterungsbereich befinden sich Sportstatten wie
Schwimmbhalle, Turnhalle, Sportplatze und Skatepark. Hinzu kommt ein geplanter Kita-Neubau im Bereich Nel-
kenweg, dessen Umfeld in den kommenden Jahren iber den Stadtumbau stadtebaulich und gestalterisch auf-
gewertet werden soll.

Neben dem zentralen, zu belebenden Stadtteilzentrum , Gartenstadt-Mitte” stellt daher auch das vorgeschla-
gene Erweiterungsgebiet aufgrund der Konzentration an Daseinsvorsorgeangeboten einen weiteren zentralen
Schwerpunkt im Bereich Bildung und Betreuung & Sport und Freizeit innerhalb der Gartenstadt ,,Neu-Réssen”
dar. Hinzu kommen stadtebauliche Missstande sowie funktionale und gestalterische Defizite, die langfristig nur
mithilfe von Stadtebauférderungsmitteln zu beseitigen sind. Als stadtbildpragender Missstand sei die Brache
der ehem. Wascherei (privat) in der Emil-Fischer-StraRe zu nennen. Hinzu kommen z.T. leerstehende Wohnge-
baude der organisierten Wohnungswirtschaft sowie gestalterische Defizite im Wohnumfeld im Quartier Gaul3-
straBe/WohlerstraRe. Ebenso bedarf es einer Erweiterung des Rathausstandortes.



Ein Schwerpunkt liegt im Erweiterungsbereichs des ASO-Gebiets, wo die Modernisierung des Bildungsstandorts
IBLM im Fokus steht. Der Bildungsstandort IBLM befindet sich in der Emil-Fischer-Str. 20 und dient der berufli-
chen und sozialen Integration sowie der aulRerbetrieblichen Berufsausbildung. Der Gebaudekomplex ist z.T. sa-
nierungsbeddrftig. Fir eine bedarfsgerechte Nutzung ist neben einer energetischen Sanierung (u.a. Dach, Fas-
sade) des Verwaltungs- und Schulungsgebaudes (Haus 1) vor allem auch die Barrierefreiheit herzustellen bzw.
zu verbessern. Ebenso gilt es, den Eingangs- und Hofbereich funktional und gestalterisch aufzuwerten. An den
Gebaudekomplex der IBLM angrenzend befindet sich die unsanierte, leerstehende ehemalige Wascherei, fir die
es entsprechende Nachnutzungsperspektiven zu entwickeln gilt. Um die stadtebaulichen und gestalterischen
Defizite zu beseitigen, bedarf es den Einsatz von Stadtebauférdermitteln, was wiederum eine Erweiterung der
Fordergebietskulisse um dieses Areal begriindet.

Des Weiteren bedarf es einer kleineren Anpassung des Fordergebiets um den zentralen Kreuzungsbereich Kirch-
platz/SchulstraBe/WindmduhlenstraRe, dem eine ErschlieBungsfunktion fir angrenzende 6ffentliche Einrichtun-
gen (Sekundarschule, evangel. Gemeindezentrum) zukommt und die , Gartenstadt-Mitte” mit dem Naherho-
lungsraum ,,Saale” verbindet. Wie der Kirchplatz weisen auch die angrenzenden Straflenziige und insbesondre
der benannte Kreuzungsbereich erheblichen Sanierungsbedarf auf.

- Karte 11:  Vorschlag zur Abgrenzung ASO-Gebiet (siehe Anhang)

Auf Grundlage des benannten Handlungsbedarfs im Bereich der erweiterten Gartenstadt wird folgender Ande-
rungsvorschlag zur Gebietsabgrenzung des Férdergebietes , Gartenstadt-Mitte” im Programm ,, Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren” vorgeschlagen (siehe Karte 11). Die neue Abgrenzung des Férdergebiets umfasst zukiinftig eine
Flache von insgesamt 24,1 ha.

Die , Gartenstadt-Mitte“ soll durch eine Kombination von Baumalnahmen zur Starkung der Nutzungsvielfalt als
zentraler Bereich mit Nahversorgung und Treffpunkten als lebendiges und lebenswertes Stadtteilzentrum ent-
wickelt werden. Dies starkt letztendlich die Gartenstadt auch als attraktiven Wohnstandort, wo alles alltaglich
Notwendige fuRlaufig vorhanden ist (,Stadt der kurzen Wege*). Zudem wird durch die Modernisierung des Bil-
dungsstandortes IBLM sowohl die Funktionalitat der Gberregional ausstrahlenden Bildungseinrichtung verbes-
sert, als auch die Energieeffizienz des Gebdudes erh6ht. WohnumfeldmaBnahmen und die Gestaltung von Griin-
und Freiflachen tragen zur qualitativen Aufwertung des gesamten Quartiers bei.



14.2 Handlungsfelder & Zielstellungen der stidtebaulichen Gesamtmanahme im Programm
»Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”

In den nachfolgenden Handlungsfeldern werden die Ziele der stdadtebaulichen Entwicklung im Férdergebiet
,Gartenstadt-Mitte” unter Beachtung eines integrierten Ansatzes formuliert. Fiir die Vorbereitung und Umset-
zung der stadtebaulichen Gesamtmalinahme im Programm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” zeichnen sich
folgende Handlungsfelder ab:

= Handlungsfeld A — Stadtebau

= Handlungsfeld B — Wohnen

= Handlungsfeld C — Einzelhandel, Dienstleistungen und Gewerbe

= Handlungsfeld D — Energie und Klimaschutz

= Handlungsfeld E — Aktivierung und Starkung biirgerschaftliches Engagement

Die nachfolgenden Entwicklungsziele verfolgen dabei einen ganzheitlichen, integrierten Ansatz. Sowohl zwi-
schen den Handlungsfeldern als auch den Zielen untereinander bestehen Wechselwirkungen.

Handlungsfeld A - Handlungsfeld Stddtebau

Die Ubergeordnete Zielstellung im Handlungsfeld Stadtebau ist auf die Erhaltung der stadtebaulichen Qualitat
der Gartenstadt ,Neu-Réssen“ ausgerichtet. Besonders im Férdergebiet in der raumlichen Mitte der Gartenstadt
befinden sich stadtbildpragende Gebdaude mit Funktionsverlusten und erheblichen Modernisierungsbedarf so-
wie zentrale innerstaddtische Platzbereiche, die Anlaufpunkte in Zusammenhang mit gewerblichen und 6ffentli-
chen Einrichtungen sowie fir 6ffentliche Verkehrsmittel sind.

Daraus ergeben sich folgende konkrete Zielstellungen im Handlungsfeld Stadtebau:

- Erhalt, Sanierung und Modernisierung sowie Nachnutzung stadtbildpragender Gebaude mit markanten
raumbildenden Geb&udestrukturen (,Alte Post”, Nordfllgel Sekundarschule, IBLM (Haus 1))

- Erhalt und kinftige Nachnutzung der fir das stadtebauliche Erscheinungsbild typischen historischen Ne-
bengebaude (z. B. ehemaliges Trafohaus, Gartenhaus)

- Sanierung, Modernisierung und Instandsetzung leerstehender nicht genutzter Wohngebaude

- Entwicklung von Nachnutzungsmoglichkeiten von leerstehenden, unsanierten ehem. gewerblich ge-
nutzten Geb&uden (z.B. Brache ehem. Wéscherei) = alternativ Prifung eines moglichen Riickbaues

- Gestaltung und Aufwertung 6ffentlicher Platzbereiche

- Erhalt und Qualifizierung urbaner erlebbarer Stadtstrukturen

- Funktionale und verkehrliche Neuordnung von 6ffentlichen Platzen

- Ausbau von StraBen und Nebenanlagen und insbesondere von Gehwegen

- Barrierefreie Gestaltung offentlicher Platze

- Gestaltung von defizitdren Griin- und Freiflachen

Handlungsfeld B — Handlungsfeld Wohnen

Ubergeordnete Zielstellung im Handlungsfeld Wohnen ist die Starkung des Wohnstandortes Gartenstadt fiir alle
Generationen mit spezifischen und marktgerechten Wohnungsangeboten. Im Fordergebiet betrifft dies insbe-
sondere das Gebaude , Alte Post” und das Wohngebaude Albert-Einstein-Stralle 24, 26, 28.

Als Zielstellungen im Handlungsfeld Wohnen ergeben sich:

- Schaffung bedarfsgerechter und zielgruppenspezifischer sowie altersgerechter Wohnungsangebote
- Wohnungsangebote mit marktgerechten WohnungsgrofRen

- Barrierefreie Erreichbarkeit und ErschlieBung der Wohnungen

- Energieeffiziente Gebaudesanierung

- Schaffung der Voraussetzungen fiir lebendige Nachbarschaften



Handlungsfeld C — Handlungsfeld Einzelhandel, Dienstleistungen und Gewerbe

Eine wesentliche Starke der Gartenstadt ,Neu-Rdssen” als Wohnstandort ist neben den stadtebaulichen Quali-
taten die ,Stadt der kurzen Wege"“. Als (ibergeordnete Zielstellung gilt es daher, die gewerblichen Einrichtungen
im Zentrum der Gartenstadt zu erhalten, in ihrem Bestand zu starken und weitere Ansiedlungen von (nicht sto-
rendem Gewerbe) zu ermdglichen.

Daraus ergeben sich folgende Zielstellungen im Handlungsfeld Einzelhandel, Dienstleistungen und Gewerbe:

- Stabilisierung der vorhandenen Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote insbesondere im Bereich
des geschaftlichen Zentrums , Alte Post” und Pfalzplatz

- Starkung der vorhandenen Gewerbe im Erdgeschoss des Gebdudes , Alte Post“ durch Anderung der bau-
lichen Struktur des Gebaudes und des Vorplatzes

- Schaffung eines zentralen Marktplatzes im 6ffentlichen Raum des stadtebaulichen Ensembles , Alte
Post” mit barrierefreiem Zugang

- Beseitigung bzw. Verringerung von gewerblichem Leerstand

- Nachnutzungsmoglichkeiten von Gebduden mit Funktionsverlusten

- Nachhaltige Sicherung der vorhandenen Einrichtungen der Daseinsvorsorge, insbesondere Qualifizie-
rung von Bildungseinrichtungen (u.a. IBLM) und Verwaltungseinrichtungen (Rathaus)

Handlungsfeld D — Handlungsfeld Energie und Klimaschutz

Im Bereich der Gartenstadt gibt es mehrere Nahwarmenetze aus dem Industriestandort kommend. Somit be-
steht grundsatzlich die Moglichkeit des Anschlusses an den Verlauf dieser Netze. Eine separate gebdudebezo-
gene Warmeversorgung kann damit entfallen, was sich positiv auf die CO;-Bilanz auswirkt.

Als konkrete Zielstellungen im Handlungsfeld Energie ergeben sich fir die stadtebauliche Gesamtmalknahme:

- bei der Sanierung, insbesondere von groRen Gebauden, ist der Erhalt des Anschlusses oder Neuan-
schluss an Nahwarmenetze des Industriestandortes im Bereich der Gartenstadt zu fokussieren

- Energetische Sanierung von Gebauden zur Erhohung der Energieeffizienz, sowohl private als auch 6f-
fentliche Gebdude

Handlungsfeld E — Handlungsfeld Aktivierung und Stdrkung Biirgerschaftliches Engagement

Der gesamte stidtebauliche Entwicklungsprozess im Programmgebiet soll wesentlich durch die Bewohner/-in-
nen, die ansassigen Gewerbetreibenden und sonstigen Akteure im Gebiet mitgetragen werden. Der Prozess soll
identitatsstiftend vermittelt und getragen werden, mit der Moglichkeit sich aktiv mit einzubringen.

Wesentliche Ziele sind dabei:

- Etablierung eines Verfligungsfonds fir kleinteilige Projekte

- Integration einer Begegnungsstatte im Gebaude , Alte Post”

- Gestaltung des ,Tages der Stadtebauforderung” unter Einbeziehung von Leitprojekten bei der Pro-
grammumsetzung

- Einbeziehung der Blrger/-innen, Gewerbetreibenden und Vereine in den Entwicklungsprozess

- Beauftragung einer Programmbegleitung im Programm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” als Schnitt-
stelle zu Akteuren, zur Projektinitiierung und Projektbegleitung



15 MalBnahmenkonzeption
15.1 MaRnahmeniibersicht
- Karte 12: MaBnahmeniibersicht (siehe Anhang)

Die Umsetzungsstrategie fir die stadtebaulichen GesamtmaRnahmen in den Programmen ,,Stadtumbau” sowie

»Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” beinhaltet die nachfolgende MaRnahmenkonzeption mit konkreten Einzel-

vorhaben, welche in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst dargestellt sind. Die raumliche Verortung der

vorgesehenen Malnahmen erfolgt auf Karte 12.

Eine detaillierte Erlauterung der Einzelvorhaben erfolgt in den nachfolgenden MalRnahmenbeschreibungen der

Projektblatter mit Angaben zu Inhalt und Zielen der geplanten MaRnahme, Projekttrager und -beteiligte, Um-

setzungszeitraum und Finanzierungsansatz.

Ubersicht der MaRnahmen:

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

11

12

13

14

Wohnumfeldgestaltung Quartier SattlerstraRe

Aufwertung Wohnungsbestand WwL

Sanierung L 182 ,Nordanbindung Leuna“ -
1. BA Industrietor (Nebenanlagen)

Sanierung L 182 ,Nordanbindung Leuna“ -
2. BA Kotzschener Weg (Nebenanlagen)

Umbau und Modernisierung , Alte Post”
Neugestaltung Marktplatz ,,Alte Post“

Neugestaltung Pfalzplatz

Umbau Gartenhaus Albert-Einstein-StraRRe/
Carl-von-Linde-StraRe zum Stadtteilcafé

Nordfliigel Sekundarschule Albert-Einstein-
StraRe

Gestaltung Griinflache Albert-Einstein-StraRe

Ausbau Kirchplatz

Neugestaltung Wesselinger StrafRe inkl.
Vorplatz Kirche

Gestaltung Griinflache Kirchplatz

Nebenanlagen Merseburger Stralle

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25%

26*

27*

Neugestaltung Sachsenplatz/Rathausvorplatz
Ausbau Sachsenplatz/SachsenstralRe
Gestaltung Griinflache Sachsenplatz

Umbau und Ausbau Rathaus Leuna

Gestaltung Nebenanlagen RathausstralRe
(Abschnitt Rathaus — RosenstralRe)

Quartierskonzept Gaul3stralde

Neubau Kita Nelkenweg

Stadtebauliche Aufwertung Umfeld
Kita Nelkenweg

Modernisierung Bildungsstandort IBLM
Brache ehem. Wascherei (Emil-Fischer-StraRe)

Verfligungsfonds

Evaluation, Fortschreibung ISEK &
Dokumentation

Betreuung der Gesamtmalnahme durch einen
externen Beauftragten

nicht im Plan dargestellte MaRnahmen



15.2 Projektblatter

MaRBnahme:

01 - Wohnumfeldgestaltung Quartier Sattlerstrafle

Beschreibung:

Das Quartier Sattlerstrale liegt am Industrietor und weist mit seinen stadtbildpragen-
den Gebduden ein umfassendes Mietwohnangebot fir unterschiedliche Einkom-
mensgruppen auf. Um mogliche Wegzlige aus dem Quartier zu verhindern bzw. Neu-
vermietungen voranzutreiben, sind weitere Aufwertungsmalnahmen durchzufihren.
Zielstellung ist eine weitere Attraktivitatssteigerung des Wohnumfeldes insbeson-
dere fiir Familien mit Kindern.

Im Wohngebiet der SattlerstraRe gibt es eine groRere Griin- und Freiflaiche mit Spiel-
und Freizeitbereichen. Die vorhandenen Sitz- und Spielmdoglichkeiten konnen auf
Grund eines desolaten Zustandes kaum noch genutzt werden. Der AulRenbereich um
die Wohngebaude ist derzeit als Aufenthaltsbereich fiir Erwachsene sowie Kinder
nicht ansprechend. Es gilt diesen Bereich durch die Neugestaltung als Spiel-, Sport-
und Verweilflache aufzuwerten und so die Aufenthalts- und Wohnqualitat im Quar-
tier zu erhohen.

Im Zusammenhang mit der Neugestaltung der Spiel-, Sport- und Verweilflache ergibt
sich eine Wohnumfeldgestaltung des AulRenbereiches SattlerstraBe bis zur angren-
zenden Friedrich-Ebert-Strae 44-56 und Industrietor 2-10. Durch eine Neuausrich-
tung von Gehwegen und Sichtachsen soll eine wesentliche Aufwertung des AuBenbe-
reiches erzielt werden. In diesem Zusammenhang sind auch gestalterische Aufwer-
tungsmafinahmen der im Quartier befindlichen Garage vorzunehmen.

Handlungsfeld:

Handlungsfeld A — Stddtebau/ Energetische Stadtsanierung
Handlungsfeld B — Entwicklung und Anpassung des Wohnungsmarktes
Handlungsfeld D — Daseinsvorsorge und soziale Infrastruktur, Nutzungsstruktur

- Aufwertung Wohnumfeld, Erhéhung Wohnqualitat
- Gestaltung von Griin- und Freiflachen

AL - Verbesserung Stadtbild
- Verbesserung Freizeitangebote fiir Kinder und Jugendliche
Projekttrager: Wohnungswirtschaft Leuna GmbH (WwL)
Akteure/Kooperati- Keine
onspartner:
. Planung ab 2018, Umsetzung ab 2019 bis 2021 (1. BA)
Zeitraum:

Planung ab 2022, Umsetzung ab 2023 (2.BA)

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau” - Aufwertung (50 %)
Eigenmittel WwL (50 %)




MaRnahme:

02 - Aufwertung Wohnungsbestand WwL

Beschreibung:

Ziel der Wohnungswirtschaft Leuna GmbH ist die stetige Verbesserung der Wohnqua-
litdt und die zukunftsfahige Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes. Balkon-
bzw. Terrassennachristungen sowie die Errichtung von Aufziigen an den Wohnge-
bauden sollen als zentrale MaBnahmen ansteigende Leerstande als Folge altersbe-
dingter Ausziige und fehlende Zuziige vermeiden und so den Vermietungsproblemen
entgegengewirkt werden.

Die Wohnqualitat soll durch die Behebung der Ausstattungsdefizite im Gartenstadt-
ambiente verbessert werden. Die Modernisierung der Wohngebaude Friedrich-Ebert-
StraRRe 44 — 58 und Industrietor 4 -10 besitzen dabei vorrangige Prioritat. Umfangrei-
che AufwertungsmalRnahmen, wie z. B. der Anbau von Balkonen/Terrassen oder Auf-
ziige, sollen durchgefiihrt werden. Mit RaumvergroRerungen der Bader in 8 Erdge-
schosswohnungen und dem Anbau von Rampen wurde barrierefreies Wohnen er-
moglicht. Damit soll dem Wegzug alterer Mieter entgegengewirkt bzw. der Zuzug von
Mietern erleichtert werden.

Handlungsfeld:

Handlungsfeld B — Entwicklung und Anpassung des Wohnungsmarktes

- bedarfsgerechte Anpassung/Weiterentwicklung des Wohnungsbestands
- Schaffung von generationengerechtem Wohnraum

Ziele: - Verbesserung der Wohnqualitit

- Erhoéhung Barrierefreiheit
Projekttrager: Wohnungswirtschaft Leuna GmbH (WwL)
A.kteure/ Koopera- keine
tionspartner:
Zeitraum: 2021 - 2025

Finanzierung:

Eigenmittel Wohnungswirtschaft Leuna GmbH (WwlL)
Wohnraumforderung




MaRnahme:

03 — Sanierung L 182 ,,Nordanbindung Leuna“ - 1. BA Industrietor (Nebenanlagen)

Beschreibung:

Das Industrietor stellt einen zentralen Knotenpunkt der Hauptverkehrsachsen Lan-
desstralle L 182 mit dem Abzweig der Kreisstralle K 2176 dar. Die gesamte Verkehrs-
situation mit Kraftverkehr und abbiegender StraRenbahnverbindung ist am Knoten-
punkt ungeordnet, uniibersichtlich und stellt daher eine erhebliche Gefahrenstelle
dar. Zudem weist der gesamte Kreuzungsbereich mit Strallen und angrenzender Ne-
benanlagen erheblichen Sanierungsbedarf auf.

Zur Verbesserung der Verkehrssituation einschlieBlich der Erhéhung der Verkehrssi-
cherheit ist die verkehrliche Neuordnung und Sanierung des Kreuzungsbereiches am
Industrietor als 1. BA im Rahmen des Ausbaus der ,,Nordanbindung Leuna” der L 182,
u.a. durch Errichtung eines Kreisverkehrs, vorgesehen. In diesem Zusammenhang
plant die Stadt Leuna die Sanierung der Nebenanlagen und an das Industrietor an-
grenzender Platzbereiche mithilfe von Mitteln aus dem Stadtumbauprogramm.

Handlungsfeld:

Handlungsfeld A — Stadtebau/ Energetische Stadtsanierung
Handlungsfeld C — InfrastrukturmaBnahmen, Mobilitat

- Verbesserung der Verkehrssituation & innerstadtischen ErschlieRungssituation
- Verbesserung der Funktionalitat der (verkehrs-)technischen Infrastruktur
- Minimierung der Larm-Emissionen durch Verkehr

Ziele: - Verbesserung und Aufwertung des Stadtraums
- Erh6hung der Wohnqualitat im Bereich Friedrich-Ebert-Strae/Industrietor
- Erhohung der Barrierefreiheit

Projekttrager: Stadt Leuna (NA)

Akteure/Koopera-

tionspartner:

LSBB, HAVAG, Landkreis Saalekreis

Zeitraum:

Planung ab 2020 /Umsetzung ab 2021

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau”




MaRnahme:

04 - Sanierung L 182 ,,Nordanbindung Leuna“ - 2. BA Kétzschener Weg
(Nebenanlagen)

Beschreibung:

Entlang der Friedrich-Ebert-StralRe (L 182) stellen die Kreuzungsbereiche Kétzschener
Weg und LeunatorstraRe weitere wichtige Verkehrsknotenpunkte dar. Ahnlich wie
am Industrietor ist der gesamte Abschnitt verkehrlich ungeordnet und weist bauliche
und gestalterische Mangel auf.

Im Zuge des geplanten Ausbaus der Nordanbindung L 182 ist ein groRflachiger Ausbau
des Knotenpunktes , Kotzschener Weg“ (2. BA) einschl. Neuordnung von Abbiegebe-
ziehungen vorgesehen. Die Stadt Leuna beabsichtigt im Rahmen der BaumaRnahmen
die Neugestaltung und Sanierung der Nebenanlagen sowie die Verlagerung und bar-
rierefreie Gestaltung der bestehenden Stralenbahnhaltestelle , LeunatorstralRe”.

Handlungsfeld:

Handlungsfeld A — Stadtebau/ Energetische Stadtsanierung
Handlungsfeld C — InfrastrukturmaRnahmen, Mobilitat

- Verbesserung der Verkehrssituation & innerstadtischen ErschlieBungssituation
- Verbesserung der Funktionalitat der (verkehrs-)technischen Infrastruktur
- Minimierung der Larm-Emissionen durch Verkehr

Ziele: - Verbesserung und Aufwertung des Stadtraums
- Erhohung der Wohnqualitat im Bereich Friedrich-Ebert-StraRRe
- Erhéhung der Barrierefreiheit

Projekttrager: Stadt Leuna (NA)

Akteure/Koopera-

tionspartner:

LSBB, HAVAG

Zeitraum:

Planung ab 2020, Umsetzung ab 2023 - 2024

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau®




MaRnahme:

05 - Umbau und Modernisierung ,Alte Post”

k)

Beschreibung:

Das stadtbildpragende Gebaude , Alte Post” wird im Erdgeschoss gewerblich genutzt.
Im 1. und 2. OG sowie im DG befinden sich 19 zurzeit leerstehende Wohnungen. Dies
begriindet sich in nicht marktfahigen ibergrollen Wohnungen, des baulichen Zustan-
des und der fehlenden barrierefreien ErschlieRung sowie fehlender Balkone/Freifla-
chen am Gebdude. Das Gebaude ,Alte Post” soll daher umfassend baulich und ener-
getisch modernisiert werden. Im Zuge der Sanierung werden kiinftig 31 altersge-
rechte und marktfahige Wohnungen (WohnungsgroRe) geschaffen. Zudem soll die
barrierefreie ErschlieBung der Wohnungen und die Errichtung von Balkonen erfolgen.
Die gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss bleibt auch weiterhin erhalten, zusatzlich ist
die Integration einer Begegnungsstatte fiir die Bewohner im Erdgeschoss vorgesehen.
Zur Erhéhung der Wohnqualitat ist neben Balkonanbauten auch die Errichtung einer
fur alle Bewohner/-innen nutzbaren Terrasse geplant.

Das benachbarte Gartenhaus in der FriedensstraRe liegt direkt hinter dem ortsbild-
pragenden Gebdude der ,Alten Post” und ist in sanierungsbedurftigem Zustand. Das
Objekt befindet sich im Eigentum der WwL. Im Zuge des Umbaus der ,Alten Post” ist
eine Sanierung des Geb&dudes und eine Nachnutzung als Milltonnenstellplatz geplant.

Handlungsfeld:

A — Stadtebau

B — Wohnen

C — Einzelhandel, Dienstleistungen und Gewerbe

D — Energie und Klimaschutz

E — Aktivierung und Starkung Bilrgerschaftliches Engagement

- Erhalt, Sanierung und Nutzung als Wohn- und Geschéftshaus als stadtbildpra-
gendes Gebaude “Alte Post”

- Schaffung bedarfsgerechter und zielgruppenspezifischer Wohnungsangebote
mit marktgerechten WohnungsgroRen und barrierefreier ErschlieRung

Ziele: - Stabilisierung des vorhandenen Einzelhandels- und Dienstleistungsangebotes im
Bereich , Alte Post”
- Energieeffiziente Gebaudesanierung
- Integration einer Begegnungsstatte in die Nutzungsstruktur
- Schaffung der Voraussetzungen fiir die Bildung aktiver Nachbarschaften
Projekttrager: Wohnungswirtschaft Leuna GmbH
Akteure/Koopera-

tionspartner:

Stadt Leuna

Zeitraum:

2018 bis 2022

Finanzierung:

Eigenmittel Wohnungswirtschaft Leuna GmbH
Wohnraumfoérderung, KfW
Stadtebauférderungsprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”




MaRnahme:

06 - Neugestaltung Marktplatz ,Alte Post”

Beschreibung:

Die anteilige Flache des Vorplatzes , Alte Post”, im Eigentum der Wohnungswirtschaft
Leuna GmbH, bildet den ,6ffentlichen” ebenerdigen Zugang zu den Geschiaften im
Erdgeschossbereich. Dem schlieBt sich ein Freiraumbereich, im Eigentum der Stadt
Leuna, bis an den FuBweg der Walter-Bauer-StraRe an.

Ziel der GemeinschaftsmaRRnahme (Stadt/ WWL) ist die Neugestaltung (Oberflachen-
gestaltung) des Vorplatzes , Alte Post”. Kunftig soll der Vorplatz unter Einbeziehung
dieses Freiraumbereiches bis an die FuBwege der Walter-Bauer-Stral3e als Marktplatz
erweitert werden. Der Marktplatz in hoher gelegenen Bereichen soll Giber eine groR-
zligige Treppenanlage und einem barrierefreien Aufgang von der Walter-Bauer-
StraRRe her zuganglich sein.

Handlungsfeld:

A — Stadtebau
C — Einzelhandel, Dienstleistungen und Gewerbe

- Stabilisierung des vorhandenen Einzelhandels- und Dienstleistungsangebotes im
Bereich , Alte Post”
- Schaffung eines zentralen Marktplatzes im 6ffentlichen Raum des stadtebauli-

Ziele: chen Ensembles , Alte Post” mit barrierefreiem Zugang
- Erhalt und Qualifizierung urbaner erlebbarer Stadtstrukturen
- Gestaltung und Aufwertung 6ffentlicher Platzbereiche
Trager: Wohnungswirtschaft Leuna GmbH
Akteure/Koopera-

tionspartner:

Stadt Leuna

Zeitraum:

Planung ab 2019, Umsetzung ab 2021

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”
Haushaltsmittel der Stadt




MaRnahme:

07 - Neugestaltung Pfalzplatz

Beschreibung:

Der Pfalzplatz ist in seinem jetzigen Erscheinungsbild ein zentraler, stadtbildpragen-
der Platzbereich im Zentrum der Gartenstadt. Er ist Kreuzungspunkt der stadtebauli-
chen und verkehrlichen Hauptachsen in Ost-West-Ausrichtung Walter-Bauer-StraRe
und Nord-Siid-Ausrichtung Merseburger StraRe. Uber den Platz verlduft die StraRen-
bahnlinie der Uberlandstrecke Halle-Leuna-Bad Diirrenberg.

Fir den Platz typisch ist die angrenzende Bebauung der Torhauser, wodurch eine
Eingangssituation in die Gartenstadt und das dahinterliegende Areal z.B. mit der ,,Al-
ten Post” entsteht. Der Pfalzplatz soll als zentraler Platz entsprechend des konzepti-
onellen stadtebaulichen Leitbildes aufgewertet und die Gefahrenschwerpunkte im
Einmindungsbereich der verkehrlichen Hauptachsen entschéarft werden.

Ziel der MaRnahme ist die Neugestaltung und stadtebauliche Aufwertung des Platz-
bereiches durch Ordnung der Fahrbahn und Entsiegelung von Flachen i.V.m. der Ge-
staltung von Frei- und Griinflichen. Die Durchfiihrung der MaRnahmen richten sich
nach der zeitlichen Umsetzung des Ausbaus der angrenzenden Merseburger StralRe
(K 2176), deren StraRenbaulasttragerschaft beim Landkreis Saalekreis liegt.

Handlungsfeld:

A — Stadtebau

- Gestaltung und Aufwertung eines 6ffentlichen Platzes
- Funktionale und verkehrliche Neuordnung

Ziele: - Berlcksichtigung und Umsetzung der Erfordernisse der Barrierefreiheit
- Gestaltung der Grinflachen im Platzbereich

Trager: Stadt Leuna

Akteure/Koopera- Landkreis Saalekreis,

tionspartner:

HAVAG

Zeitraum:

Planung ab 2023, Umsetzung ab 2024

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”
Haushaltsmittel der Stadt




MaRnahme:

08 - Umbau Gartenhaus Albert-Einstein-StraRe/Carl-von-Linde-StraRRe
zum Stadtteilcafé

Beschreibung:

Das Gartenhaus in der Albert-Einstein-StraRe/Carl-von-Linde-StraRe, in direkter An-
grenzung an den Schulstandort ,, August-Bebel”, steht fiir die Architektur und den
Stadtebau der historischen Gartenstadt. Es wurde urspringlich als Trafogebaude fiir
das Quartier genutzt und ist seit Wegfall dieser Funktion leerstehend und zudem in
einem sanierungsbediirftigen, nicht nutzungsfahigen Zustand.

An der Ecklage der Kreuzung Albert-Einstein-StraRe/Carl-von-Linde-StraRe bildet es
eine stadtebaulich bedeutsame Raumkante und ist stadtbildprdgend. Zielstellung ist
die Sanierung, Modernisierung und Instandsetzung und zukinftige Nutzung des Ge-
badudes. Im Hinblick auf eine bedarfsgerechte Nachnutzung ist dabei der Umbau zu
einem Stadtteilcafé mit einer Terrasse geplant. Fir die Erweiterung der Terrasse sind
weitere Grundsticksflachen erforderlich, die Grundsticksfragen sind, unter Berick-
sichtigung geplanter Entwicklungen des angrenzenden Schulgeb&udes, vorab zu kla-
ren. Eine gastronomische Nutzung des Gartenhauses kann nicht nur zur Belebung
des Stadtteils beitragen, sondern starkt die touristische Entwicklungsachse zw. Saa-
leradweg und Gartenstadt.

Handlungsfeld:

A - Stadtebau
C - Einzelhandel, Dienstleistung, Gewerbe

- Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes und des Leerstandes
- Erhalt, Sanierung und Nachnutzung eines der flr das stadtebauliche Erschei-

Ziele: nungsbild der Gartenstadt typischen historischen Nebengeb&dudes
- bevorzugte Ansiedlung/Vermietung einer gewerblichen sich in das Quartier ein-
fligenden Nachnutzung
Trager: Stadt Leuna
Akteure/Koopera-

tionspartner:

Kinftige Nutzer / privater Investor

Zeitraum:

ab 2021

Finanzierung:

Private Mittel
Stadtebauférderungsprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”




Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Leuna (ISEK Leuna)
Stand: 30.09.2019

MaRnahme: 09 - Nordfliigel Sekundarschule Albert-Einstein-Strafle

Ill

Der heutige Schulbetrieb der Sekundarschule ,, August Bebel” wird derzeit aus-
schlieBlich im sanierten Stdfliigel des Gebdudes der ehem. Siedlungsschule der Gar-
tenstadt ,,Neu-Rossen” durchgefiihrt. Schultrager ist der Landkreis Saalekreis.

Der Nordflligel des Schulgebaudes ist vollstandig leerstehend, in einem unsanierten
und baulich nicht nutzbaren Zustand. Bei dem Gebdude handelt es sich um ein Ein-
zeldenkmal. Der jetzige Zustand des Nordfliigels ist storend fiir die Ansicht des
Stadtbildes in diesem Quartier. In einem ersten Schritt ist eine Nachnutzungskon-
zeption gemeinsam mit dem Schultrager/Eigentimer zu entwickeln. In deren Ergeb-
nis dann die Umsetzungsschritte fir eine kiinftige Nachnutzung i.V.m einer energie-
effizienten Sanierung des stadtbildpragenden Gebaudes realisiert werden kénnen.

Beschreibung:

A — Stadtebau

llangiunesielc D — Energie und Klimaschutz

- Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes und des Leerstandes

Ziele: - Erhalt, Sanierung und Nachnutzung der stadtbildpragenden Gebdudestruktur
Trager: Landkreis Saalekreis als Eigentiimer des Gebdudes
Akteure/Koopera-

. Stadt Leuna
tionspartner:

Zeitraum: Keine Angabe

Finanzierung: Keine Angabe
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Leuna (ISEK Leuna)

Stand: 30.09.2019

MaRnahme:

10 - Gestaltung Griinflache Albert-Einstein-StraRe

553

Beschreibung:

Der Ubergangsbereich zwischen Albert-Einstein-StraRe und dem Standort der Sekun-
darschule bis zum leerstehenden ungenutzten Teil der Schule und dem Gartenhaus
(ehemalige Trafostation) an der Albert-Einstein-Stralle besteht aus einer von der
Oberflachengestaltung her defizitdren Griin- und Freiflache mit einer doppelten
Reihe von GroRbdumen. Die Freifliche soll perspektivisch in der Oberflache als Uber-
gang zum Schulstandort und zu dem kiinftigen Gebdude, welches einer neuen Nut-
zung zugefihrt werden soll, neu gestaltet werden. Ziel ist die Gestaltung einer 6ffent-
lichen Griin- und Freiflaiche mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Handlungsfeld:

A — Stadtebau

Ziele:

- Gestaltung von defizitdaren Griin- und Freiflachen

Trager:

Stadt Leuna

Akteure/Koopera-
tionspartner:

Keine

Zeitraum:

Planung 2021, Umsetzung 2022

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”
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MaRnahme:

11 - Ausbau Kirchplatz

Beschreibung:

Der Bereich Kirchplatz stellt eine zentrale StraBenanbindung zwischen dem Platz-
ensemble Wesselinger StraBe/Vorplatz Kirche, dem evangel. Pfarrhaus sowie der Se-
kundarschule in Richtung des Naherholungsbereichs des Saaleufers dar.

Die StralRe einschl. Nebenanlagen weist jedoch erheblichen Sanierungsbedarf auf.
Der StraRenraum ist funktional und verkehrlich ungeordnet und weist erhebliche
Gestaltungsdefizite auf, was sich auf die Aufenthaltsqualitat auswirkt. Im Zuge des
StralRenausbaus ist eine funktionale und verkehrliche Neuordnung in Verbindung mit
einer Neugestaltung der Oberflache vorzunehmen. Im Zuge der Sanierungsmal3-
nahme sind MaRBnahmen zur Entwasserung durchzufiihren sowie ist die Erneuerung
der Beleuchtung vorzunehmen.

Handlungsfeld:

A — Stadtebau
C — Einzelhandel, Dienstleistungen und Gewerbe

- Gestaltung und Aufwertung 6ffentlicher Platze

Ziele: - Funktionale und verkehrliche Neuordnung des StraBenraumes
- Barrierefreie Gestaltung offentlicher Raum

Trager: Stadt Leuna

Akteure/Koopera-

tionspartner:

Stadtwerke Leuna (Trinkwasser)

Zeitraum:

Planung ab 2019, Umsetzung 2020

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”
Haushaltsmittel der Stadt




MaRnahme:

12 - Neugestaltung Wesselinger Straf3e inkl. Vorplatz Kirche

Beschreibung:

Der Bereich Wesselinger StraRe einschl. Vorplatz Kirche stellt einen zentralen Platz-
und StraBenbereich in der Gartenstadt dar. Der Platz wird u. a. begrenzt von der Kir-
che, der Sekundarschule, der Siedlungsgaststatte und den angrenzenden z. T. leer-
stehenden Geschaftslagen. Die Wesselinger StraRe wird in diesem Bereich zum
Platzraum aufgeweitet, wodurch hierbei im Ubergang zum Kirchplatz eine groRzii-
gige zentrale Platzsituation im Umfeld der Kirche entsteht.

Der Platz- und StraRenraum ist funktional und verkehrlich ungeordnet und weist er-
hebliche Gestaltungsdefizite auf, was sich negativ auf die Aufenthaltsqualitat aus-
wirkt. Im Zuge einer Neugestaltung bedarf der Platz einer funktionalen und verkehr-
lichen Neuordnung in Verbindung mit einer Neugestaltung der Oberflache. Ziel ist
dabei die stadtebauliche Aufwertung des zentralen Platzbereiches i.V.m. der Sanie-
rung der Wesselinger StraRe und der Gehwege sowie der Erneuerung der Beleuch-
tungsanlagen.

Handlungsfeld:

A — Stadtebau
C — Einzelhandel, Dienstleistungen und Gewerbe

- Gestaltung und Aufwertung 6ffentlicher Platze
- Barrierefreie Gestaltung offentlicher Platze

Ziele: - Stabilisierung der im Umfeld liegenden gewerblichen Einrichtungen
- Erhaltung und Qualifizierung urbaner erlebbarer Stadtstrukturen
- Funktionale und verkehrliche Neuordnung des Platzes

Trager: Stadt Leuna

Akteure/Koopera-

tionspartner:

Angrenzende Gewerbetreibende

Zeitraum:

Planung ab 2020, Umsetzung 2021

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”
Haushaltsmittel der Stadt




MaRnahme: 13 - Gestaltung Griinflache Kirchplatz
Der gesamte Platzbereich vor der evangelischen Kirche stellt ein zentrales stadte-
bauliches Ensemble zwischen Wesselinger StraRe einschlieBlich Vorplatz Kirche mit
angrenzenden Wohn- und Geschéftshdusern, Kirche mit Pfarrhaus sowie der Sekun-
. darschule in Richtung des Naherholungsbereichs des Saaleufers dar. Die 6ffentliche
Beschreibung:

Griin- und Freiflache in direkter Nachbarschaft zur Kirche weist derzeit eine eher ge-
ringe Aufenthaltsqualitat auf und bedarf einer gestalterischen Aufwertung.
Angedacht ist u.a. das Aufstellen von Méblierung, das Anlegen bzw. Ergdanzen von
Pflanzen und sonstigen Begriinungsmalinahmen.

Handlungsfeld:

A — Stadtebau

- Gestaltung und Aufwertung 6ffentlichen Griin- und Freiflachen

Ziele: - Erhéhung der Aufenthaltsqualitat 6ffentlicher Freirdume
- Barrierefreie Gestaltung offentlicher Raum

Trager: Stadt Leuna

6kteure/Koopera- Keine

tionspartner:

Zeitraum: ab 2024

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”
Haushaltsmittel der Stadt




MaRnahme:

14 - Nebenanlagen Merseburger StraRe

Beschreibung:

Die Nebenanlagen, insbesondere die Gehwege entlang der Merseburger StraRe be-
finden sich beidseitig in einem sanierungsbediirftigen Zustand. Im Zuge des geplan-
ten grundhaften Ausbaus der KreisstraRe K 2176 (Merseburger StralRe) durch den
Landkreis Saalekreis wird die Erneuerung und Umgestaltung der Nebenanlagen ent-
lang der verkehrlichen Hauptverkehrsachse durch die Stadt Leuna, als Gemein-
schaftsaufgabe, vorgesehen. Besonderes Augenmerk liegt hierbei auf einer barriere-
freien Gestaltung der Gehwege.

Handlungsfeld:

A - Stadtebau

- Verbesserung der verkehrlichen Erschliefung

Ziele: - Erhohung Barrierefreiheit
Trager: Stadt Leuna
Akteure/Koopera-

tionspartner:

Landkreis Saalekreis

Zeitraum:

keine Angabe

Finanzierung:

Haushaltsmittel der Stadt




Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Leuna (ISEK Leuna)
Stand: 30.09.2019

MaRnahme: 15 — Neugestaltung Sachsenplatz/Rathausvorplatz

Der Sachsenplatz bildet einen verkehrlich und stadtebaulich wichtigen Platz im
Ubergang der historischen Gartenstadt zur jiingeren Gartenstadt. Auch funktional
kommt ihm als Vorplatz des Rathauses eine besondere Bedeutung als zentraler
Platzbereich zu.

Durch die Einmindung von bis zu vier Straflen und die Tangierung des Verlaufes der
StraRenbahnlinie mit Haltestelle ist der Bereich Sachsenplatz/Rathausvorplatz
gleichzeitig ein verkehrlicher Knotenpunkt. Zur Erhéhung der Verkehrssicherheit ist
eine grundlegende verkehrliche Neuordnung erforderlich. Der Bereich weist auf-
grund eines hohen Versiegelungsgrades entsprechende Gestaltungsdefizite auf.
Neben der verkehrlichen Neuordnung soll dabei die Neugestaltung und stadtebauli-
che Aufwertung des gesamten Platzbereiches, unter Bericksichtigung des Bedarfs
des ruhenden Verkehrs, erfolgen.

Beschreibung:

Handlungsfeld A — Stadtebau/ Energetische Stadtsanierung
Handlungsfeld: e
Handlungsfeld C — InfrastrukturmaBnahmen, Mobilitat

- Gestaltung und Aufwertung 6ffentlicher Platze
Ziele: - Verkehrliche Neuordnung
- Barrierefreie Gestaltung offentlicher Platze

Trager: Stadt Leuna

Akteure/Koopera- gef. Landkreis Saalekreis,
tionspartner: Trager technischer Infrastruktur

Zeitraum: Planung ab 2022, Umsetzung ab 2023

Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau”

Finanzierung:
g Haushaltsmittel / StraReninvestitionsprogramm der Stadt Leuna
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MaRnahme:

16 — Ausbau Sachsenplatz/SachsenstraBe
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Beschreibung:

Einige Strallen im Stadtumbaugebiet sind teilweise in einem schlechten Zustand und
sind dringend instand zu setzen. Der Ausbau zahlreicher StraRen ist daher im Stra-
Reninvestitionsprogramm der Stadt Leuna vorgesehen. Insbesondere die StralRen
Sachsenplatz und SachsenstraRe bilden eine wichtige Abgrenzung zur stadtebaulich
bedeutsamen Griinflaiche des Sachsenplatzes mit dem historischen Brunnenhaus.
Als ErschlieBungsstraRe weist der Verkehrsraum bauliche und gestalterische Defizite
auf. Neben einem grundhaften Ausbau der StraBe Sachsenplatz und Sachsenstrale
sind die Instandsetzung der Gehwege unter Beachtung der Barrierefreiheit und der
Verbesserung der Stellplatzmoglichkeiten einzubeziehen.

Handlungsfeld:

Handlungsfeld A — Stadtebau/ Energetische Stadtsanierung
Handlungsfeld C — InfrastrukturmaBnahmen, Mobilitat

- Beseitigung stadtebauliche Missstande
- Verbesserung der Funktionalitat der Verkehrsinfrastruktur

Ziele: . . .
LG - Aufwertung des Stadtbildes im Stadtumbaugebiet
- Verbesserung des Wohnumfeldes
Projekttrager: Stadt Leuna
Akteure/Koopera-

tionspartner:

ggf. Trager technischer Infrastruktur

Zeitraum:

Planung ab 2023, Umsetzung ab 2024

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau”
Haushaltsmittel / StraReninvestitionsprogramm der Stadt Leuna




MaRnahme:

17 - Gestaltung Griinfliche Sachsenplatz
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Beschreibung:

Die Grunflachen im Bereich Sachsenplatz/Rathausvorplatz stellt einen bedeutsamen
offentlichen Freiraum dar. Die Griinflache weist in Hinblick auf Gestaltung und Auf-
enthaltsqualitat gewisse Defizite auf.

Die Flache ist langfristig als stadtbildpragende Griinflache in direkter Nachbarschaft
zum historischen Rathaus erhalten und qualitativ und heutigen Anspriichen entspre-
chend gestaltet werden, z.B. Gestaltung und Aufwertung des Springbrunnens sowie
der Moblierung. Im Fokus steht hierbei auch der Erhalt der Sichtachse zwischen Rat-
haus und dem Brunnenhaus am Sachsenplatz.

Handlungsfeld:

A — Stadtebau

- Neuordnung und Gestaltung von Griin- und Freiflachen
- Erhéhung der Aufenthaltsqualitat 6ffentlicher Freirdume

Ziele:
- Erhalt von Sichtachsen
Trager: Stadt Leuna
6kteure/ Koopera- Keine
tionspartner:
Zeitraum: ab 2024

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”
Haushaltsmittel der Stadt




MaRnahme:

18 — Umbau und Ausbau Rathaus Leuna

Beschreibung:

Der Verwaltungssitz der Einheitsgemeinde Stadt Leuna befindet sich im Rathaus, Rat-
hausstraBe 1 in Leuna. Das Rathaus Leuna weist aufgrund eines fehlenden Raumkon-
zeptes erhebliche Defizite hinsichtlich der verfliigbaren Raumlichkeiten im Verwal-
tungsgebaude auf, zudem erschweren schlechte klimatische Verhéltnisse im Gebaude
die Verwaltungstatigkeit. Des Weiteren besteht Handlungsbedarf im brandschutz-
technischen Bereich.

Im Rahmen der erforderlichen Umbau- und Ausbaumafnahme im Innenbereich des
Rathauses Leuna ist die energetische Sanierung des 2. Obergeschosses sowie des
Dachgeschosses vorgesehen. Zudem bedarf es der Herstellung eines zusatzlichen Ret-
tungsweges zur Brandschutztechnische Ertlichtigung.

Handlungsfeld:

Handlungsfeld D — Daseinsvorsorge und soziale Infrastruktur, Nutzungsstruktur

- Erhalt/ Aufwertung historischer Bausubstanz
- Erhalt der Nutzbarkeit des Objektes als Verwaltungsgebaude

Ziele: - Verbesserung der Arbeits- und Nutzungsbedingungen
- Verbesserung Brandschutz

Projekttrager: Stadt Leuna

Akteure/Koopera-

tionspartner:

keine

Zeitraum:

Keine Angabe

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”
Haushaltsmittel der Stadt




MaRnahme:

19 - Gestaltung Nebenanlagen RathausstraBe (Abschnitt Rathaus — Rosenstrale)

\n N -
N ; -
5 ' . \\\:_

RathausstraRRe

E =%
B P&‘s‘%ﬁ

Beschreibung:

Die Rathausstralie stellt eine verkehrliche Verbindung zwischen dem stadtbildpra-
genden Platzbereich Rathaus/Sachsenplatz und der Wohnquartiere der erweiterten
Gartenstadt dar. Die Nebenanlagen weisen bauliche und gestalterische Defizite auf.
Die beidseitig der Rathausstralle vor den Mehrfamilienhdusern vorgelagerten Frei-
flachen bzw. ,Vorgarten” sind derzeit faktisch reine Rasenflachen und bieten nur be-
dingte Aufenthaltsqualitdt. Im Rahmen einer umfassenden GestaltungsmaRnahme
gilt es die Nebenanlagen der Rathausstralie, in Fortflihrung der Gestaltung des Rat-
hausvorplatzes, baulich zu ertiichtigen sowie die AuRenanlagen der Wohngebaude
aufzuwerten. Das Erfordernis von Stellplatzen fir Anwohner/-innen sowie fiir Kun-
den/-innen der angrenzenden Handler/Dienstleister ist zu bericksichtigen.

Handlungsfeld:

Handlungsfeld A — Stddtebau/ Energetische Stadtsanierung
Handlungsfeld C — InfrastrukturmalBnahmen, Mobilitat

- Aufwertung des Quartiers im Bereich der erweiterten Gartenstadt = Starkung
als Wohnstandort
- Beseitigung stadtebaulicher Missstande

glees - Gestaltung und Aufwertung des Wohnumfeldes
- Verbesserung der Verkehrssituation (insb. fiir den ruhenden Verkehr)
- Erhohung der Barrierefreiheit

Projekttrager: Stadt Leuna

Akteure/Koopera-

tionspartner:

keine

Zeitraum:

Planung ab 2020, Umsetzung ab 2021

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau®
Haushaltsmittel / StraReninvestitionsprogramm der Stadt Leuna




MaRnahme:

20 — Quartierskonzept GauBstralle
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Beschreibung:

Um eine Verbesserung und Starkung des Wohnungsstandortes im Quartier Gaul3-
straBe (erweiterte Gartenstadt) zu erreichen, ist eine tiefgreifende Untersuchung
dieses Gebietes, zwischen Liebigstralle, WattstraBe, Rosenstralle und Wohlerstralle,
erforderlich. Mit dem Quartierskonzept GauRstralRe sollen Malnahmen fir eine an-
sprechende Wohnumfeldgestaltung und Aufwertung erdrtert werden. Betrachtungs-
schwerpunkte des Quartierskonzeptes Gaulstrafe werden zum Beispiel die Ermitt-
lung des erforderlichen Sanierungs- und Modernisierungsbedarfs, die Durchfiihrung
aufwertender MalRnahmen wie Griinflaichengestaltung, die Mdoglichkeit der Schaf-
fung von Garten sowie die Erdrterung der Stellflachen- und Verkehrssituation sein.

Handlungsfeld:

Handlungsfeld A — Stadtebau/ Energetische Stadtsanierung
Handlungsfeld B — Entwicklung und Anpassung des Wohnungsmarktes
Handlungsfeld C — InfrastrukturmalRnahmen, Mobilitat

- Aufwertung des Quartiers im Bereich der erweiterten Gartenstadt
- Starkung als Wohnstandort

Ziele: - Beseitigung stadtebaulicher Missstande

- Gestaltung und Aufwertung des Wohnumfeldes

- Verbesserung der Verkehrssituation (insb. fiir den ruhenden Verkehr)
Projekttrager: Stadt Leuna
Akteure/Koopera-

tionspartner:

Wohnungswirtschaft Leuna GmbH

Zeitraum:

Umsetzung ab 2019

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau®




MaRnahme:

21 - Neubau Kita Nelkenweg

O

Beschreibung:

Die Stadt Leuna plant den Neubau einer modernen Kindertagesstatte zur bedarfsge-
rechten Erhohung der Betreuungskapazitdten innerhalb der Kernstadt Leuna. Ziel-
stellungen sind neben der Beseitigung der dauerhaften Kapazitatsengpasse in der
Kinderbetreuung, auch Verbesserungen hinsichtlich Barrierefreiheit und Inklusion zu
erreichen. Langfristig soll so die soziale Infrastruktur gestarkt und die Attraktivitat
Leunas fur junge Familien verbessert werden.

Als Standort fur den Kita-Neubau sind die durch Riickbau freigewordene Flachen im
Bereich Nelkenweg vorgesehen. Neben der Errichtung des Neubaus ist zudem die
Herrichtung und Gestaltung der zur Kita-gehorigen AuBBenanlagen vorgesehen. Die
ErschlieBungssituation zum Standort Nelkenweg weist derzeit erhebliche bauliche
und gestalterische Defizite auf, aufgrund dessen soll der 6ffentliche Bereich im Um-
feld der geplanten Kita Nelkenweg im Rahmen einer stadtebaulichen Aufwertungs-
malRknahme Uber den Stadtumbau qualifiziert werden.

Handlungsfeld:

Handlungsfeld D — Daseinsvorsorge und soziale Infrastruktur, Nutzungsstruktur

- Sicherung der 6ffentlichen Daseinsvorsoge im Bereich Kinderbetreuung
- Verbesserung der sozialen Infrastruktur

Ziele: - Erhohung der Attraktivitat und Familienfreundlichkeit
- Gewabhrleistung der Barrierefreiheit

Projekttrager: Stadt Leuna

Akteure/Koopera-

tionspartner:

keine

Zeitraum:

Umsetzung bis 2020

Finanzierung:

Fachforderung,
Haushaltsmittel der Stadt




MaRnahme:

22 - Stadtebauliche Aufwertung Umfeld Kita Nelkenweg
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Beschreibung:

Um dem Kapazitatsengpass in der Kita-Betreuung entgegen zu wirken und die Be-
treuungskapazitaten dauerhaft zu erhéhen, plant die Stadt Leuna den Neubau einer
modernen Kita. Als Standort sind durch Riickbau freigewordene Flachen im Bereich
Nelkenweg vorgesehen. Die derzeitige ErschlieBungssituation besteht aus einer Zu-
fahrtsstraRe aus Beton-Platten, welche erhebliche bauliche und gestalterische Defi-
zite aufweist. Zielstellung ist die Entwicklung eines modernen Betreuungsstandortes,
der auch bedarfsgerecht und barrierefrei erreichbar ist. Aus diesem Grund sind als
Folgemalnahme im 6ffentlichen Bereich der grundhafte Ausbau der Zuwegung, eine
Verbreitung von Gehwegen, die Gestaltung einer attraktiven und verkehrsberuhig-
ten Hol- und Bringezone und die Gestaltung von Stellplatzen fiir den ruhenden Ver-
kehr einschl. gestalterischer und begriinender MalRnahmen des Umfeldes der Kita
Nelkenweg vorgesehen.

Handlungsfeld:

Handlungsfeld C — InfrastrukturmaRnahmen, Mobilitat
Handlungsfeld D — Daseinsvorsorge und soziale Infrastruktur, Nutzungsstruktur

- Sicherung der 6ffentlichen Daseinsvorsoge im Bereich Kinderbetreuung
- Verbesserung der sozialen Infrastruktur

Ziele: - Erhodhung der Attraktivitat und Familienfreundlichkeit
- Gewabhrleistung der Barrierefreiheit

Projekttrager: Stadt Leuna

Akteure/Koopera-

tionspartner:

keine

Zeitraum:

Planung ab 2019, Umsetzung ab 2020

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau”




MaBnahme:

23 — Modernisierung Bildungsstandort IBLM

IBLM Haus 1

Beschreibung:

Die Interessengemeinschaft Bildung Leuna — Merseburg e. V. betreibt am Hauptstand-
ort in Leuna einen Bildungsstandort zur beruflichen und sozialen Integration sowie
der auBerbetrieblichen Berufsausbildung und unterhalt zahlreiche Kooperationen mit
regionalen Schulen und Unternehmen.

Der Komplex in der Emil-Fischer-StralRe unterteilt sich in mehrere Gebdudeteile (Hau-
ser 1 bis 6), welche unterschiedliche Funktionen erfiillen. Haus 1 dient u. a. als Schu-
lungsgebaude (gesamte Chemie-Ausbildung) und ist Sitz der Verwaltung.

Das Haus 1 weist jedoch erhebliche bauliche und energetische Defizite im Gebaude-
bestand sowie gestalterische Defizite im Bereich der AuBenanlagen auf. Zielstellung
ist es, durch Modernisierung des Bildungsstandortes die Sicherung qualitativ hoch-
wertiger Bildungsangebote im Quartier zu gewahrleisten und so den Status als Grund-
zentrum zu starken.

An Haus 1 besteht erheblicher Sanierungsbedarf im Bereich Dach/Fassade einschlieRR-
lich energetischer Ertlichtigung. Im Hinblick auf die barrierefreie Zuganglichkeit so-
wohl der Gebdude als auch der Raumlichkeiten sind MaRhahmen zur Barrierefreiheit,
wie z. B. Einbau eines Aufzuges sowie die Errichtung eines Treppenliftes am Haupt-
eingang des Gebaudes, erforderlich.

Handlungsfeld:

A — Stadtebau
C - Einzelhandel, Dienstleistungen und Gewerbe
D — Energie und Klimaschutz

- Erhéhung der Energieeffizienz
- Erhohung der Barrierefreiheit
- Verbesserung des Brandschutzes

AL - Aufwertung des Stadtbildes

- Aufwertung des Wohnfeldes

- funktionale Verbesserung der Bildungseinrichtung
Projekttrager: Interessensgemeinschaft Bildung Leuna — Merseburg e.V. (IBLM)
Akteure/Koopera-

tionspartner:

Stadt Leuna

Zeitraum:

2022-2025

Finanzierung:

Private Mittel IBLM
Stadtebaufoérderprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”




MaRnahme:

24 - Brache ehem. Wischerei Emil-Fischer-Strafle

ehem. Wascherei

@

Beschreibung:

Das Gebdude der ehemaligen Wascherei befindet sich in der Emil-Fischer Stralle 16
und ist in privatem Eigentum. Das Objekt wird gegenwartig nicht genutzt und weist
deutlichen Sanierungsriickstau auf. In seinem gegenwartigen Zustand stellt das denk-
malgeschitzte Gebdude einen ortsbildbeeintrachtigenden stddtebaulichen Miss-
stand dar. Zielstellung ist der Umbau, Modernisierung und Nachnutzung des histori-
schen Gebaudes. In direkter Nachbarschaft zum Berufsschulstandort sowie zum Bil-
dungsstandort IBLM bieten sich vielfaltige Nachnutzungsoptionen, bspw. 6ffentliche
Nachnutzungen im Bereich Bildung, Freizeit oder alternativ gewerbliche Nutzungen
an.

Handlungsfeld:

A — Stddtebau
D — Energie und Klimaschutz

- Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes und des Leerstandes

Ziele: - Erhalt, Sanierung und Nachnutzung der stadtbildpragenden Gebdudestruktur
- Aufwertung des Stadtbildes & Wohnumfeld

Projekttrager: privat

Akteure/Koopera-

tionspartner:

Keine Angabe

Zeitraum:

Keine Angabe

Finanzierung:

Keine Angabe




MaBnahme:

25 - Verfiigungsfonds

Beschreibung:

Mit der Umsetzung der stadtebaulichen Gesamtmalnahme ist zu priifen, wie liber
das Instrument eines Verfligungsfonds kleinteilige MaBnahmen realisiert werden
kénnen.

Hierzu ist es zunachst erforderlich die Moglichkeit des Einsatzes weiterer finanzieller
Mittel, insbesondere der beteiligten Akteure neben den Stadtebauférderungs-
mitteln flr die Etablierung eines Verfligungsfonds zu priifen.

Mit Hilfe eines solchen Verfligungsfonds kénnten dann kleinteilige Projekte zur
Forderung der Kooperation zwischen privaten und 6ffentlichen Akteuren sowie zur
nachhaltigen Entwicklung im Fordergebiet realisiert werden.

Handlungsfeld:

E — Aktivierung und Starkung Blrgerschaftliches Engagement

- Starkung der Mitwirkungsbereitschaft und des birgerschaftlichen Engagements

Ziele: im Rahmen der Umsetzung der stadtebaulichen GesamtmalRinahme
Trager: Stadt Leuna
Akteure/Koopera-

tionspartner:

Private Akteure

Zeitraum:

Programmbegleitend ab 2021

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”
Private Mittel




MaRnahme:

26 - Evaluation, Fortschreibung ISEK & Dokumentation

Beschreibung:

Entsprechend den Richtlinien der Stadtebauforderung (StaBauFRL, Ziffer 9.7) ist alle
5 Jahre, beginnend mit der Aufnahme der stadtebaulichen GesamtmaRnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm oder mit Erlass des ersten Bewilligungsbescheides,
eine (Zwischen-)Evaluation durchzufiihren. In diesem Zusammenhang gilt es, die
Ziele und MalRnahmen der stadtebaulichen Gesamtmalnahme im Programm , Ak-
tive Stadt- und Ortsteilzentren” zu prifen und diese bei Bedarf, im Rahmen einer
Fortschreibung des ISEKs, anzupassen.

Im weiteren Verfahren ist nach Abschluss der stadtebaulichen GesamtmalRnahme
ein schriftlicher Abschlussbericht anzufertigen. Dieser dokumentiert die wichtigsten
Ergebnisse und Wirkungen der stadtebaulichen GesamtmalRnahme anhand von
Planzeichnungen, Fotos und textlicher Beschreibungen. Ebenso ist darzulegen, wie
das erreichte Niveau bezogen auf die Ziele des Stadtebauféorderungsprogramms
nachhaltig gesichert und an zu erwartende stadtebauliche Entwicklungen angepasst
wird.

Handlungsfeld:

alle Handlungsfelder

- Zwischenbilanzierung/Evaluation der stadtebaulichen GesamtmalRnahme
- Analyse der jeweils aktuellen Ist-Situation bzw. Rahmenbedingungen
- Ggf. strategische Nachsteuerung

Ziele: - Weiterentwicklung der Verfahrens- und Prozesssteuerung
- Fortschreibung der MaRnahmenkonzeption inkl. Neuerstellung bzw. Anpassung
der Kosten- und Finanzierungstibersicht
Trager: Stadt Leuna
A.kteure/Koopera- Keine
tionspartner:
Zeitraum: ab 2024

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”




MaBnahme:

27 - Betreuung der GesamtmafBinahme durch einen externen Beauftragten

Beschreibung:

Die Vorbereitung und Durchfiihrung der Gesamtmalinahme mit den geplanten Ein-
zelvorhaben erfolgt zeitlich begrenzt, erfordert die Einbindung verschiedener Ak-
teure, den vorhabenbezogenen Einsatz verschiedener Finanzierungsinstrumente
und stellt somit eine komplexe Aufgabe dar. Dies geht einher mit den Aufgaben der
Beantragung, Bewirtschaftung und Abrechnung der Stadtebauforderungsmittel.
Zur Erfullung dieser Aufgaben beabsichtigt die Stadt einen Beauftragten (Verfah-
renstrager) vertraglich zu binden.

MaRnahmen:

Beauftragung eines Tradgers als Beauftragten zur Programmbegleitung

Handlungsfeld:

alle Handlungsfelder

- Betreuung der Vorbereitung und Durchfihrung der stadtebaulichen Gesamt-

maRnahme
Ziele: - Einbeziehung und Aktivierung von Akteuren und Kooperationspartnern
- Beantragung, Bewirtschaftung und Abrechnung finanzieller Mittel
Trager: Stadt Leuna
Akteure/Koopera-

tionspartner:

Keine

Zeitraum:

ab 2018 fir die Dauer der stadtebaulichen Gesamtmalknahme

Finanzierung:

Stadtebauférderungsprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”
im Rahmen der Forderfahigkeit der Kosten




15.3 Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Tab. 24: MaRnahmen- und Finanzierungsiibersicht

Proj|MaRnahmeart T Finanzierung Umsetzungszeitraum
Gesamt- r : Fach- | private | bis ab
. fahige Haushalt ) HHJ | HHJ | HHJ | HHJ | HHJ
Nr. |EinzelmaBnahme kosten ASO SuU forder- | Mittel/ | HHJ HHJ
Kosten
Stadt v Dritte | 2018 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 2024
T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€
Wohnumfeldgestaltung
01 [Quartier Sattlerstraf3e* 1.225,00 609,20 X X
(1. BA & 2. BA)
02 Aufwertung Wohnungsbestand KA. KA. M “ °
WwL*
Sanierung L 182 ,Nordanbindung
03 [Leuna“- 1. BA Industrietor 360,00 360,00 X *—r—e
(Nebenanlagen)
Sanierung L 182 ,Nordanbindung
04 [Leuna“- 2. BA Kotzschener Weg 1.600,00 1.600,00 X
(Nebenanlagen)
05 Umbau ung Modernisierung 7.400,00 3.000,00 X M X
LAlte Post'
06 |Neugestaltung Markiplatz 669.00 | 66800 « . < | -
LJAlte Post'
07 [Neugestaltung Pfalzplatz 250,00 250,00 X &—T—0

Umbau Gartenhaus Albert-
08 Einstein-Stral3e zum Stadtteilcafé 100,00 40,00 X X

Nordfligel Sekundarschule

09 Albert-Einstein-Strafle* KA. KA. X
Gestaltung Grinflache o—t—e

10 Albert-Einstein-Stralle 120,00 120,00 X

11 |Ausbau Kirchplatz 540,00 270,00 X X [
Neugestaltung Wesselinger

— — o——20 — — —

12 StralRe inkl. Vorplatz Kirche 610,00 304,50 x X

13 [Gestaltung Grinflache Kirchplatz k.A. k.A. X o

14 Nebenanlagen Merseburger 120,00 KA. X
Strale

15 |Neugestaltung Sachsenplatz/ 110000 | 1.100,00 M ——e
Rathausvorplatz

16 |Ausbau Sachsenplatz/ 440,00 440,00 M | o——e
Sachsenstrale

17 Gestaltung Griinflache KA. KA. X °
Sachsenplatz

18 Umbau und Ausbau KA. KA. M X

Rathaus Leuna

Gestaltung Nebenanlagen
19 [Rathausstraf3e (Abschnitt 200,00 200,00 X o—i1—o
Rathaus— Rosenstralle)

20 [Quartierskonzept Gaul3stral3e 20,00 20,00 X o

21 |Neubau Kita Nelkenweg k.A. KA. X X o= _
Stadtebauliche Aufwertung o—

22 | Umfeld Kita Nelkenweg 45000 | 450,00 X — | | | -]

23 Modernisierung KA. KA. X X

Bildungsstandort IBLM*

Brache ehem. Wéscherei
24 Emil-Fischer-Strafle* KA. KA. X

25 |Verfugungsfonds 50,00 50,00 X X
Evaluation & Fortschreibung

26 ISEK, Dokumentation 30,00 30,00 X ©
Betreuung der GesamtmaRnahme

27 durch externe Beauftragte 235,00 235,00 X

Kosten gesamt 15.519,00 | 9.747,70

* Bei MaRRnahmen Dritter bzw. privaten MaRBnahmen liegen noch nicht Gberall Planungen bzw. Kostenschatzungen vor

k.A. - keine Angabe Stand: 09/2019

Anmerkungen:

Die Umsetzung der MalRnahme 14 erfolgt in Abhangigkeit der Realisierung der GemeinschaftsbaumalRnahme
Ausbau Merseburger StraRe (K 2176) - Landkreis Saalekreis und Stadt Leuna (= siehe StraRBeninvestitionspro-
gramm Stadt Leuna 2018-2022)



16 Monitoring und Evaluierung

Im Hinblick auf die Erfolgskontrolle des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) gilt es ent-
sprechende Ansatze fiir die Durchfiihrung eines jahrlichen Monitorings sowie einer regelmafligen Evaluierung
des Stadtentwicklungsprozesses darzulegen.

Die Stadt Leuna wurde im Jahr 2017 durch das Institut fur Stadtforschung und Strukturpolitik GmbH (IfS) ange-
fragt, sich an der Begleitforschung zum Stadtumbau Ost - Land Sachsen-Anhalt zu beteiligen. Daraufhin hat die
Stadt Leuna beschlossen, auf freiwilliger Basis an der Programmbegleitung fiir den Stadtumbau teilzunehmen
und entsprechende Daten fir ein jahrliches Monitoring im Stadtumbau zusammenzustellen.

Die Programmbegleitung fiir den Stadtumbau basiert auf einem laufenden indikatorengestiitzten Monitoring.
Ein solches Monitoring hat drei zentrale Aufgaben:

- laufende Beobachtung und Analyse der aktuellen Verdanderungen in den Stadten,

- Basis fiir Erfolgskontrolle und Evaluierung der Stadtumbauprozesse,

- Grundlage fur mogliche Anpassung der Stadtumbaustrategien/Konzepte der einzelnen Stadte wie fur

die Weiterentwicklung des Forderinstrumentariums des Landes.

Der Monitoringprozess beruht u.a. auf der Basis eines zwischen den neuen Bundeslandern weitgehend abge-
stimmten Indikatorenkataloges. Im Rahmen des Monitoringprozesses werden dabei Daten fiir die Gesamtstadt
sowie das Stadtumbaugebiet (Teilraume) erfasst und ausgewertet. Die im Indikatorenkatalog vorgegebenen Da-
ten stammen u.a. aus den Themenfeldern Einwohner, Flachenangaben, Wohnungsbestand, Bautatigkeit, Leer-
stand und Umsetzung Stadtumbau.

Basierend auf der umfangreichen Datenerhebung fiir das Gebiet der Kernstadt Leuna sowie das Stadtumbauge-
biet, konnen diese Daten perspektivisch auch fir das Fordergebiet , Gartenstadt-Mitte” im Programm , Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren” (ASO) aufbereitet werden.

Dartiber hinaus sind jahrlich Daten fir das Elektronische Monitoring (eMo) zur Bund-Lander-Stadtebauférde-
rung zu erfassen bzw. Entwicklungen einzuschatzen und mit den jahrlichen Fortsetzungsantragen zur stadtebau-
lichen GesamtmaRnahme einzureichen.

Im Rahmen einer regelmafigen Evaluierung sollen die im ISEK dargestellten Mallnhahmen und der Umsetzungs-
prozess der jeweiligen stadtebaulichen GesamtmalRnahmen bewertet werden. Dabei soll insbesondere Uber-
prift werden, inwieweit die Entwicklungsziele und MaBnahmen inhaltlich und zeitlich erreicht wurden und wel-
che noch offen sind. Darauf aufbauend sind die entsprechenden Zielstellungen und MaRnahmen ggf. fortzu-
schreiben bzw. zu ergénzen.

Flr eine detailliertere Bewertung kdnnen zusatzlich notwendige Basisindikatoren im Rahmen eines erganzenden
Monitorings fiir das ASO-Programm erhoben werden. Die hierfiir geeigneten Indikatoren werden in der nach-
folgenden Tabelle festgelegt (= siehe Tab. 25). Die Erhebung und Bewertung der Monitoring-Indikatoren sollte
moglichst einmal jahrlich erfolgen, spatestens jedoch vor Abschluss der GesamtmaRnahme.



Tab. 25: Indikatoren fiir Monitoring ASO

- Forder-

Indikator Datengrundlage Stichtag Kernstadt gebiet

Erhebung Leuna

ASO
Demografie
Einwohner/-innen mit Hauptwohnsitz StalA Sachsen-Anhalt, 31.12. X X
(absolut/ménnlich/weiblich) Einwohnermeldeamt
Altersstruktur (unter 6 J., 6-14 )., 15-17 J., 18-24J., StalA Sachsen-Anhalt, 31.12. X X
25-39J.,40-64 J.,65-74).,ab 75 J.) Einwohnermeldeamt
Naturliche Bevélkerungsentwicklung StalA Sachsen-Anhalt, 31.12. X X
(Geburten/Sterbefille) Einwohnermeldeamt
Raumliche Bevélkerungsentwicklung StalA Sachsen-Anhalt, 31.12 X X
(Zuzige/Wegziige) Einwohnermeldeamt
Anzahl Ausldnder/-innen (gesamt, EU-Blirger, Einwohnermeldeamt 31.12. X X
nicht EU-Blirger)
Soziale Infrastruktur, Gemeinbedarfseinrichtungen
Anzahl aufgewerteter bzw. neu errichteter Einrichtun- Stadt Leuna nach X
gen der sozialen Infrastruktur und Gemeinbedarfsein- Bedarf
richtungen (Anzahl und Nutzfliche in m?)
fir soziale Infrastruktur/Gemeinbedarf reaktivierte Stadt Leuna nach X
Leerstdnde und Brachflachen in m? Bedarf
Offentlicher Raum, Verkehr
Anzahl aufgewerteter bzw. neu geschaffener Strallen, Stadt Leuna Bauamt 31.12. X
Wege, Pldtze in m?
Anzahl aufgewerteter bzw. neu geschaffener Spiel- und Stadt Leuna Bauamt 31.12. X
Sportflachen in m?
Anzahl aufgewerteter bzw. neu geschaffener Griin-und | Stadt Leuna Bauamt 31.12. X
Freiflichen in m?
Wohnen
Anzahl sanierter/teilsanierter/unsanierter Gebiude Stadt Leuna jahrlich X
(6ffentl. /Privat)
Anzahl Wohngeb&ude und Anzahl Wohnungen gesamt StalA Sachsen-Anhalt, 31.12. X X
Stadt Leuna

Anzahl leerstehender Wohnungen/Leerstandsquote Datenerhebung vor Ort nach X X

Bedarf
zwischengenutzte Brach-, Frei- & Gebaudeflichen in m? | Stadt Leuna/Bauamt 31.12. X
Riickbau
Anzahl riickgebauter Wohn- bzw. Gewerbeeinheiten ab-| Stadt Leuna Bauamt 31.12. X
solut (ggf. nach Baualter)
Riickgebaute Nutzflache in Wohn- bzw. Gewerbeeinhei- | Stadt Leuna Bauamt 31.12. X
ten in m?
Rickgebaute Grundstiicksflichen in m? Stadt Leuna Bauamt 31.12. X
von sozialer Infrastruktur (jeweils Anzahl Gebdude/Nutz- | Stadt Leuna Bauamt 31.12. X
flaiche in m?)
von kultureller Infrastruktur (jeweils Anzahl Ge- Stadt Leuna Bauamt 31.12. X
biaude/Nutzfliche in m?)
von oOffentlicher Verwaltung (jeweils Anzahl Ge- Stadt Leuna Bauamt 31.12. X
bdude/Nutzfliche in m?)
OrdnungsmafBnahmen
sanierte Altlastenflache in m? Stadt Leuna Bauamt 31.12. X
Entsiegelungen fur 6ffentl./private Nutzungen in m? Stadt Leuna Bauamt 31.12. X
Neu angelegte Flachen fur 6ffentl./ private Nachnutzun- | Stadt Leuna Bauamt 31.12. X
gen (Bauflachen, sonst. Flachen in m?)
Grunderwerb/davon Zwischenerwerb in m? Stadt Leuna Bauamt 31.12. X
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